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1 Einleitung, Anlass und Ziel

Die Stadt FIoha hat bereits im Jahr 2002 erstmalig ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) aufgestellt.
Hintergrund war eine gesamtstadtische und stadtteilbezogene Betrachtung und Analyse der Stadtstrukturen,
insbesondere aufgrund des Bevoélkerungsriickgangs und dem damit verbundenen Wohnungsleerstand. Dafiir
wurden, neben der umfangreichen Bestandserhebung in den Schwerpunktthemen Demografie, Wohnen, Stad-
tebau, Arbeitsmarkt und Wirtschaft, das Leitbild und die Ziele der zukilinftigen Stadtentwicklung von Fléha auf-
gestellt. Das INSEK 2002 bildete auRerdem die Grundlage zur Aufnahme in das Bund-Lander-Programm Stad-
tumbau Ost.

Mit der ersten Teilfortschreibung im Jahr 2007 wurden die Themenbereiche Demografie und Wohnen sowohl
auf gesamtstadtischer als auch auf teilrdumlicher Ebene fortgeschrieben. Im Vordergrund standen dabei die
Uberpriifung und Ergidnzung von Analysedaten und Aussagen fiir die weitere Bevolkerungs- und Wohnungs-
marktentwicklung sowie das Ziel, die Stadt FlIoha durch Umbau weiterhin zukunftsfahig zu gestalten.

Im Jahr 2008 wurden die bisher formulierten Ziele der Stadtentwicklung erneut tiberprift und tUberarbeitet, um
sich den zukiinftigen Anforderungen stellen zu kdnnen. In dieser zweiten Fortschreibung werden die Ergebnisse
der Bereiche Demografie und Wohnen aus der ersten Teilfortschreibung mit den Ergebnissen aus den einzelnen
Fachkonzepten (z.B. Stadtebau, Verkehr, Umwelt) zusammengefiihrt und die stadtentwicklungspolitischen Ziele
und MaRnahmen auf gesamtstadtischer und teilrdumlicher Ebene fortgeschrieben.

Als erganzende dritte Fortschreibung zum gesamtstddtischen Entwicklungskonzept wurde im Jahr 2015 das
Fachkonzept Brachen erarbeitet. Dieses beinhaltet die im Stadtgebiet befindlichen Brachen mit Aussagen zum
Eigentum, Denkmalstatus, Zustand der Brache, aktueller und letzter Nutzung sowie dem zukiinftigen Nutzungs-
potenzial.

Seit der ersten Aufstellung des Stadtentwicklungskonzeptes im Jahr 2002 kann die Stadt FIoha auf einen erfolg-
reichen und kontinuierlichen Stadtentwicklungsprozess zurilickblicken. Daflir stehen u.a. die erfolgten Stadtsa-
nierungen in Teilbereichen (z.B. Stadtteilgebiet , FI6ha“”, Sanierungsgebiet ,,Plaue/Bernsdorf”), RiickbaumaRnah-
men im Stadtteilgebiet ,Sattelgut” sowie die Neubelebung der Objekte, insbesondere der Wasserbau in der
Alten Baumwolle oder die Entwicklung zur Gemeinde mit besonderer Funktion im Bereich Bildung.

Trotz dieser Erfolge sind in der Stadt FIoha auch kiinftig die stadtebaulichen Folgen des demografischen und
strukturellen Wandels sowie die damit verbundenen Herausforderungen (z.B. Umgang mit Brachen, Breitband-
ausbau, Verbesserung der verkehrlichen ErschlieRBung — B173-Ortsumfahrung Flha (2. BA)) zu bewaltigen und
die dafiir notwendigen stadtebaulichen und infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen. Insbesondere mit
der freiwilligen Eingliederung der Gemeinde Falkenau in die Stadt Floha am 01. Oktober 2011 ergeben sich fir
die zuklnftige Stadtentwicklung in der neuen Gebietsabgrenzung veranderte Handlungserfordernisse.

Als ein Ubergeordnetes Ziel der Stadtentwicklung gilt es auch kiinftig, die Funktion der Stadt Fl6ha als Bildungs-
standort und Lebens- und Arbeitsmittelpunkt zu starken und die Zukunftsfahigkeit sowie Attraktivitat der Stadt
fiir alle Generationen weiter auszubauen und zu steigern. Dies geht einher mit der Verbesserung stadtebaulicher
Problembereiche, insbesondere der Beseitigung stadtbildpragender Brachen und einer Aufwertung und Star-
kung der Stadt als Wohnstandort.

Die Stadt FI6ha hat diesbezliglich mit dem Stadtratsbeschluss vom 06.10.2016 die nunmehr 4. Fortschreibung
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) auf gesamtstadtischer Ebene (Einbezug Ortsteil Falkenau)
beschlossen. Das auf das Jahr 2030 ausgerichtete INSEK Gberpriift das im INSEK 2002 und 2008 formulierte Leit-
bild auf seinen Bestand hin und schreibt dieses fort. Weiterhin werden Leitziele und Entwicklungsziele fir die
kiinftige Stadtentwicklung innerhalb eines nachhaltigen und integrierten Stadtentwicklungsprozesses formu-
liert. Vorhandene Foérdergebietskulissen der Stadtebauforderung werden tGberprift und notwendige Anpassun-
gen dargelegt und begriindet, um auch kiinftig den Stadtentwicklungsprozess liber stadtebauliche Gesamtmal3-
nahmen gestalten zu kénnen.



2 Beteiligungsverfahren

Organisationsstruktur

Der Prozess der Fortschreibung des Stadtent-

1. gbfrage Biirger- Arbeitekrei Fachste::en-
T ili - it - a . . . .
s bataligung etufe 1 g'isi{;'?e'iaze& wicklungskonzeptes erfolgte in einer Organi-
Kk (Fragebogen) Gesprache . . . .
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1 o . . . .
Ergebnisse aus dem Beteiligungsverfahren — Offentlichkeit und einer Vielzahl von Akteu-
Stufe 1 . . .
L ren der Stadtentwicklung gewahrleistete. Der
Bearbeitungsprozess erfolgte in der Verant-
Arbeitskreis - 4. Fortschreibung Beteiligung wortlichkeit der Stadt FI6ha, wobei die koor-
Stufe 2 INSEK Fl6ha 2030 Ortschaftsrat . . .
e ona dinierende Funktion das Bauamt tGbernahm
= und fir die Bereitstellung erforderlicher Da-
beteiligung - H
(E?nt,‘v'(ffnﬁp Diskussion und ten, Konzeptionen und Planungsgrundlagen
versammiung) Beschlussfassung im Stadtrat | zustandig war. Weiterhin bildet der Fachbe-
R T T T ) P ST reich die Schnittstelle zwischen weiteren
{L0Bs 8 Offentichkeill— Fachbereichen der Stadtverwaltung, den re-

levanten zu beteiligenden Akteuren, den relevanten Trigern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Bei
regelmaligen Abstimmungsterminen (Jour fixe) wurde der Arbeitsstand prasentiert, diskutiert und der weitere
strategische Arbeitsablauf besprochen.

Offentlichkeit/Beteiligung

Zu Beginn der Fortschreibung erfolgte in einer ersten Beteiligungsrunde die Abfrage der relevanten Trager 6f-
fentlicher Belange. Dabei wurden 39 Trager angeschrieben, von denen 30 eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben. Darunter beispielsweise:

Ubergeordnete Behdérden und Landesamter weitere relevante T6Bs und Akteure

- Landesdirektion Sachsen - Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH
- Planungsverband Region Chemnitz - IHK Chemnitz

- Landratsamt Mittelsachsen - Naturschutzverbiinde

- weitere Landesamter des Freistaates Sachsen - Kirchgemeinden

- LEADER-Management - umliegende Gemeinden

Die relevanten Aussagen sind in die Konzepterarbeitung eingeflossen.

Unter Beteiligung des Oberblirgermeisters der Stadt FI6ha, dem Bauamt sowie den Amtsleiter/-innen von Bau-
verwaltung, Haupt- und Finanzverwaltung und der KEWOG Stadtebau GmbH fanden im Rahmen der Konzepter-
arbeitung mehrere Treffen der Steuerungsgruppe statt. Ziel der Treffen war es den Arbeitsstand, zentrale Fragen
und Entwicklungsperspektiven in einem laufenden Prozess wahrend der Konzeptbearbeitung zu klaren.

Fiir die Bestimmung der zukiinftigen Ausrichtung der Stadtentwicklung in FI6ha und zur Unterstiitzung der Kon-
zepterarbeitung wurden drei thematische Arbeitskreise gebildet. Dabei wurden in der ersten Arbeitskreissitzung
die derzeitige Situation in den verschiedenen Themengebieten analysiert und erster Handlungsbedarf sowie
Starken, Schwachen und Chancen, Risiken definiert. In der zweiten Sitzung wurden die Entwicklungsziele auf



gesamtstadtischer Ebene bis 2030 sowie Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung definiert. In einem konsens-
orientierten und konstruktiven Arbeitsprozess konnten entsprechende Handlungserfordernisse festgelegt wer-
den.

Folgende thematische Arbeitskreise fanden im Erarbeitungsprozess zum INSEK statt:

AK 1: Stadtebau, Stadtgestaltung, Denkmalpflege, Wohnen und Umwelt 15.06.2017 &
(einschl. Hochwasserschutz) 17.10.2017
15.06.2017 &

AK 2: Wirtschaft, Gewerbe, Einzelhandel und technische Infrastruktur / Verkehr
17.10.2017

AK 3: Tourismus / Freizeit /Naherholung und Kultur; Daseinsvorsorge: Bildung / 15.06.2017 &
Erziehung / Sport; Soziales und Gesundheit 17.10.2017

Hierzu wurden entsprechende Akteure der Stadtentwicklung, Trager 6ffentlicher Einrichtungen (Schulen, Kin-
dertagesstatten), Vertreter von Wohnungsbauunternehmen, Stadtratinnen und Stadtrate, Vereinsmitglieder,
Fachleute u.a. eingeladen.

Im Rahmen von bilateralen Gesprachen mit Akteuren der Stadtentwicklung wurden zu Themenbereichen, die
flr die zukinftige Entwicklung der Stadt FIoha von zentraler Bedeutung sind (z.B. GroRvermieter, Jugendeinrich-
tungen, Denkmalschutzbehdérde, Verkehrsunternehmen), konkreter Handlungsbedarf bzw. Handlungsabsichten
sowie Entwicklungsperspektiven erortert.

Neben der intensiven Beteiligung der lokalen Akteure in den Arbeitskreisen und der bilateralen Gesprache wur-
den auch die Biirgerinnen und Biirger der Stadt FI6ha friihzeitig in die Erarbeitung der Fortschreibung des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes einbezogen.

Im Rahmen einer Fragebogenaktion im Januar/Februar 2017 konnten sich die Biirgerinnen und Biirger mit Ideen
und Wiinschen einbringen. Das Ziel der Umfrage bestand darin, Aussagen zur Qualitat der Stadt flir verschiedene
Themenbereiche z.B. Nahversorgung, Offentlicher Personennahverkehr oder Kultur und Freizeit zu erhalten.
Dariiber hinaus wurden der Sanierungs- und Handlungsbedarf sowie Vorschlage fir die zukiinftige Entwicklung
der Stadt bis 2030 abgefragt. Der Fragebogen wurde im Amtsblatt , Stadtkurier” (Nr. 01/2017), der an alle Haus-
halte der Stadt verteilt wird, und auf der Internetseite der Stadt veroffentlicht. Insgesamt war ein Riicklauf von
87 Fragebogen bei der Stadt eingegangen. Der GroRteil der ausgefillten Fragebogen stammt aus dem Stadtge-
biet FIoha (77x). Aufgrund der im Vergleich zur Einwohnerzahl geringen Anzahl an Riickmeldungen ist die Um-
frage als nicht reprasentativ einzustufen. Dies ist bei der Auswertung der Ergebnisse zu beachten.

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse der Blirgerumfrage, dass die Qualitat der Stadt Floha hinsichtlich der
Kriterien Schulen/Kinderbetreuung, Nahversorgung/Einzelhandel und medizinische Versorgung als sehr gut bis
gut eingeschatzt wird. Die Qualitat hinsichtlich der Breitbandversorgung, Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
und Kultur- und Freizeitangebote wird als eher schlecht bis sehr schlecht eingestuft. Bezogen auf die abgegebe-
nen Fragebogen stehen bei der Bewertung des Handlungsbedarfs die Schaffung von Kultur-/Freizeitangeboten
und die Sanierung von StraBen/Wegen an erster Stelle. Mittlerer bis geringer Handlungsbedarf wird im Woh-
nungsneubau und dem Ausbau des OPNV-Angebotes sowie der Entwicklung gewerblicher Flichen gesehen. Kon-
kreter Handlungsbedarf ist im Umgang mit stadtebaulichen Missstanden und Brachen, z.B. Alte Baumwolle
Fl6ha, Baumwolle Giickelsberg und Baumwolle Falkenau, festzustellen.



4. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt FI6ha 2030
Stand: November 2018

Abbildung 1: Zusammenfassung der Ergebnisse Biirgerumfrage, Frage 1

Wie beurteilen Sie die Qualitit Ihrer Stadt hinsichtlich der folgenden Kriterien?
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Abbildung 2: Zusammenfassung der Ergebnisse Biirgerumfrage, Frage 2

Wie bewerten Sie den Handlungsbedarf in folgenden Bereichen?
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Arbeits- und Beteiligungsprozess

Der Arbeits- und Beteiligungsprozess zur 4. Fortschreibung des INSEK Stadt Floha gestaltete sich zeitlich wie
folgt:

- Oktober 2016 Beauftragung zur 4. Fortschreibung INSEK

- 07.12.2016 Anlaufberatung

- Dez./lan. 2017 friihzeitige Abfrage Trager 6ffentlicher Belange

- Jan./Febr.2017 Blrgerumfrage (Fragebogenaktion)

- 29.03.2017 1. Steuerungsgruppe

- 16.05.2017 2. Steuerungsgruppe

- 15.06.2017 1. Arbeitskreissitzung aller Themen

- 27.09.2017 3. Steuerungsgruppe

- 17.10.2017 2. Arbeitskreissitzung aller Themen

- 26.10.2017 Vorstellung Arbeitsstand Bestandserhebung im Stadtrat

- 14.02.2018 4. Steuerungsgruppe

- 22.02.2018 Vorstellung Arbeitsstand Entwicklungsstrategie im Stadtrat
- 31.05.2018 Stadtrat der Stadt FI6ha, Beschluss Entwurfsfassung/o6ff. Auslegung
- 27.06.2018 Einwohnerversammlung

- 16.07.-17.09.2018 Beteiligung Trager offentlicher Belange, 6ffentl. Auslegung (Blirgerbeteiligung)

- 29.11.2018 Stadtrat der Stadt FI6ha, Beschluss Endfassung



3 Regionale Einbindung und gesamtstddtische Situation der Stadt FlI6ha

3.1 Lageim Raum

Kartel Lageim Raum Die GroRe Kreisstadt Fl6ha liegt im Landkreis
77 Mittelsachsen des Freistaates Sachsen. Mit

7 der BundesstraRe B173 (bzw. B173N) besteht

/ die Anbindung nach Westen an das Oberzent-

J Landkreis rum Chemnitz und nach Osten in das nichst-

Mittelsachsen Freiberg ) .
O gelegene Mittelzentrum Freiberg. Nach Nor-

den besteht Gber die Bundesstralle B180 die
Anbindung an die Bundesautobahn A4 in
@pederan Richtung Dresden. Uber die A4 in Richtung

-“L o OFrankenuerg

N

L

Lanplkreis ) ) ) )
Zwickau ot Stadt Fléha Westen bes.ter.]t die Anbl.ndung an die A72 in
P Richtung Leipzig bzw. Zwickau.
Die Gesamtflache der Stadt betragt seit der
N freiwilligen Eingliederung des Ortsteils Fal-

(@ kenau im Jahr 2011 rund 27,76 km?.

Erzgebirgskreis

Als ehemals industriell gepragte Kleinstadt befindet sich FI6ha im Verdichtungsraum des Oberzentrums Chem-
nitz. Angrenzende Stadte und Gemeinden sind Frankenberg, Sa., Oederan, Augustusburg und Niederwiesa.

Naturraumlich befindet sich FI6ha im Erzgebirgsbecken des Erzgebirgsvorlandes. Die Fllisse FIoha und Zschopau
pragen das Stadtbild von FlI6ha und vereinigen sich im Verlauf des Stadtgebietes.

Historisch bedingt ist die Stadt FlIoha aus vier einzelnen Dorfern (Floha, Glickelsberg, Plaue und Bernsdorf) ohne
die Moglichkeit der Ausbildung einer Stadtmitte zusammengewachsen.

3.2 Besonderheiten der Stadtentwicklung
Geschichtlicher Abriss?

e um 1150 Besiedlung Floha, Glickelsberg und Plaue (Anlage als Waldhufendorfer)
e 1378 urkundliche Ersterwahnung des Ortsteils Falkenau

o 1399 urkundliche Ersterwahnung mit der Bezeichnung ,,zcu der flaw”

e Ende 15. Jahrhundert Errichtung Ev. Stadtkirche St. Georg

e bis Anfang des 19. Jahrhunderts landwirtschaftlicher Charakter

e 1809 Grundung der ersten Baumwollspinnerei in Plaue/Bernsdorf

e 1817 Spinnereigriindung in FIéha (ehemalige Webersche Fabrik, heute Augustusburger Str. 23)
e 1830 Spinnereigriindung in Glickelsberg

e 1853 Griindung der Baumwolle Falkenau

e 1866 Anschluss an das Eisenbahnnetz

e 1866-1869 Bau des Hetzdorfer Viadukts

e 1878 Griindung der Buntpapierfabrik in Plaue

e ab 1900 Bebauung entlang der Augustusburger StraRe/Rudolf-Breitscheid-Stralke
e 1920 Eingemeindung Giickelsberg

e 1933 Floha erhalt das Stadtrecht

1 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Gebietsstand 01.01.2017
Z Internetseite der Stadt FI6ha, Ortschronist Lothar Schreiter; KEWOG Stadtebau GmbH: 2. Fortschreibung INSEK 2008, S. 8



e 1936-1939 weitere Wohnbebauung in dstlicher Innenstadt

e 1960-1975 Wohnungsbau in groRem Umfang (Gebiet LessingstralRe)

e 1962 Eingemeindung Plaue

e 1984 Bau Plattenbauwohngebiet ,Am Sattelgut”

e ab 1990 SchlieRung groRer Produktionsbetriebe

e 1993 Entstehung neuer Wohn- und Mischgebiete am Rande Fl6has (Sud)

e 1995 Griindung Verwaltungsgemeinschaft FI6ha - Falkenau

e 1995 erster Spatenstich Gewerbegebiet FIoha - Falkenau

e 1996 Bau des Samuel-von-Pufendorf-Gymnasium

e seit 1997 Grol3e Kreisstadt

e 2001 Erwerb der ,Alten Baumwolle” durch die Stadt Floha

e 2002 (Jahrhundert-)Hochwasser

e 2006 Wiedereinweihung Wasserbau (Neubelegung der Objekte der alten Baumwollspinnerei)

e 2011 freiwillige Eingliederung Gemeinde Falkenau (Auflésung der Verwaltungsgemeinschaft Floha —
Falkenau)

e 2012 Verkehrsfreigabe flir den 1. Bauabschnitt der B173N

e 2013 Hochwasser

e 2014 Eroffnung Kindertagesstatte ,,Baumwollzwerge” in der ,,Alten Baumwolle”

Siedlungsstruktur und Stadtteilgliederung

Die GesamtgrolRe der Stadt Floha be-
tragt 27,76 km?. Daran gemessen neh-
men die Waldflachen den grofRten An-
teil mit rund 45 % ein (Stand:
31.12.2013). Mit Stellungnahme des
Landkreises Mittelsachsen (Abt. Forst
und Jagd) nimmt der Waldanteil zum
Januar 2017 ca. 48 % des Stadtgebietes

10,07%

= Waldflache
Flachen anderer Nutzung (ohne Friedhof)

7,22%

1,63%
0,14%
0,07%

Landwirtschaftsfliche
m Wasserflache

u Abbauland

ein. Damit liegt die Waldflache, bezo-
gen auf das Landesmittel (28,4 %),
deutlich Gber dem Durchschnitt. Die
Landwirtschaftsflichen umfassen gut
32 % des Stadtgebietes.

davon Gebdude- und Freifliche
davon Erholungsflache
davon Betriebsflache

m Siedlungs- und Verkehrsflache
= davon Verkehrsflache
u davon Friedhofsflache

Die Siedlungs- und Verkehrsflache der
Stadt FI6éha betrug 2013 ca. 19 %, da-

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Regionaldaten . . -
von nimmt den gréten Anteil die

Gemeindestatistik, Gebietsstand 01.01.2014, Grafik: KEWOG Stadtebau
GmbH

Flache fir Gebdude und Freiflachen ein. Dicht gefolgt von ca. 7 % Verkehrsflachen fiir StraRen- und Schienen-
verkehr. Der Anteil fir Erholungsflachen im Stadtgebiet Fl6ha liegt, gemessen an der Gesamtflache, bei ca. 2 %.
In Anbetracht des hohen Waldanteils im Stadtgebiet kann der niedrige Anteil innerstadtischer Erholungsflachen
durch die umliegenden Waldflachen kompensiert werden.

Karte 2 Stadtteilgliederung

Bezlglich der Festlegung bzw. Benennung der FI6haer Stadtteilgebiete (zu statistischen Zwecken und Abgren-
zung struktureller Gemeinsamkeiten) hat es im Zuge der 2. Fortschreibung des INSEKs 2008 Anderungen gege-
ben. Diese neuen Abgrenzungen der kleinraumlichen Gliederung werden in der 4. Fortschreibung beibehalten
und um den Ortsteil Falkenau erganzt.



Tab. 1: Stadtteilgebiete der Stadt Fl6ha

INSEK 2002 2. Fortschreibung INSEK 2008 4. Fortschreibung INSEK 2018
G1 Fléha Nordwest Schulberg Schulberg

G2 Fléha Nordost Glickelsberg Guckelsberg

G3 FIéha Mitte Nord Fl6ha Fl6ha

G4 Floha West Sattelgut Sattelgut

G5 Fldha Mitte Sud/G6 , Alte Baumwolle” | Neue Mitte Neue Mitte

G7 Fléha Sud Plaue Plaue

- - Ortsteil Falkenau

Stadtteilgebiet Schulberg

Das Stadtteilgebiet Schulberg umfasst die nordlich gelegene Siedlungsflache. Die BundesstraRe B173 (Chemnit-
zer StraRe) fuhrt direkt durch das Gebiet. Baulich ist das Stadtteilgebiet Schulberg Gberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienh&duser (vor und nach 1990), insbesondere durch die ErschlieBung und Bebauung des B-Plan-Gebie-
tes ,Hausdorfer Stralle”, gepragt. Als besonderes Alleinstellungsmerkmal ist der Schulstandort des Samuel-von-
Pufendorf-Gymnasiums mit dem daran anschliefenden Auenstadion zu betrachten. In direkter Nachbarschaft
zum Gymnasium befindet sich das Geb&ude der Freiwilligen Feuerwehr/Rettungswache Fl6ha.

Zukiinftige Entwicklungsbereiche im Stadtteilgebiet Schulberg sind:

- Planungen im B-Plan Gebiet , Turnerstrafle” auf Grundlage der Nutzungsidanderung gem. Flachennut-
zungsplan

- ErschlieBung und Bebauung B-Plan Gebiet ,,Am Bergmannsteig”

- Planung der Eingliederung Teilgebiet Augustusburger Strale/Dresdner StralRe in das (kinftige) Férder-
gebiet Stadtumbau

Stadtteilgebiet Giickelsberg

Eine Besiedlung des Waldhufendorfes Glickelsberg wird zeitgleich mit der Entstehung der anderen Dorfer (Floha
und Plaue) um 1150 vermutet. Die bauliche Struktur im Gebiet ist durch Ein- und Zweifamilienhduser sowie Drei-
und Vierseithofen (z.B. entlang der Dresdner StraRe) gepragt. Das Gebiet ist Uberwiegend der Wohnfunktion
zuzuordnen, nur vereinzelt gibt es Kleingewerbe oder Dienstleistungen. An der FI6ha wurde im Jahr 1830 die
Baumwollspinnerei Giickelsberg gegriindet. Mit der Wiedervereinigung 1990 verzeichnet die Baumwolle
Guckelsberg einen Nutzungsverlust, seither entwickelte sie sich zu einer der grofSten Brachen der Stadt FI6ha.

Zukiinftige Entwicklungsbereiche im Stadtteilgebiet Glickelsberg sind:

- Entwicklung Brachflache ,,Baumwolle Glickelsberg“

- Planung der Eingliederung Teilgebiet sudlich Dresdner StraBe/Fabrikweg in das Fordergebiet
Stadtumbau

- Bestandteil Realisierungskonzept und Umsetzung , Flusserlebnis FIoha“

Stadtteilgebiet FIoha

Das Stadtteilgebiet Floha ist zentral entlang der FlIoha gelegen und wird im Stiden durch die Bahnlinien begrenzt.
Das Gebiet ist durch eine Durchmischung der Nutzungen Wohnen, Bildung, Versorgung gepragt. Es beinhaltet
die Bildungsstandorte Grundschule ,Friedrich Schiller”, das Férderschulzentrum Floha, die Dr.-Lothar-Kreyssig-
Schule fiir Kinder mit geistiger Behinderung, die AuBenstelle des Berufsschulzentrums f. Technik und Wirtschaft
sowie die AuRenstelle der Musikschule Mittelsachsen. Die wohnortnahe Versorgung mit Waren des taglichen
Bedarfs sowie einem Angebot an Dienstleistungen ist in den Bereichen in Bahnhofsnahe und der Rudolf-Breit-
scheid-Stralle gegeben. Diese Nutzungsdurchmischung (Bildung und Versorgung) wird durch die Anbindung an
den Schienenpersonennahverkehr (Bahnhof FI6ha) ergdnzt und charakterisiert das Gebiet als attraktiven Wohn-



standort. Die bauliche Struktur ist durch Altbauten, Wohn- und Geschéftshauser (vor allem in der Rudolf-Breit-
scheid-StralRe, Augustusburger StraRe) und der GroRblock-/Plattenbauweise der 5-Geschosser in der Lessing-
stralle gepragt.

Das Stadtteilgebiet FIoha umfasst auSerdem die flaichenhaft gréRte Brache ,Am Personenbahnhof”im gesamten
Stadtgebiet Flohas.

Zuklnftige Entwicklungsbereiche im Stadtteilgebiet FI6ha sind:

- Umsetzung der MaRnahmen im Zuge des Fordergebietes Stadtumbau
Entwicklung von Perspektiven fir das Areal ,Am Personenbahnhof”
Beobachtung der Leerstandsentwicklung im GroRblock- und Plattenbau
Bestandteil Realisierungskonzept und Umsetzung , Flusserlebnis FIoha“

Stadtteilgebiet Sattelgut

Das Stadtteilgebiet Sattelgut befindet sich stidlich der ,, Alten Baumwolle” und ist baulich gesehen iberwiegend
durch Plattenbauweise gepragt. Das Gebiet befindet sich derzeit in einer Umstrukturierungsphase. Durch er-
hohten Leerstand im Mietwohnungsbestand wurden bereits mehrere Blocke abgerissen. Auch zukiinftig sind
Gebadude fiir einen Riickbau vorgesehen. Die frei werdenden Flachen kdnnen beispielsweise als Bauland fiir Ein-
und Zweifamilienhduser genutzt oder als Freiflachen gestaltet werden. Die Nutzungsstruktur als Wohnfunktion
bleibt dennoch bestehen. Im Gebiet befindet sich ein kleines Zentrum mit Apotheke und Bankdienstleistung
sowie das Jugendzentrum ,,UFO“.

Zukinftige Entwicklungsbereiche im Stadtteilgebiet Sattelgut sind:

- Beobachtung der Leerstandsentwicklung im Plattenbau, ggf. weiterer Riickbau
- Baulandentwicklung auf Riickbauflachen
- denkmalgerechte Entwicklung des Areals ehem. FDGB Schulungs- und Gasteheim Paul Jackel

Stadtteilgebiet Neue Mitte

Das Stadtteilgebiet Neue Mitte liegt direkt zwischen den Stadtteilgebieten Giickelsberg und Sattelgut und er-
streckt sich entlang der FIoha bzw. der Augustusburger Stral3e in Richtung Sliden. Das Gebiet ist dahnlich dem
Stadtteilgebiet FI6ha durch eine Durchmischung der Nutzungsfunktionen Wohnen, Versorgung und Bildung ge-
pragt. Die bereits zu groRBen Teilen revitalisierte Brache , Alte Baumwolle” gilt als Alleinstellungsmerkmal fiir das
Stadtteilgebiet. Der ehemalige Industriestandort wurde in den letzten Jahren bereits zum Teil durch umfassende
Sanierungsmallinahmen einer neuen Nutzung (Kindertagesstatte ,,Baumwollzwerge”, Sanierung und Nachnut-
zung Wasserbau mit Standort Bibliothek, Standort von Bankdienstleistungen sowie dem Veranstaltungssaal) zu-
gefiihrt. GroRe Gebaudeteile, die ehemals zur Baumwollspinnerei genutzt wurden, sind bis heute in unsaniertem
Zustand und stellen einen stadtebaulichen Missstand dar. In Zukunft soll das Areal der ,,Alten Baumwolle” als
Stadtzentrum der Stadt FI6ha, mit einer Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Verwaltung, Handel usw., ent-
wickelt werden. Neben der , Alten Baumwolle” befinden sich noch weitere stadtbildpragende Brachen im Ge-
biet.

Weiterhin enthédlt das Gebiet den Standort Oberschule FI6ha-Plaue, die gemalR Regionalplan vorgesehenen
Standortbereiche fiir Einzelhandel sowie weitere Gewerbe-, Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorte. Stad-
tebaulich gesehen, ist der Teil westlich der Zschopau, im Zuge der Entwicklungstendenzen an der , Alten Baum-
wolle” als Stadtkern zu sehen. Die Siedlungsflachen 6stlich der Zschopau sind weitere Altbauten (Wohn- und
Geschaftshauser entlang der Augustusburger StralRe), Sonderflachen fir Handel und Bildung und Gebaude in
Plattenbauweise (11-Geschosser) an der Augustusburger Strafle.

Zukiinftige Entwicklungsbereiche im Stadtteilgebiet Neue Mitte sind:
- Weiterentwicklung der ,Alten Baumwolle” zum Stadtzentrum, Umsetzung Masterplan
- Entwicklungsperspektiven fir Brachflachen
- Beobachtung der Leerstandsentwicklung im Block- und Plattenbau



Stadtteilgebiet Plaue

Das Stadtteilgebiet Plaue schlief$t im Sliden an das Gebiet Neue Mitte an und befindet sich 6stlich der Zschopau.
Mit der Lage direkt an der Zschopau hat sich ab 1150 Plaue als Waldhufendorf entwickelt. Die bauliche Struktur
im Gebiet ist entsprechend der historischen Entwicklung durch Altbauten gepragt und wurde ab Mitte der 90er
Jahre Uiber den Bebauungsplan ,Uferstralle” durch Neubauten erganzt und weiterentwickelt. Weitere Siedlungs-
arme haben sich durch den Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern entlang der Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRe und
der Stralle Schweddey entwickelt.

Die Funktionen im Gebiet sind Wohnen und Gewerbe, wobei sich die Gewerbeflachen am Standort Augustus-
burger StraRe/Am Morbitzbach zentrieren.

Flr das Stadtteilgebiet Plaue ist kein gréRerer Handlungsbedarf festzustellen, da keine zentralen Entwicklungs-
bereiche identifiziert wurden.

Ortsteil Falkenau

Die erste urkundliche Erwdahnung des Ortsteils Falkenau erfolgte 1378, wobei eine Besiedlung vermutlich schon
ca. 1157 stattgefunden hat. In Form eines kurzen Reihendorfes wurde Falkenau (friher: Valkenow, Flackenaw,
Valckenaw, Falckenau) an den Vorhigeln des Erzgebirges auf den Flussniederungen der FI6ha gegriindet. Der
Ortsteil Falkenau war bis zur Industrialisierung tberwiegend landwirtschaftlich bzw. im 16./17. Jahrhundert
durch den Bergbau gepragt. Mit der industriellen Revolution entstand im Jahr 1853 die Baumwollspinnerei
Georg Liebermann. Die Lage direkt an der BundesstralRe B173 sowie an der Eisenbahnstrecke begiinstigten die
Entwicklungen im Ortsteil.

Das mittlerweile stillgelegte und unter Denkmalschutz stehende Hetzdorfer Viadukt wurde als Eisenbahnviadukt
flr die Strecke Dresden — Werdau 1866-1868 erbaut und iberspannt das Flohatal im Bereich Hetzdorf. Es zahlt
zu den ersten grolReren Eisenbahnviadukten Sachsens, ist von baugeschichtlicher Bedeutung und weist einen
auBergewodhnlichen, landschaftsgestaltenden Charakter auf.

Mit der Wiedervereinigung 1990 erfolgten Siedlungserweiterungen des Ortsteils insbesondere durch den Be-
bauungsplan ,,Wohngebiet Falkenau” sowie durch den Bau von Block- und Plattenbauten an der Plauer Stral3e.
AuBerhalb des Ortsteils, direkt an der B 173 gelegen, wurde 1995 das Gewerbegebiet ,Floha-Falkenau® (2010
Umbenennung in Gewerbepark , Floha-Falkenau®) erschlossen. Im Jahr 2011 erfolgte die freiwillige Eingliede-
rung des Ortsteils nach FI6ha und damit die Auflésung der Verwaltungsgemeinschaft Floha-Falkenau.

Heute stellt der Ortsteil Falkenau einen eher dorflich gepragten Wohnstandort als Alternative zur Stadt dar.
Verkehrstechnisch ist der Ortsteil durch die B173 und mehreren Bahnhaltepunkten an das Stadtgebiet von FI6ha
und folgend auch an das Oberzentrum Chemnitz sehr gut angeschlossen. Mit dem Falkenauer Dorfladen ist auch
die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs gewahrleistet.

Die Anbindung an nationale Rad- und Wanderwege und das bereits genannte Hetzdorfer Viadukt stellen Allein-
stellungsmerkmale fiir den Ortsteil Falkenau dar.

Besonderer Handlungsbedarf fiir die zuklinftige Entwicklung des Ortsteils Falkenau besteht in der Entwicklung
der ortsbildpragenden Brache der Baumwolle Falkenau und der Wohnsiedlung (mit unsaniertem und leerste-
hendem Geb&udebestand) Am Fabrikweg bzw. der Brachen in Hetzdorf.

Zukunftige Entwicklungsbereiche im Ortsteil Falkenau sind:

- Revitalisierung Brache Baumwolle Falkenau

- Brachflachenrevitalisierung (Umfeld) Bahnhof Falkenau

- Perspektive Areal Am Fabrikweg

- Renaturierung Baustelleneinrichtung Hetzdorf (Teil 1 und 2)
- weitere Qualifizierung des Ortsteils als Wohnstandort

- Erhalt Falkenauer Dorfladen



3.3 Ubergeordnete raumliche Planungen

Im Rahmen der Erarbeitung einer gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie fiir die Stadt FI6ha sind die Giberge-
ordneten Planungen, Grundsatze und Ziele aus der Landes- und Regionalplanung des Freistaates Sachsen zu
beachten.

3.3.1 Landesentwicklungsplan 2013

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2013 enthalt die Grundséatze (G) und Ziele (Z) der Raumordnung und Landes-
planung fir die raumliche Ordnung des Freistaates Sachsen.

Inhaltliche Schwerpunkte des LEP 2013 sind die Bewadltigung der Folgen des demografischen Wandels, Fragen
der Daseinsvorsorge, der Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen, der Auslastung und Funktionsfahigkeit
sozialer und technischer Infrastruktursysteme sowie des Klimaschutzes. Im Landesentwicklungsplan werden die
Zentralen Orte sowie die bedeutsamen Entwicklungsachsen ausgewiesen, aber auch Vorranggebiete mit Gber-
regionaler Bedeutung und Vorbehaltsgebiete definiert.

Folgende Grundsatze und Ziele des LEP 2013 sind fiir die Stadt Floha als bedeutend herauszustellen:

Raumstruktur und Zentrale Orte

Die Stadt FI6ha befindet sich gemals dem Landesentwicklungsplan raumstrukturell im Verdichtungsraum des
Oberzentrums Chemnitz.

G 1.2.1: ,,Die Verdichtungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und Wachstum
als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestarkt werden. Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und ver-
kehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrachtigungen vermieden beziehungsweise ab-
gebaut,

- durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente Flaichennutzung die Leistungs-
fahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,

- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Rdumen der Zentralen Orte intensiviert sowie

- die Vernetzung mit den landlichen Teilrdumen weiter ausgebaut werden.”

Im Landesentwicklungsplan wird das landesweite Netz der Ober- und Mittelzentren (Zentrale Orte) definiert.
Erst in der Regionalplanung folgt die Festlegung der Grundzentren zur Ergdnzung der Ober- und Mittelzentren,
sodass der flaichendeckende Zugang zu Einrichtungen der grundzentralen Versorgung in zumutbarer Entfernung
gesichert ist. Im Regionalplan (vgl. Kap. 3.3.2) wird die Stadt FI6ha als Grundzentrum ausgewiesen.

Laut Landesentwicklungsplan sollten Grundzentren Uber folgende Einrichtungen verfiigen:

- Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkte und Fachgeschifte),

- arztliches Versorgungsangebot, Apotheke, Betreuungsangebote fiir dltere Menschen,
- Kindertageseinrichtungen, Grundschule, Jugendfreizeitstatten oder dhnliche,

- OPNV-Anschluss,

- Sport- und Freizeitanlagen,

- Finanzdienstleistungen (Sparkasse und/oder andere Banken, Versicherungen),

- Postfilialen/-agentur,

- Feuerwehr.

Uberregional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen

Durch die Stadt FI6ha verlauft die iberregional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse vom Ober-
zentrum Chemnitz Gber die Mittelzentren Freiberg und Freital zum Oberzentrum Dresden.



G 1.5.1: ,In den Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen soll unter Bericksichtigung
des Leistungsaustausches zwischen den Metropolregionen und den Oberzentren Europas, Deutschlands und
Sachsens die Verkehrsinfrastruktur verkehrstrageriibergreifend erhalten und weiter ausgebaut werden.”

Z1.5.3:,Inden Regionalplanen sind die Giberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen durch
regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen zu erganzen.”

Z 1.5.4: ,Die Verbindungs- und Entwicklungsachsen sind durch die Festlegung von regionalen Griinziigen und
Grinzasuren zu gliedern und zusammenhangende siedlungsnahe Freirdume sind zu sichern.”

Ziel der Verbindungs- und Entwicklungsachsen ist vor allem die Verbindung der Verdichtungsraume und der
Oberzentren miteinander und daraus strukturelle Entwicklungsimpulse zu geben.

Rdume mit besonderem Handlungsbedarf

Die Stadt Floha wird im LEP 2013 als Raum mit besonderem Handlungsbedarf im Bereich grenznahe Gebiete
eingeordnet.

Z 2.1.3.1: ,Die Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern, dass sie aus ei-
gener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit verbessern kénnen. Dabei sind
die spezifischen Entwicklungspotenziale dieser Raume zu starken, indem

- regionale Wirkungskreislaufe aufgebaut,

- durch verstarkte interkommunale, regionale, lander- und grenziibergreifende Zusammenarbeit struk-
turelle Defizite abgebaut,

- Synergieeffekte erschlossen,

- Eigenkrafte mobilisiert sowie

- Industrie und Gewerbe durch geeignete MaRnahmen in ihrer Gberregionalen und internationalen
Wettbewerbsfahigkeit unterstiitzt werden.

Siedlungswesen

Bezogen auf die Siedlungsentwicklung stellt der LEP 2013 die folgenden allgemeinen Grundsatze und Ziele auf:

G 2.2.1.1: ,Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen Teilrdumen
Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll
bei KompensationsmaRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.”

Z 2.2.1.4: ,Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in
Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen [...] zur Verfiigung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-
steile festgesetzt werden.”

Z 2.2.1.7: ,Brachliegende und brachfallende Bauflachen, [...], sind zu beplanen und die Flaichen wieder einer
baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen keine sied-
lungsklimatische Funktion zukommt. [...] Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert wer-

"

den.
Z2.2.1.9: ,Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.”

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.2: ,Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgefiige angemessen berlicksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fir Wohnen, Gewerbe und Handel,
Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiterentwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefihrt,



- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung
gewadbhrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevélkerung bericksichtigt sowie

- beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MalRinahmen zur Erhaltung, Aufwer-
tung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum Riickbau umgesetzt werden.”

G 2.2.2.3:,,Beim Umbau in Stadten und Dorfern soll der Riickbau von auRRen nach innen und entlang von Gewas-
serverlaufen erfolgen. Das Auseinanderbrechen des Siedlungsgefiiges soll durch die vorrangige Nutzung stadte-
baulicher integrierter Lagen verhindert werden.”

Handel

Z2.3.2.2: ,Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflichigen Einzelhandelseinrichtun-
gen ist zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Gilitern des kurzfristigen Bedarfs auch in Grundzen-
tren zuldssig.”

Verkehrsentwicklung

Fir die Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur in der Stadt FI6ha ist im LEP 2013 das Vorranggebiet fir den Neu-
bau der Trasse der BundesstraBe B173 (B173-Ortsumfahrung Fléha (2. BA)) ausgewiesen.? Die Trassen sind ge-
maRk Z 3.2.5 bedarfsgerecht zu realisieren.

Z 3.4.5: ,,Im Verflechtungsbereich des Oberzentrums Chemnitz sind Direktverbindungen von und zur Innenstadt
Chemnitz durch den Ausbau des StraRenbahn-/Stadtbahn-Netzes und Teilen des Eisenbahn-Netzes (,,Chemnit-
zer Modell“) bedarfsgerecht weiter zu entwickeln. Dies umfasst insbesondere die Integration der bestehenden
SPNV-Angebote zwischen dem Oberzentrum Chemnitz und Oelsnitz/Erzgeb. (via Stollberg/Erzgeb.), Limbach-
Oberfrohna, Burgstadt, Floha, Hainichen, Débeln, Annaberg-Buchholz, Olbernhau, Mittweida und Thalheim. Die
hierzu erforderlichen Neubaustrecken sind durch die Trager der Regionalplanung raumordnerisch zu sichern.”

Arten- und Biotopschutz, grofsrdumig libergreifender Biotopverbund

Entlang der Fluss- und Bachauen bzw. -téler der FI6ha und der Zschopau befinden sich Verbindungsbereiche in
denen Flachen fir einen Biotopverbund entwickelt werden sollen. Gemald Grundsatz 4.1.1.15 gilt es ,[...] spezi-
fische MaRnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung von Biotopen und Uber die Herstellung eines Bio-
topverbundes die artspezifischen Lebensbedingungen zu verbessern und die 6kologischen Wechselwirkungen
in Natur und Landschaft zu erhalten.”

Weitere Inhalte, die im Landesentwicklungsplan festgelegt werden und zu beachten sind, sind:

e Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fir groRRflachige schadliche stoffliche Bodenverdnderungen
& Gebiete >100 ha mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdahrdung des Ackerbodens (Karte 9) —
entlang der FlieRgewasser und auf den Ackerflachen zwischen den Siedlungsgebieten Fl6ha und Fal-
kenau

e Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen (Festgesteine inkl. Karbonatgesteine, niedrigste Wer-
tigkeit und Lehme und Mergel, niedrigste Wertigkeit) Karte 10 — Waldgebiete westlich und 6stlich, im
Bereich des Gewerbegebiets FI6ha, Falkenau (Vorkommen Lehm)

e Verbreitungsgebiet FluB- und Schwerspat (Karte 11)

3.3.2 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (REP) 2008 werden die Grundsatze der Raumordnung nach § 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) sowie die im Landesentwicklungsplan enthaltenen Grundsatze und Ziele der Raumordnung
weiter konkretisiert.

3 Ausbau B173-Ortsumfahrung Floha (2. BA) im Bundesverkehrswegeplan 2030 als laufendes und fest disponiertes Vorhaben definiert



Im Zuge der Kreisgebietsreform 2008 wurde aus den Planungsverbanden Chemnitz-Erzgebirge und Siidwest-
sachsen der neue Planungsverband Region Chemnitz, dem nunmehr das Stadtgebiet FlIoha zugeordnet ist, ge-
bildet. Fir die Region Chemnitz wird derzeit ein neuer Gesamt-Regionalplan erstellt, dieser befindet sich zum
derzeitigen Stand im Entwurfsstadium (Stand 2015). Bis zur Rechtsgiltigkeit gilt der Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge mit den beiden Teilfortschreibungen zur Windenergienutzung und der Regionalen Vorsorgestandorte.

Ausweisung als Grundzentrum (Z 2.3.3)

Die Stadt FIoha wird im REP 2008 sowie im Entwurf REP 2015 als Grundzentrum im Verdichtungsraum der Stadt
Chemnitz ausgewiesen.

Z2.3.4: ,Beider standortlichen Entwicklung und funktionalen Anpassung an die Erfordernisse der Bevolkerungs-
strukturveranderungen ist in den Grundzentren im Verdichtungsraum auf die ErschlieBung der vielfaltigen Mog-
lichkeiten der Funktionsteilung, auch im Rahmen der Stadt-Umland-Beziehungen, hinzuwirken. Dabei ist eine
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit hoherrangiger Zentraler Orte auszuschlieRen.”

Die Ortslage Floha wird aufgrund der vorhandenen Funktionen (u.a. OPNV Anbindung, Versorgungsfunktion fiir
die Bevolkerung im Verflechtungsbereich) als Versorgungs- und Siedlungskern definiert.

Z 2.3.7: ,Die fiir die zentralortliche Versorgung erforderlichen Einrichtungen sollen in den Versorgungs- und
Siedlungskernen erhalten oder geschaffen werden.”

Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion , Bildung” (Z 2.4.1)

GemaR Ziel Z 2.4.1 ist die Stadt FI6ha als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ,,Bildung“ aufgrund der
zur Festlegung notwendigen Schiilerzahlen in der Oberschule FI6ha-Plaue und im Samuel-von-Pufendorf-Gym-
nasium eingestuft. Diese Funktion ist zu erhalten und bedarfsabhangig zu entwickeln.

Uberregionale Achse im Zuge des schienengebundenen Nahverkehrs

Die Stadt Floha ist Uber eine Uberregionale Verbindungs- und Entwicklungsachse, die der Konzentration der
Siedlungstatigkeit und zur Biindelung von Infrastruktureinrichtungen dient, angebunden.

_—~ Gz Hainichen — GZ Frankenberg  ~__ e MZ Stollberg W
(OZ Dresden) 0Z Chemnitz 0Z Zwickau
MZ Freiberg — GZ Oederan — GZ Flﬁha/ ™~ Hohenstein-Ernstthal - Glauchau ~

(OZ = Oberzentrum, MZ = Mittelzentrum, GZ = Grundzentrum)

Im REP 2008 und im Entwurf REP 2015 werden folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir das Stadtgebiet
FI6ha festgelegt:

REP | Entwurf
2008 | REP 2015

Kulturlandschaftsschutz X - Zschopautal um Lichtenwalde, FIohatal vom Hetzdorfer Via-
dukt bis Hohenfichte, Kulturlandschaft um Schloss Au-
gustusburg (randlich betroffen)

Vorranggebiete Ausprdgungen

Natur und Landschaft X X - entlang Fl6ha und Zschopau, entlang Schweddeybach,

(Arten- und Biotopschutz) Ulbrichtschlucht

Wald X X - Struth (mit Erweiterung im westl. Bereich im Entwurf REP
2015), Waldgebiet 6stlich von Schweddey

Hochwasserschutz — X X - Fléha und Zschopau, auRerhalb der dichten Siedlungsfla-

Uberschwemmungsbereich chen

Hochwasser (Risikobereich) X - dicht besiedelter Bereich, Teilbereiche entlang der FI6ha

(Gem. Falkenau) und Zschopau (Gem. Plaue und Fl6ha)
Landwirtschaft X - im Bereich der Gemarkungsgrenze zu Frankenberg




Neubau Bundesstralle X X - B173 (im REP 2008); nachrichtliche Ubernahme als Vorrang-
gebiet Planung Neubau Trasse im Entwurf REP 2015
Vorbehaltsgebiete zﬁ:; ::;‘;3:5 Auspragungen
Natur und Landschaft (Ar- X X - Landwirtschaftsflachen sidlich und nordlich der Siedlungs-
ten- und Biotopschutz) flache
Natur und Landschaft X
(Landschaftsbild/Land- - Wald- und Landwirtschaftsflaichen um die Siedlungsflachen
schaftserleben)
Hochwasserschutz — Risiko- | x X - Fléha und Zschopau, innerhalb der dichten Siedlungsflachen
bereich vom Gemeindeteil FIha = REP 2008, Entwurf REP 2015
- AuRerhalb des besiedelten Bereiches entlang der Zschopau
(stdl. v. Floha) und der FI6ha (6stl. von Floha)=> Entwurf
REP 2015
Kaltluft X X - von Nord und Siid

Fiir die Themenbereiche Raumnutzung, Tourismus und Erholung, Sanierungsbedarf Landschaft, Naturhaus-
halt/Kulturlandschaft, Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen wurden zusammenfassend folgende Auspragung

ausgemacht:
Themenbereiche weitere Auspragungen REP 2008 und Entwurf REP 2015
Raumnutzung - Regionaler Gruinzug (Erweiterung im Entwurf REP 2015 Gber Waldgebiet Struth

hinweg und Ausweisung Gebiet Finkenmiihle), Griinzdsuren zw. FI6ha und Fal-
kenau, zw. Plaue und Erdmannsdorf (REP 2008 und Entwurf REP 2015), zw.
FIoha und Niederwiesa (Entwurf REP 2015)

Tourismus und Erholung

- Teil der Ferienlandschaft ,Das Tal der Burgen” (durch FI6ha)

- Beherbergung fiir Kinder und Jugendliche (OT Falkenau)

- Wegebeziehungen:
1. Europadische und nationale Fernwanderwege, Gebietswanderwege,
2. SachsenNetz-Radroute (Radfernwege und Regionale Hauptradroute),
3. Fernreitrouten

Sanierungsbedarf
Landschaft

- FlieRgewdssersanierung: Sanierungsbedarf Fl6ha/Zschopau
- Bodensanierung: Grol¥flachige Gebiete mit Anhaltspunkten fiir schadliche stoff-
liche Bodenveranderungen (in Bereichen der FlieRgewasser)

Naturhaushalt /
Kulturlandschaft

- Gebiete mit bes. potenzieller Erosionsgefdhrdung (Offenland) - mittlerer bzw.
hoher bis sehr hoher Intensitat = nérdlich FIdha/Falkenau und siidl. Falkenau
(im Entwurf REP 2015 als Gebiete mit potenzieller Wassererosionsgefahrdung
des Ackerbodens festgelegt)

- Gebiet mit hoher geolog. bedingter Grundwassergefdhrdung bzw. Bereiche mit
besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz

- Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (entlang FI6ha/Zschopau)

- Frischluftentstehungsgebiet (westl. FI6ha, Struth) & sonstige Waldgebiete

- Regional bedeutsames freiraumrelevantes Kulturdenkmal (Hetzdorfer Viadukt)

- Regional bedeutsamer Aussichtspunkt (Hetzdorfer Viadukt)

Gebiete mit unterirdi-

schen Hohlrdaumen

- Hohlraumgebiete — entsprechend §2 SachsHohlrVO




3.3.3 LEADER-Region ,Erzgebirgsregion FI6ha- und Zschopautal”

Mit der neuen Forderperiode von 2014-2020 haben sich die drei Regionen ,Vorerzgebirgsregion Augustusburger
Land“, , Mittleres Fl6ha- und Zschopautal”
birgsregion Fl6ha- und Zschopautal” zusammengeschlossen. Die Region wird aus 8 Stadten und 11 Gemeinden
aus den Landkreisen Mittelsachsen und dem Erzgebirgskreis gebildet.

und ,,Gemeinsame Zukunft Erzgebirge” zur LEADER-Region , Erzge-

Das Leitbild fir die Region umfasst den Erhalt von Traditionen und die Gestaltung der Zukunft:*

,Die Erzgebirgsregion Floha- und Zschopautal zwischen Tradition und Zukunft — Gutes erhalten und Innovatives
gestalten”

Im Vordergrund steht dabei z.B. der Erhalt des historisch gewachsenen Landschaftsbildes, die Pflege des kultu-
rellen Erbes und die Bewahrung von bergbaulichen oder handwerklichen Traditionen. Demgegentiber steht die
moderne Gestaltung der traditionellen Handwerkserzeugnisse oder neue Wege der touristischen Entwicklung.

Die LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) der Region leitet strategische Ziele und Prioritdten zur Férderung der
lokalen Entwicklung in landlichen Gebieten nach den Handlungsfeldern: Wirtschaft, Handel; Tourismus; Land-
wirtschaft, Umwelt, Energie, kommunale Infrastruktur, Gewasser und Lebensqualitdt im landlichen Raum ab.

Folgende strategische Ziele wurden formuliert:

Prioritat 1 — Wirtschaft/Tourismus stirken

- regionale Arbeitsplatze durch Unterstiitzung von kleinen und mittleren gewerblichen und landwirt-
schaftlichen Betrieben sichern und schaffen

- Schaffung und Erhaltung der infrastrukturellen Voraussetzungen zur Sicherung von Arbeitsplatzen und
Wohnstandorten in landlichen Bereichen durch Erleichterung der Mobilitat und der Dateniibertragung

- nachhaltige, qualitative Verbesserung von Kultur- und Tourismusangeboten fiir unterschiedliche Ziel-
gruppen sowie die Vernetzung der Angebote unterstiitzen

Prioritdt 2 — Lebensqualitdt verbessern

- nachhaltige, ressourcenschonende Siedlungsentwicklung durch Minimierung der Flachenneuinan-
spruchnahme bzw. Riickfiihrung in die Primarproduktion férdern

- Erhaltung des landlichen Kulturerbes unter Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung durch pri-
vate und kommunale MalBnahmen fordern, demografiegerechter Dorfumbau

- kommunale Infrastruktureinrichtungen und Einrichtungen der Grundversorgung unter Berlicksichtigung
des demografischen Wandels, der sozialen Inklusion und des Gender Mainstream sichern und anpassen

Prioritdt 3 — Regionale Werte sichern

- Risikowahrnehmung und Gefahrenabwehr durch vermehrten Oberflaichenwasserabfluss bei Extrem-
wetterereignissen verbessern

- ErschlieBung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen durch Ausbau der landlichen Wegeinfrastruk-
tur verbessern

- Wissensverbreitung im Bereich Land- und Forstwirtschaft sowie Kooperation und Vernetzung der regi-
onalen Akteure verbessern

- klimafreundlichen Energieeinsatz durch Senkung des Energieverbrauchs und Nutzung alternativer Ener-
gien férdern

- Erhaltung und nachhaltige Entwicklung einer vielgestaltigen Kulturlandschaft und Naturraumausstat-
tung als Grundlage fiir nachhaltigen Tourismus, umweltgerechte Landwirtschaft, Lebensqualitdt und Na-
turschutz

4 Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz (2015): LES, S. 53



3.4 Leitbild

In den Integrierten Stadtentwicklungskonzepten der Jahre 2002 und 2008 wurde bereits ein Leitbild formuliert
und fortgeschrieben. Das INSEK 2002 formuliert das Leitbild fur die gesamtstadtische stadtebauliche Entwick-
lung mit folgenden vier Schwerpunkten:

,Stadt zwischen zwei Fliissen” - ,Verkehrsverhaltnisse verbessern”
,Starkung mittelzentraler Funktionen im -, Arbeiten - Wohnen - Erholen — Versorgen
Verflechtungsbereich” am Ort“

Im INSEK 2008 wird der Schwerpunkt im Leitbild verstarkt auf die ,Alte Baumwolle” als neues Stadtzentrum fir
Floha gelegt. Das lbergeordnete Leitbild tragt daher den Namen:

»ALTE BAUMWOLLE — NEUE MITTE“

Es vereint in sich alle Schwerpunkte, die im Leitbild 2002 formuliert wurden.

direkte Lage am Fluss Zschopau

Starkung der Ortsmitte und Aufwertung / Revitalisierung — Beseitigung stadtebaulicher Missstande
Anbindung an die neu verlegte B 173 und Verkehrsanbindung an Wohnbaugebiet , Sattelgut”
Schaffung Funktionsmischung: alternative Betreuungs- und Freizeitangebote; Handel und Gewerbe

In Kapitel 7 werden die bisherigen Formulierungen zum gesamtstadtischen Leitbild aufgenommen und im Hin-
blick der aktuellen Stadtentwicklungsprozesse fortgeschrieben.



4 Demografische Entwicklung und Prognose
41 Bevolkerungsentwicklung bis 2015 / 2016

Die Entwicklung der Bevélkerung ist die bestimmende GrofRe hinsichtlich Nutzung und Auslastung von Daseins-
vorsorgeeinrichtungen und Infrastruktur, Haushaltsstrukturen, zukiinftigen Wohnanspriichen und letztendlich
der stadtebaulichen Ausgestaltung der Stadt. Auf Grundlage der Bevoélkerungsvorausberechnung wird das qua-
litative und quantitative Ausmal der notwendigen Anpassungsstrategien ersichtlich, um die Stadt zukunftsfahig
zu gestalten.

Die nachfolgende Darstellung der Bevolkerungsentwicklung orientiert sich an den Vorgaben der Arbeitshilfe zur
Erstellung und Fortschreibung stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (SeKo) des Freistaates Sachsen vom Au-
gust 2005. Grundlage bilden die Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen, die die Zensus-
ergebnisse vom Mai 2011 bzw. deren Fortschreibungen enthalten, Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt
FlI6ha und die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen vom April 2016.

Seit dem 01.10.2011 gehort der Ortsteil Falkenau zur Stadt Floha. Die Einwohnerzahlen in den nachfolgenden
Abbildungen beziehen sich ausschlieBlich auf den aktuellen Gebietsstand, weshalb die Daten (2005 und 2006)
mit denen der 2. Fortschreibung INSEK 2008 nicht vergleichbar sind.

Absolute Bevolkerungsentwicklung

Auch unter Einbezug der Einwohnerzahl Falkenaus ist die Bevélkerungszahl der Stadt FI6ha seit 2005 ricklaufig.
Der Riickgang der Bevolkerung hat sich jedoch in den letzten Jahren verlangsamt: zwischen 2014 und 2015 hat
die Stadt FIoha nur 69 ihrer Einwohner verloren, wahrend sie zwischen 2005 und 2006 (mit OT Falkenau) 294
Einwohner weniger zahlte. Zum 31.12.2016 lebten 10.894 Einwohner in Fl6ha.

Abbildung 3: Bevilkerungsentwicklung Stadt FIoha (2005- Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich mit
2016) Landkreis Mittelsachsen und Freistaat Sachsen (2005-2016)
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016/2017 (Gebietsstand: 01.01.2017)

Im Vergleich mit dem Landkreis Mittelsachsen und dem Freistaat Sachsen fallt der Bevolkerungsverlust seit 2005
mit -15,1 % Uberdurchschnittlich hoch aus. Im gesamten Freistaat Sachsen nimmt die Zahl der Einwohner ab
2013 sogar zu.

Auch auf kleinrdumiger Ebene ist zwischen 2005 und 2016 ein Einwohnerriickgang in allen Stadtteilgebieten
Fl6has zu verzeichnen, wenngleich sich raumliche Unterschiede zeigen. Den geringsten Einwohnerverlust weisen
die Stadtteilgebiete ,Neue Mitte” (-8,7%) und ,Plaue” (-9,3%) auf. Den grofRten Einwohnerverlust weist das
Stadtteilgebiet ,Sattelgut” (-26,8%) auf. Der Ortsteil Falkenau (-13,3%) verliert kontinuierlich Einwohner, wobei
die Zahlen in den letzten beiden Jahren (2015, 2016) konstant geblieben sind. Die Stadtteilgebiete ,Schulberg”
(-14,6%), ,,Glickelsberg” (-13,6%) und ,,Fl6ha“ (-12,4%) sind ebenso von einem Einwohnerriickgang betroffen.




Tabelle 1: Einwohnerentwicklung in den Stadtteilgebieten der Stadt Floha®

:Z?::e"' 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 niaA:Ee
Schulberg | 1.233 | 1.215 | 1.171 | 1.141 | 1.129 | 1.108 | 1.089 | 1.065 | 1.057 | 1.065 | 1.077 | 1.053 | -14,6
Ssrcgkels' 626 | 601 | 605 | 580 | 576 | 564 | 557 | 555 | 548 | 534 | 523 | 540 | -13,7
Floha 3.022 | 3.022 | 3.000 | 2.989 | 2.947 | 2.885 | 2.843 | 2.835 | 2.769 | 2.688 | 2.629 | 2.649 | -12,3
Sattelgut | 2.544 | 2.381 | 2.284 | 2.169 | 2.069 | 1.983 | 1.995 | 1.925 | 1.914 | 1.914 | 1.897 | 1.861 | -26,8
mtﬁ 1578 | 1.549 | 1.511 | 1.524 | 1.527 | 1.534 | 1.502 | 1.485 | 1.433 | 1.416 | 1.450 | 1.441 | -8,7
Plaue 1.713 | 1.730 | 1.703 | 1.670 | 1.662 | 1.634 | 1.604 | 1.574 | 1.550 | 1.572 | 1.566 | 1.553 | -9,3
(F);kenau 2.046 | 2.040 | 1.960 | 1.916 | 1.906 | 1.905 | 1.863 | 1.838 | 1.800 | 1.796 | 1.774 | 1.774 | -13,3

Abbildung 5: Entwicklung der Anzahl Frauen 15-45 Jahre 2008-2015
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Natiirliche und raumliche Bevolkerungsentwicklung

Die Zahl der weiblichen Bevolkerung im ge-
barfahigen Alter in der Gesamtstadt Fl6ha
nimmt auch nach 2006 weiter ab, mit ent-
sprechenden Auswirkungen auf die gegen-
wartige und zukiinftige Geburtenentwicklung
in der Stadt Fl6ha.

Der Anteil von Frauen im Alter zwischen 15
und 45 Jahren an der Gesamtbevélkerung be-
tragt im Jahr 2015 12,2% (2006: 17,3%).

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung der Stadt Floha weist bei der Gegeniiberstellung von Geburten und
Sterbefallen weiterhin einen negativen Trend auf. Der Sterbefalliiberschuss halt auf hohem Niveau an. Ursachen
hierfir sind niedrige Geburtenzahlen und konstant hohere Sterbezahlen. Im Jahr 2014 erreichte der negative

Saldo mit -131 den hochsten Wert.

Die Anzahl der Geburten schwankt seit 2005, verlduft insgesamt aber auf geringem Niveau und seit 2014 gleich-

bleibend.

5 Zuarbeit Stadt FIoha vom 27.03.2017




Abbildung 6: Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung Stadt Abbildung 7: Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung nach

Fl6ha (2005-2016) Stadtteilgebieten (2016)
20 100
80
200
60
§ 150 s
H g 4o
g 8
S 100 £ 20 -
g7 =l
s c 0 — e BN
= 50 ]
T =
£ o g
s < a0
3 5
s -50 3 -60
| 2
-100 s -80
-100 _ _
150 Schulberg  Giickelsberg Fldha (Fiha Sattelgut  Neue Mitte Plaue (Flsha
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 (FIdha (Flgha Mitte Nord) (FIdha (Flgha Mitte m OT Falkenau
mGeburten 82 92 90 101 93 65 69 92 8 72 74 72 Nordwest] | Nordost West) sud)
mSterbefslle 171 187 190 171 160 167 176 192 166 203 190 180 = Geburten s ¢ 2 * y 10 B
er uSterbefille 21 a 30 83 20 8 13
Saldo -89 -95 -100 -70 -67 -102 -107 -100 -84 -131 -116 -108 saldo 13 2 8 79 12 2 0

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016 (Gebietsstand: 01.01.2016), Zahlen fiir 2016 und Abb. 6: Ein-
wohnermeldeamt Stadt FI6ha

Die natlirliche Bevélkerungsentwicklung in den einzelnen Stadtteilgebieten der Stadt FI6ha ist fiir das Jahr 2016
in Abbildung 7 dargestellt. Die meisten Kinder wurden im Stadtteilgebiet ,FIoha” geboren. Auffallig hoch ist die
Anzahl der Sterbefalle im Stadtteilgebiet ,Sattelgut”. Die Ursache hierfiir liegt in der Altersstruktur der dort le-
benden Einwohner, welche durch einen hohen Anteil Alterer gekennzeichnet ist (Mieter von Plattenbauwoh-
nungen — Erstbezug; Bewohner des Seniorenpflegeheims Fritzenhof).

Abbildung 8: Raumliche Bevolkerungsentwicklung Stadt Abbildung 9: Raumliche Bevodlkerungsentwicklung nach
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016 (Gebietsstand: 01.01.2016), Zahlen fiir 2016 und Abb. 8: Ein-
wohnermeldeamt Stadt Fl6ha

Die raumliche Wanderungsbewegung verzeichnet in den Jahren 2005 bis 2013 eine negative Wanderungsbilanz.
Positiv zu betrachten ist, dass die Zahl der Fortziige von 614 im Jahr 2005 auf 440 im Jahr 2013 gesunken ist (vgl.
Abb. 7). Die Zahl der Zuziige zeigt in diesem Zeitraum keine klare Tendenz auf, liegt aber immer unter den Zahlen
der Fortziige (negatives Wanderungssaldo). Erst ab 2014 sind steigende Zuzugszahlen zu verzeichnen. Ab dem
Jahr 2014 liegen diese sogar (iber den Zahlen der Fortziige und sorgen fiir eine positive Wanderungsbilanz und
somit zu einem aktuellen Wanderungsgewinn von +59 im Jahr 2016.

Die Wanderungsbilanz in den Stadtteilgebieten FI6has hat sich seit 2006 deutlich gedndert. Vier der sechs Stadt-
teilgebiete weisen 2016 eine verbesserte Bilanz auf, konnten demzufolge den negativen Wanderungssaldo in
einen positiven Wanderungssaldo umkehren. Auch der Wanderungsverlust des Plattenbaugebietes ,Sattelgut”,
welches noch im Jahr 2006 mit -121 maRgeblich und im Vergleich mit den anderen Stadtteilgebieten Fl6has



deutlich erhéht war, hat sich 2016 in einen Wanderungsgewinn von +88 umgekehrt. Dies ldsst sich mit der Ent-
wicklung des Einfamilienhausgebietes an der WaldstralSe bzw. der voriibergehenden Unterbringung von Asylsu-
chenden begriinden.

In den Stadtteilgebieten , Schulberg” und , Plaue” hat sich der positive Wanderungssaldo aus dem Jahr 2006 zu
einem negativen verdndert (,,Schulberg”: von +3 auf -11; ,Plaue”: von +15 auf -15). Der Ortsteil Falkenau weist
fir das Jahr 2016 eine ausgeglichene Wanderungsbilanz auf.

Bei genauerer Untersuchung der Wanderung nach Alter und Geschlecht ist festzustellen, dass

e insgesamt die Anzahl der zuziehenden Frauen héher ist als die Fortzlige der weiblichen Bevdlkerung
(Zuzluige: 225, Fortzige: 213)

e der Anteil der Zuzlige im Vergleich zwischen Frauen und Méannern relativ ausgeglichen ist (Zuziige
Frauen: 225; Zuzlige Manner: 222), jedoch mehr Frauen als Manner fortziehen (Fortzlige Frauen: 213,
Fortziige Manner: 187)

Altersstruktur

Anhand der Bevélkerungspyramiden der Jahre 2006 und 2016 lasst sich die Verdanderung in der Alterszusam-
mensetzung der Bevolkerung gut erkennen. Einzubeziehen ist der Fakt, dass der Ortsteil Falkenau in der Bevol-
kerungspyramide 2006 noch nicht enthalten ist.

e Die Altersgruppe der 15-30-Jahrigen in 2006 hat sich verschoben und bildet in 2016 die Gruppe der 25-
40-Jahrigen.

e Die Jahrgange der 0-14-Jahrigen sind 2016 zahlenmaRig starker vertreten als noch in 2006 - eine Aus-
wirkung der Familiengriindungen der geburtenstarken Jahrgange der 1970er Jahre.

e Die Alterung der Bevolkerung setzt sich fort. Besonders stark vertreten sind die Geburtsjahrgdnge der
Nachkriegszeit (1950er-1965er Jahre) — Personen im Alter zwischen 50 und 65 Jahren. Das sind diejeni-
gen, welche in den kommenden 10-15 Jahren ins Rentenalter nachriicken.

Abbildung 10: Altersstruktur der Bevolkerung 2006 in der Abbildung 11: Altersstruktur der Bevélkerung am
Stadt FI6ha (o. OT Falkenau) 31.12.2016 in der Stadt Fl6ha
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Quelle: 2. Fortschreibung INSEK 2008, KEWOG Stadtebau Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt FIoha 2016
GmbH

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung hat sich von 46,3 Jahren zum 31.12.2006 um 3,7 Jahre auf 50,0 Jahre
zum 31.12.2015° erhéht.

6 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, Gebietsstand 01.01.2016



Abbildung 12: Altersstruktur 2016 in den Stadtteilgebieten Fl6has
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Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt FIoha 2016 65 -jahrigen im Ortsteil leben.

4.2 Bevolkerungsvorausberechnung bis 2030’

Grundlage flr Aussagen zur zukinftigen Bevolkerungsentwicklung und -struktur bis 2030 bildet die 6. Regiona-
lisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen bis 2030. Basisjahr ist das Jahr 2014. Darin wird
die voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung im Freistaat Sachsen, der Landkreise sowie der Stadte und
Gemeinden bis 2030 in zwei Prognosevarianten aufgezeigt. Innerhalb eines Korridors zwischen diesen zwei prog-
nostizierten Varianten wird sich die weitere Bevolkerungsentwicklung der Stadt FlIoha voraussichtlich vollziehen.

Im Vergleich der tatsachlichen Einwohnerzahl von 10.894 zum 31.12.2016 mit den Zahlen der Bevdlkerungsvo-
rausberechnung liegt die Bevolkerungszahl mit 177 Einwohnern unter Var. 1 bzw. 73 Einwohner {iber Var. 2 (vgl.
Abb. 13). Ziel der kiinftigen Stadtentwicklung ist es die Bevolkerungszahlen zu stabilisieren und sich somit an
Variante 1 der Bevolkerungsvorausberechnung anzunihern.

Abbildung 13: Bevdlkerungsvorausberechnung Stadt Floha Der Bevdlkerungsriickgang wird sich fortsetzen. Im
bis 2030 Jahr 2030 werden in Fldha zwischen 9.930 und 9.366
Einwohner leben. Das sind 10% bzw. bis zu 15% weni-
13,000 ger Einwohner gegeniiber dem Ausgangsjahr 2014.
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£ 7.000 Vorausberechnung VAR 2 Durchschnittsalter der Bevolkerung Flohas steigt
6.000  ——tatsichliche Entwicklung 2030 bis auf 51,3 (Var. 1) bzw. 52,3 Jahre (Var. 2) und
e mmEaHNNINEnAIRHNNSOSNERS liegt damit deutlich Gber dem fiir den Verdichtungs-

NRERNRRARRARARRNRNNRARRNRK ragum im Freistaat Sachsen angegebenen Wert von 48
Jahren.®

7 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016b): 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (2015-2030)
8 vgl. https://www.statistik.sachsen.de/download/300_Voe-Fachbeitrage/Mai_2016_23052016.pdf (23.12.2016)


https://www.statistik.sachsen.de/download/300_Voe-Fachbeitrage/Mai_2016_23052016.pdf

Abbildung 14: Entwicklung der Altersstruktur Stadt FIoha Abbildung 15: Entwicklung der Altersstruktur Stadt FIoha
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

Dies schlagt sich auch im demographischen Abhangigenquotienten nieder: die Relation zwischen der Bevolke-
rung im Erwerbsalter und den Personen, die noch nicht bzw. nicht mehr im erwerbsfahigen Alter sind, verscharft
sich bis 2030. Dann stehen 100 Personen im erwerbsfahigen Alter 109,8 bzw. 115,2 Personen im nichterwerbs-
fahigen Alter gegenuber (Freistaat Sachsen 2030: 90,5 bzw. 92,1) (vgl. Tab. 2).

Tabelle 2: Durchschnittsalter, Alten- und Jugendquotient 2030 (Variante 2)°

2014 2030
Durchschnittsalter der Bevolkerung 49,8 Jahre 52,3 Jahre
Altenquotient® 48,7 82,3
Jugendquotient!! 24,6 32,9
Gesamtquotient'? | 73,3 115,2

4.3 Kernaussagen und Auswirkungen auf Fachkonzepte

Der fortgesetzte Einwohnerriickgang seit 2005 ist auf die anhaltend negative natiirliche Bevolkerungsentwick-
lung, weniger auf Wanderungsbewegungen zuriickzufiihren. Bei Betrachtung der raumlichen Wanderungsbe-
wegungen konnte sich das Verhaltnis sogar umkehren und es sind ab 2014 mehr Menschen nach Fléha zu- als
fortgezogen.

Bis 2030 wird die Einwohnerzahl in der Stadt Floha weiter sinken, hauptsachlich aufgrund der altersstrukturell
bedingten Entwicklung der natiirlichen Bevolkerungsbewegung (mehr Sterbefélle als Geburten). Der weitere
Einwohnerriickgang und die Veranderung der Altersstruktur der Bevélkerung wirken sich dabei auf viele Berei-
che des stadtischen Lebens aus, weshalb entsprechender Handlungs-/Anpassungsbedarf besteht.

Folgen der demographischen Entwicklung sind u. a.:

=  Wohnungen werden ungenutzt bleiben

= altersgerechte Wohnformen werden starker nachgefragt werden

= Pflegedienstleistungen (ambulant und stationér) flir Senioren werden starker nachgefragt werden,
ebenso Freizeitangebote fiir Altere

= die finanziellen Einnahmen der Stadt werden sinken (verdnderte Schliisselzuweisungen, Steuereinnah-
men)

9 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2016

10 per Altenquotient ist definiert als das Verhaltnis der Anzahl der Personen im Alter von 65 und mehr Jahren zu 100 Personen derselben
Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter.

11 per Jugendquotient ist definiert als das Verhaltnis der Anzahl der Personen unter 20 Jahren zu 100 Personen derselben Bevolkerung
im erwerbsfahigen Alter.

2 per Gesamtquotient ist definiert als das Verhaltnis der Anzahl der Personen einer Bevolkerung im nichterwerbsfahigen Alter zu 100
Personen derselben Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter.



= die Kaufkraft der Bevolkerung wird mit Ausscheiden aus dem Erwerbsleben sinken mit Folgen fiir den
ortlichen Handel

= §ffentliche oder private Dienste werden zur Ubernahme sozialer Aufgaben stirker nachgefragt werden
(wegen veranderter Familienstrukturen)

Tabelle 3: Kernaussagen der demographischen Entwicklung

Kernaussage

Folgen/Auswirkungen

betroffene Fachkonzepte

= fortgesetzter Einwohnerriickgang

=Wohnungsleerstand

=yveranderte Auslastung von Infrastruktu-
ren

=sinkende Kaufkraft

=veranderte Schlisselzuweisungen

=FK Wohnen

=FK Handel

=FK Verkehr und techn. Infra-
struktur

= FK Soziales

= FK Finanzen

= sehr hoher Anteil Alterer, zukiinftig
weitere Alterung der Bevolkerung /

Sterbefalliberschuss

=veranderte Anspriiche/Bedirfnisse der
Bevolkerung

= Abnahme der Zahl der Erwerbspersonen

=FK Stadtebau
=FK Wohnen
=FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt

=zunehmende Bedeutung der Barrierefrei- |#FK Verkehr

heit = FK Kultur und Sport

= FK Finanzen

= Abwanderung junger Menschen =zunehmende Alterung der Bevolkerung = FK Stadtebau

=sinkende Zahl an Geburten; langfristig =FK Wohnen
verdanderte Auslastung von Bildungs- und |=FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt
Kinderbetreuungseinrichtungen = FK Bildung und Erziehung
=Verlust (potenzieller) Leistungstrager =FK Soziales

= langfristig u.U. Wohnungsleerstand

Die Bertelsmann Stiftung stuft die Stadt FIoha als stark schrumpfende Kommune mit Anpassungsdruck (Demo-
grafietyp 9) ein.®® Zu diesem Typ gehéren schwerpunktmaRig kleine und mittelgroRe Versorgungszentren, da-
runter zahlreiche Kreisstadte, welche gekennzeichnet sind durch:

= starken Bevolkerungsriickgang (FI6ha: bis zu -15 % 2030),

= starke Alterung der Bevélkerung (FI6ha: bis zu 38 % Uber 65-Jdhrige in 2030),

=  Abwanderung junger Menschen (FI6ha: negativer Wanderungssaldo fiir Personen bis 50 Jahre, Riick-
gang der Zahl von Frauen im gebarfahigen Alter).

Die Bertelsmann Stiftung empfiehlt die Erh6hung der Standortattraktivitat fir innovative Milieus, indem weiche
Standortfaktoren, wie das Wohnraumangebot, Kultur- und Freizeitangebote, aufgewertet und die Ansiedlung
von Start-ups und kreativen Branchen besonders geférdert wird.**

B3 ygl. http://www.wegweiser-kommune.de/statistik/floeha+demographietypen+karte (09.01.2017)

14 Bertelsmann-Stiftung: Typ 9: Stark schrumpfende Kommunen mit Anpassungsdruck: 28, unter: http://www.wegweiser-kom-
mune.de/documents/10184/33037/Demographietyp+9.pdf/6f204283-d2da-4ab4-8065-672bd211aa20/Demographietyp+9.pdf.pdf
(09.01.2017)



5 Fachkonzepte
5.1
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Karte 3

Stidtebau und Denkmalpflege
Pragende Wohnbauformen

Pragende Wohnbauformen

Die Unterteilung in die gebietspragenden Wohnformen erfolgt flichenhaft entsprechend der Arbeitshilfe zur
Erstellung und Fortschreibung Stadtebaulicher Entwicklungskonzepte aus dem Jahr 2005. Ausgangspunkt der

Stadtbildung im Ortszentrum war die Griindung der ersten Baumwollspinnerei Bernsdorf/Plaue (heute ,Alte
Baumwolle®). Im Stadtgebiet von Fléha besteht mit diesem Hintergrund keine historische Altstadt wie es aus
der Stadtentwicklung der meisten Stadte bekannt ist. Demzufolge ist eine Abweichung von der Arbeitshilfe er-

forderlich.

Tabelle 4: Pragende Wohnbauformen, Erkldrung zu Karte 3

Wohnbauformen

Beschreibung

Hauptbereiche Floha

Ortsmitte/Stadtkern -

umfasst den Zentrumsbereich der Stadt

hebt sich haufig in Parzellenstruktur, Erschlie-
Bungssystem, Bebauungsdichte sowie mit ihrer
Lage von der Siedlungsstruktur umgebender Stadt-
quartiere ab

gepragt durch die Durchmischung von Handel und
Wohnen mit anderen Funktionen

Alte Baumwolle,
Erdmannsdorfer Stralle,
Baumwolle Falkenau,
Bebauung Am Haltepunkt und
2.T. Ernst-Thalmann-Stralle OT
Falkenau

weiterer Altbau -

erfasst die Bereiche mit Wohnfunktion, die nicht in
industrieller Bauweise errichtet sind

z.T. Stadtteilgebiet ,FI6ha“, Au-
gustusburger Stralle nérdl. der
Zschopau, Baumwolle Giickels-
berg, Gebiete im slidlichen Ver-
lauf der Augustusburger StralRe
(6stlich der Zschopau), Waldsied-
lung, kleinteilig im OT Falkenau

Eigenheimbebauung -

Siedlungsbereiche, die vorrangig durch die Bebau-

z.T. Stadtteilgebiet , Glkelsberg,

(Plattenbau)

1950er- und Ende der 1980er-Jahre

vor 1990 ung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern ge- | z.T. Stadtteilgebiet , Schulberg”,
pragt und vor 1990 entstanden sind Gebiet Schweddey, Friedrich-Lud-
- durch hohe Selbstnutzerquote gekennzeichnet, | wig-Jahnstralle, Gustav-Haubold-
d.h. Gebaudeeigentiimer bewohnen die Immobilie | Siedlung OT Falkenau, z.T. ent-
selbst lang der DorfstralRe OT Falkenau
Wohnbebauung - Siedlungsbereiche, in denen Neubebauung mit | B-Plangebiet ,,Hausdorfer
nach 1990 Wohnfunktion nach 1990 entstanden ist, ein- | StralRe”, B-Plangebiet , Wald-
schliefRlich Eigenheimbebauung stralRe”, z.T. B-Plangebiet ,, Ufer-
stralRe”, B-Plangebiete OT Fal-
kenau
Industrieller - kleine und groBe Wohnsiedlungen in industrieller | Plattenbausiedlung ,Sattelgut”,
Wohnungsbau Block- oder Montagebauweise zwischen Mitte der | LessingstraBe, Plauer StraRe OT

Falkenau

Sonderflachen -

umfasst alle besiedelten Bereiche in denen Woh-
nen eine stark untergeordnete Rolle spielt
Gewerbe- und Industriebetriebe

Flachen fur Sondernutzung u. Gemeinbedarf

Gewerbepark Fléha/Falkenau,
Bahnhofsareal,

Gymnasium Fl6ha,
Versorgung-Fernmeldeanlage,
weitere Gewerbe- und Sonderge-
biete im gesamten Stadtgebiet
und OT Falkenau




5.1.2 Bauleitplanung

Karte 4 Bebauungs-, Satzungsgebiete, Vorhaben- und Entwicklungsplane

Flachennutzungsplan

Der derzeitige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt FI6ha ist seit 19. Juli 2006 wirksam und wurde bisher mehr-
fach gedndert:

e 1. Anderung fiir das Gebiet , Alte Baumwolle” (2009)

e 2. Anderung fiir das Gebiet "WaldstraRe / Fritz-Heckert-StraRe" (2012)

e 3. Anderung fiir die Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr Falkenau (2014)

e 4. Anderung fiir den Bereich Bahnanlagen KohlenstraRRe und gemischte Baufliche TurnerstraRe (2016)

Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane, Vorhaben- und ErschlieBungspldane und Satzungen bestehen im Fl6ha. Ein GroRteil
der Gebiete ist bereits belegt bzw. die geplanten Vorhaben umgesetzt. Dies betrifft insbesondere die ausgewie-
senen Wohnbaugebiete. Das ausgewiesene Wohnbaugebiet ,Am Bergmannssteig” ist bislang noch nicht er-
schlossen.

Das ausgewiesene Gewerbegebiet ,Gewerbepark Floha/Falkenau” bietet noch Potenzial zur Ansiedlung weite-

rer Betriebe. Des Weiteren befindet sich der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Golfplatz” im Verfahren.

Tabelle 5: Ubersicht rechtskriftige Bebauungsplangebiete der Stadt Floha

Ortsteil Art des Name des B-Plans Aufstellungs- Rechts!(raftlg Kapazitidt und
B-Plans beschluss seit: Auslastung
. Nr. 1 ,UferstraRe” 13.12.1990/ 0 o
Floha WA/MI 1. und 2. Anderung 30.04.1992 22.06.2006 WA 100%, Ml 100%
. 30.04.1992/ GE 0%,
Flsha GES/g"/ Trui JTZ“?:;?:S:G 24.09.1992/ | 19.07.2006 MI 90%,
' ‘ E 24.03.1994 SO 95%
Flsha wa | \r3,HausdorferStraRe 20.02.1992 01.06.1997 100%
1. und 2. Anderung
WA 100%
N WA/GE/ | Nr. 4 ,Alte Baumwolle” 23.01.1992 GE 100%
Floha MI/SO | 1.und 2. Anderung 26.01.1995 15.09.2010 MI 10%
SO 100%
. Nr. 7 ,,Webersche Fabrik” WA 12%, ca. 8 Bau-
Floha WA/MI 1. Anderung 27.10.1994 18.10.2006 MI 90% plitze EFH
. o 26.10.1995/ . ca. 20 Bau-
Fléoha WA Nr. 10 ,Am Bergmannsteig 31.03.1996 01.12.2000 0% olitze EFH
Floha 1] Nr. 11 ,Am Bahnhof” 28.11.2002 21.06.2006 85%
Fl5ha GE Nr. 1? »~Gewerbegebiet Golf- 57 03.2008 im Planungs- 0%
platz verfahren
Floha WA Nr. 14 "WaldstraRe" 26.08.2010 09.11.2011 100%
Falkenau WA ,Wohngebiet Falkenau“ 27.03.1991 29.12.1993 100%
Vorhaben- und Erschliefungs-
Falkenau WA plan ,,Wohnung§baustandort kelne.Angabe 01.01.1999 100%
Falkenau - Erweiterung ca. 2 vorliegend
hall
Falkenau CER e i il n 12.08.1991 21.04.2010 89%
1. Anderung
Falkenau SO Nr. 15 "Feuerwehr Falkenau" 31.01.2013 18.04.2015 100%
Vorhaben- und Erschliefungs-
Falkenau SO plan "Kinderferienhof Fal- 24.09.2003 19.07.2006 100%
kenau"




5.1.3 Gebiete der Stidtebauforderung
Karte 5 Gebiete der Stadtebauférderung

Im Stadtgebiet der Stadt FIoha bestehen derzeit mehrere Gebiete der Stadtebauférderung.

Das Sanierungsgebiet ,Plaue/Bernsdorf” umfasst Teile des Stadtteilgebietes ,,Neue Mitte” mit der Alten Baum-
wolle. Ausgeschlossen ist dabei das Einkaufszentrum Augustusburger StralSe, die Oberschule FI6ha-Plaue und
die beiden Plattenbauten an der Augustusburger StralRe. Die Férderung von SanierungsmalRinahmen erfolgte
Uber das Programm SEP — Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen. Der Durchfiihrungszeit-
raum der stadtebaulichen GesamtmalRnahme endet zum 31.12.2018. Die Durchfiihrung erfolgte im umfassen-
den Sanierungsverfahren.

Programmaufnahme: 01.01.1994

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet: ,Plaue/Bernsdorf*

Gebietsgrofle: ca.34 ha

Satzungsbeschluss: 25.04.1996

Inkrafttreten der Sanierungssatzung: 15.07.1997

Gebietserweiterung: 28.05.2001 — Aufnahme ,, Alte Baumwolle”
neue GebietsgroRe ca.49 ha

Forderrahmen?® Stand 31.12.2017: 11.647.621 €

Finanzhilfen Stand 31.12.2017: 7.765.080 €

Abschluss der GesamtmaRnahme: vorauss. 31.12.2018

Fir die Entwicklung der neuen Ortsmitte als zentraler Versorgungsbereich mit innerstadtischen Kernfunktionen
zur Neuansiedlung von Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen, Arbeitsplatzen, Wohnraum und Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen wurde das Gebiet um die ,,Alte Baumwolle” in das Férderprogramm SOP (Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren) aufgenommen. Die , Alte Baumwolle” als Gesamtensemble denkmalgeschitzter Ge-
baudesubstanz eignet sich aufgrund ihrer stadtebaulichen Qualitdt und ihrer zentralen Lage in besonderem
MaRe zur Entstehung eines lebenswerten und attraktiven Stadtzentrums in Floha. Die stadtebauliche Gesamt-
malnahme befindet sich in Durchfiihrung.

Programmaufnahme: 25.03.2009
Beschluss SOP-Fordergebiet: 27.11.2008
GebietsgrofRe: 8,4 ha
Forderrahmen Stand 31.12.2017: 14.921.636 €
Finanzhilfen Stand 31.12.2017: 9.947.758 €
Abschluss der GesamtmaRnahme: vorauss. 31.12.2023

Das Stadtumbaugebiet der Stadt FIoha umfasst weite Teile der gesamten Stadt, darunter Teile der Stadtteilge-
biete ,Schulberg”, ,Glickelsberg”, ,,Floha“, ,,Neue Mitte”, ,Sattelgut” und ,Plaue”. Der Durchfliihrungszeitraum
der GesamtmalRnahme endete zum 31.12.2017. Das Stadtumbaugebiet wird dann voraussichtlich zum
31.12.2018 aufgehoben.

Programmaufnahme: 09.05.2002
Beschluss Stadtumbaugebiet: 17.02.2002

15 Der Férderrahmen setzt sich aus den Finanzhilfen(2/3) und dem Eigenanteil der Kommune (1/3) zusammen.



GebietsgroRe: ca. 185 ha

Forderrahmen Stand 31.12.2017: 12.566.218 €
Finanzhilfen Stand 31.12.2017: 8.377.478 €
Abschluss der GesamtmaRnahme: voraus. 31.12.2018

Die stadtebauliche GesamtmaBnahme befindet sich in Durchfiihrung.

Programmaufnahme: 25.09.2012
Beschluss Stadtumbaugebiet-Aufwertung: 23.02.2012
GebietsgroRe: 54,5 ha
Forderrahmen Stand 31.12.2017: 2.139.000 €
Finanzhilfen Stand 31.12.2017: 1.426.000 €
Abschluss der GesamtmaRnahme: voraus. 31.12.2024

Die stadtebauliche GesamtmaRnahme befindet sich in Durchfiihrung.

Programmaufnahme: 25.11.2014
Beschluss Stadtumbaugebiet-Riickbau: 23.03.2012
GebietsgroRe: 19,3 ha
Forderrahmen Stand 31.12.2017: 266.335 €
Finanzhilfen Stand 31.12.2017: 266.335 €
Abschluss der GesamtmaRnahme: voraus. 31.12.2019

5.1.4 Denkmalbereiche und Kulturdenkmale
Karte 6 Kulturdenkmale

Kulturdenkmale gemalR § 2 Abs. 5 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) sind unter anderem
Bauwerke, Siedlungen oder Ortsteile, StraRen- oder Platzbilder oder Ortsansichten von besonderer stadtebau-
licher oder volkskundlicher Bedeutung, Werke der Garten- und Landschaftsgestaltung, Werke der Produktions-
und Verkehrsgeschichte, Steinmale, unbewegliche archaologische Sachzeugen wie Reste von Siedlungs- und Be-
festigungsanlagen, Grabanlagen, Hohlen sowie Werke der bildenden Kunst und des Kunsthandwerks.

In der Stadt FI6ha befinden sich insgesamt 76 Einzeldenkmale (Kleindenkmale und Baudenkmale), darunter 14
im Ortsteil Falkenau. Weiterhin stehen sieben Gebiete als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz:

- Gebiet ,Zur Baumwolle” — Baumwollspinnerei E. I. ClaulR Nachfolger
- Baumwollspinnerei Glickelsberg

- Waldsiedlung; ehemalige Gendarmensiedlung

- Ev. Stadtkirche St. Georg und Alter Kirchhof

- Friedhof Fl6ha der Ev.-Luth. Kirchgemeinde Fl6ha-Niederwiesa

- Waldfriedhof Floha-Plaue

- Kursichsische Postmeilensiulen?®

16 Stellungnahme Landesamt fir Denkmalschutz vom 31.01.2017



AulRerdem befinden sich in der Stadt sechs bekannte archaologische Bodendenkmale, die archaologische Sach-
zeugen wie z.B. Spuren oder Reste von Siedlungs- und Befestigungsanlagen, Grabanlagen, Hohlen oder Wiistun-
gen enthalten.'” Es ist anzumerken, dass der Bestand an archdologischen Denkmalen tatsichlich wesentlich um-
fangreicher sein kann. Bei Bodeneingriffen kann es deshalb nétig werden, archdologische Voruntersuchungen
durchzufiihren und ggf. mit dem zustandigen Landesamt fiir Archdologie abzustimmen.

5.1.5 Zusammenfassung Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Im Bereich Stadtebau und Denkmalpflege gilt es, die stadtebaulichen Strukturen zu erhalten. Die vorhandenen
Bebauungsplangebiete sind vorrangig zu entwickeln, zu erschlieBen und einer Nutzung zuzufiihren. Dies betrifft
insbesondere die B-Plane, die als Allgemeine Wohngebiete Potenzial bieten (,,Am Bergmannsteig®, ,Uferstrale”,
»Webersche Fabrik”). Auch die bestehenden Gewerbegebiete sind in ihrer Auslastung zu erhéhen bzw. geplante
Gebiete zu entwickeln (,Gewerbegebiet Golfplatz“).

Im Gebaudebestand der Stadt FlI6ha besteht weiterhin Sanierungsbedarf, insbesondere erhaltenswerte, denk-
malgeschiitzte Gebdude sind bei unsaniertem Zustand instand zu setzen. Ist die Marktfahigkeit der Gebaude
nicht mehr gegeben und ein Riickbau vorgesehen, ist dieser mit der zustandigen Denkmalschutzbehorde abzu-
klaren.

5.1.6 Fachliche und fachiibergreifende Ziele

Entwicklung Ensemble ,Alte Baumwolle” als funktionsstarkes, identitdtsstiftendes Stadtzentrum

- Erhalt des stadtbildpragenden und unter Denkmalschutz stehenden Ensembles ,Alte Baumwolle”
durch Revitalisierung und Aufwertung

- Konzentration verschiedener Funktionen an einem Standort = Verwaltung, Bildung, Kultur, Wohnen,
Freizeit, Handel, Gewerbe - Nutzungsmix

- Steigerung der Attraktivitdat und Lebensqualitat in der Stadt FI6ha

- Schaffung von Freiraum und Aufenthaltsqualitdten durch gestalterische Aufwertung der AuBenanlagen
mit Marktplatz und Griinakzenten

Bauliche Nutzung und Nachverdichtung im Innenbereich der Stadt Floha

Ausnutzung Potentiale des Flachennutzungsplans zur Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen
Erweiterung Gewerbepark FI6ha/Falkenau
Umsetzung B-Plan ,,Gewerbegebiet Golfplatz”
Wohngebiet am ,,Pfand”
- Umsetzung der Bebauungsplangebiete
ErschlieBung B-Plan Bergmannsteig
B-Plan Webersche Fabrik

- bedarfsorientierte Bauleitplanung (vorrangig Umsetzung der bestehenden B-Plane, danach Prifung der
Neuaufstellung von B-Planen auf Grundlage des FNP)

- effiziente Nutzung der innerortlichen Flachenpotenziale im Sinne von Bauliicken, Riickbauflachen Ge-
schosswohnungsbau und geeignete bauliche (Wieder-) Nutzung innerstidtischer Brachflichen /
Schwerpunkte u.a.:

Buntpapierfabrik

Am Personenbahnhof

Wohngebiet ,Sattelgut”

Wohnsiedlung Am Fabrikweg
- Vermeidung / Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Flichen im AuBenbereich (insbesondere
Vermeidung des Flachenverbrauchs landwirtschaftlicher Flachen)
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Umsetzung von Barrierefreiheit/-armut im 6ffentlichen Raum

- Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum in Bezug auf Mobilitat, Erreichbarkeit, Wahr-
nehmung, Kommunikation und Sicherheit (z.B. taktile Bodenelemente, Ampeliibergiange, Verbesserung
der Homepage) und bei 6ffentlichen Einrichtungen (barrierefreie/-arme Zugange)

- Barrierefreiheit im 6ffentlichen Personennahverkehr (Gestaltung der Haltestellen, barrierefreie Zugang-
lichkeit zu den Fahrzeugen)

Starkung der Siedlungsstruktur im Stadtgebiet und im Ortsteil Falkenau

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande durch Revitalisierung/Aktivierung von stadtbildpragenden Bra-
chen

- Erarbeitung von Entwicklungsperspektiven fiir Siedlungsbereiche mit einer Konzentration stadtebauli-
cher Missstande in Form unsanierter, ruindser und leerstehender Gebaude (z.B. Am Fabrikweg)

- Weiterfuhrung Instandsetzung und Modernisierung sowie energetische Sanierung im (privaten) Gebau-

debestand
5.2 Brachen
Karte 7 Brachflachen im Stadtgebiet

Die Wiedernutzung von brachliegenden Flachen und Gebduden ist ein zentraler Bestandteil einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Die Definition von Brachen ist fiir dieses Konzept in einem engeren und einem weiteren Sinn
zu sehen. Brachen im engeren Sinn, sind ungenutzte, durch einen Funktionsverlust der ehemaligen Nutzung
entstandene Gebadude und Flachen, von denen sich Investoren, Eigentlimer oder Nutzer voriibergehend oder
endglltig zuriickgezogen haben. Eine Wiedernutzung ist nur mit einem erheblichen Aufwand (z.B. Sanierung,
Modernisierung oder Abbruch) moéglich. Brachen im engeren Sinn sind in ihrem jetzigen Zustand nicht mehr
marktfahig (Typ A). Brachen im weiteren Sinne beinhalten auch eine Mindernutzung der Geb&dude oder Fla-
chen, z.B. in Form einer Teilnutzung noch funktionierender Gebaudeteile oder auch Gebaude, die in einem teil-
sanierten Zustand, jedoch komplett leerstehend sind. Brachen im weiteren Sinn sind in ihrem jetzigen Zustand
noch marktfahig (Typ B).

Abbildung 16: Ubersicht Brachflichen Brachen entstehen in der Regel als

Folge des Strukturwandels (z.B. in
den Bereichen Wirtschaft, Beschaf-
struktur) bei gleichzeitig geringer

a?ﬂﬁtﬂfazh L kompletter Leerstand mindergenutzt / Gemengelage wirtschaftlicher Dynamik und spie-

§ 34 BauGB) . .
- geln somit die wechselvolle Stadt-

erhaltenswert / ruinds / B — keine Umnutzung

sanierungsfahig unbewohnbar moglich gESChiChte wieder. Der ublicher-

l l Grundstuck/Gebiude folgende
- _ Nachnutzungsdruck ist bei dieser

ST T ELEE g wirtschaftlichen Entwicklung (wan-
delnde Standortanforderungen
und wirtschaftliche Veranderun-

weise auf ein freiwerdendes

Nut vom FNP:

tial; ggf.
Wohnen / Gewerbe / Mischnutzung / Grun/Ausgleichsfliche

gen) nicht vorhanden. Die Fla-

Quelle: Zuarbeit Stadtverwaltung FI6ha, Grafik: Stadtverwaltung Fl6ha chen/Gebaude bleiben ungenutzt.

Es entsteht stadtebaulicher Handlungsbedarf. Im Sinne einer nachhaltigen integrierten Stadtentwicklung wur-
den die Brachen im Stadtgebiet FI6ha im Jahr 2015 aufgenommen. Das daraus entstandene Fachkonzept Bra-
chen wird in diesem Kapitel fortgeschrieben.



Die Brachen in der Stadt FIoha bringen Chancen und Herausforderungen fiir die zukiinftige Stadtentwicklung mit
sich. Bereits seit 2008 verfolgt die Stadt FI6ha einen aktiven Umgang zur Beseitigung bzw. Revitalisierung inner-
stadtischer Brachflachen. Dabei wurden insgesamt 16 Brachen abgebrochen und die freiwerdenden Flachen ei-
ner neuen Nutzung zugefiihrt bzw. renaturiert. Es wurde insgesamt eine Flache von ca. 33.500 m? entsiegelt, die
bislang nicht neu bebaut oder versiegelt wurde.

Abbildung 17: flichenhafter Anteil der Brachflichen in der Stadt Die erfassten Brachen wurden nach ihrer
Fl6ha ehemaligen Nutzung klassifiziert. Insgesamt
befinden sich in der Stadt FI6ha weiterhin 25
8,3% Industrie-, Gewerbe-, Sozial-, Wohn-, Ver-
kehrs- und landwirtschaftliche Brachen mit

13,9% einer Gesamtfliche von ca. 648.000 m2. Von
den 25 Brachen befinden sich nur drei Bra-
chen im stadtischen Eigentum. Die flachen-
hafte Aufteilung der Brachen ist in Abbildung
17 dargestellt. Den im Vergleich zu den an-
73,6% deren Brachen groBten Anteil nehmen die
Verkehrsbrachen ein (73,6 %). Dies ist haupt-
sachlich durch die brachliegende Flache ,Am

Industriebrache Gewerbebrache Sozialbrache Personenbahnhof” begriindet. Diese ist mit
® Wohnbrache Verkehrsbrache einer Fliche von allein 465.106 m? die gréRte

innerstadtische Brachflache.

2,3%
N 1,9%

Quelle: Zuarbeit der Stadt Fléha vom 15.05.2017

Die Industrie- und Gewerbebrachen nehmen ca. ein Viertel der Brachflaichen im Gebiet der Stadt FIoha ein. Im
Zuge des INSEK wurden alle Privateigentiimer der benannten Brachflachen ermittelt, tber die Erstellung des
Brachflachenkonzeptes im Rahmen des INSEK informiert und um Stellungnahme zu ihren Nutzungsabsichten
gebeten. Von den angeschriebenen Eigentlimern haben 41 % eine Riickmeldung gegeben. Die Ergebnisse aus
den Stellungnahmen wurden in den Zielformulierungen bzw. Handlungsempfehlungen der entsprechenden
Brachflachen beriicksichtigt und z.T. in die MalRinahmenkonzeption {ibernommen.

Bei der Entwicklung der Brachen im Gebiet ist bei der Planung auf die Vorgaben der Landes- und Regionalpla-
nung zu achten und die Grundsatze und Ziele einzuhalten.

In der nachfolgenden Tabelle wurde der Fachteil Brachen der Stadt FlIoha aus dem Jahr 2015 fortgeschrieben
und der Kategorisierung nach nicht mehr marktfahigen Brachen (Typ A — rote Markierung) und noch marktfahige
Brachen (Typ B — griine Markierung) zugeordnet.



Nr. | Bezeichnung Adresse Flurstiick Flache Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Ortsteil in m?
Industriebrachen
Baumwolle Giickelsberg | Fabrikweg 4, 5/14 18.909 | fruhere Nutzung Baumwollspinnerei
Stadt FIoha Gem. aktuelle Nutzung ungenutzt
Guckelsberg Eigentiimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert (z.T. ruinos) / Typ A
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | (Teil-) Riickbau/ Renaturierung/ Grunflache
Denkmal ja
Altlasten ja (77200226; 77200792)
12 Oederaner Bau, ClauRstraRe, 301/24; 7.000 frihere Nutzung Baumwollspinnerei
Altbauten Stadt FI6ha Gem. Plaue aktuelle Nutzung ungenutzt
(Alte Baumwolle) Eigentiimer Stadt/privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Revitalisierung mit Handel/Gewerbe/Woh-
nen/Grinfliche, Verwaltung, Masterplan vor-
handen
Denkmal ja
Altlasten ja (77200222)
13 VEB  Buntpapierfabrik | Augustusburger StraRe | 172/8 12.339 | frUhere Nutzung Buntpapierfabrik
Plaue 118/120, Gem. Plaue aktuelle Nutzung teilgenutzt (Industrie/Gewerbe)
Stadt Fléha Eigentiimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Teilrlickbau/Revitalisierung, Begriinung
Denkmal nein
Altlasten ja (77200219)
Baumwolle Falkenau | Ernst-Thdlmann-StraRe | 62/19 15.339 | friihere Nutzung Baumwollspinnerei
(Altgebaude) 39, Gem. Fal- aktuelle Nutzung teilgenutzt
OT Falkenau kenau Eigentimer privat

baulicher Bestand / Brachentyp

teilsaniert / Typ A

Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt

Revitalisierung, Renaturierung (Handel/Ge-

werbe/ Grunflache)

Denkmal

ja

Altlasten

ja (77200213)




Nr.

Bezeichnung

Adresse

Ortsteil

Flurstiick

Flache
in m?

Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung

Lichtspielhaus Fl6ha Augustusburger StraBe | 152d 514 frihere Nutzung Kino
31a, Stadt Fl6ha Gem. Fl6ha aktuelle Nutzung ungenutzt
Eigentumer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ A
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Rickbau/Renaturierung od. Lickenbebauung
Denkmal nein
Altlasten nein
G2 | Post Floha BahnhofstraRe 4, 250e 2.320 frihere Nutzung Postgewerbe
Stadt FI6ha Gem. Fléha aktuelle Nutzung teilgenutzt (Gewerbe)
Eigentimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Revitalisierung (ggf. Kleingewerbe/Wohnen)
Denkmal ja
Altlasten nein
G3 Bau Ulland Zum Rosenheim 803, 265/16 5.413 frihere Nutzung Gewerbe
Stadt Fl6ha Gem. Fl6ha aktuelle Nutzung teilgenutzt (Gewerbe)
Eigentimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Revitalisierung (Handel/Gewerbe/Wohnen),
(Teil-) Ruckbau
Denkmal nein
Altlasten nein
Altstandort FIomd GmbH | Griine Aue 2 195/9, 195/24 | 3.433 frihere Nutzung Gewerbe
aktuelle Nutzung ungenutzt
Eigentimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp Unsaniert / Typ A
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Riickbau
Denkmal nein
Altlasten nein
ehem. FDGB Schulungs- | Waldstrale 1, Stadt | 337, 16.650 frihere Nutzung Wohnen/Gastronomie
und Gasteheim Paul Fléha Gem. Plaue aktuelle Nutzung ungenutzt
Jackel Eigentimer privat

baulicher Bestand / Brachentyp

unsaniert / Typ A

Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt

Ruckbau/Revitalisierung (Wohnen)

Denkmal

Ja




Nr. | Bezeichnung Adresse Flurstiick Flache Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Ortsteil in m?
-I Altlasten nein
G6 | Waldpost Marktsteig/Friedhofs- | 403/5 37.813 | frUhere Nutzung Gewerbe
stralle, Gem. Plaue aktuelle Nutzung teilgenutzt (Telekommunikation)
Stadt Floha Eigentiimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | (Teil-)Riickbau, Renaturierung, Revitalisierung
Denkmal nein
Altlasten nein
GHG (GroRhandel) DorfstraBe 15, OT Fal- | 5/8, 20.608 | friihere Nutzung Handel
kenau Gem. aktuelle Nutzung teilgenutzt (Gewerbe/Handel)
Falkenau Eigentimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ A
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Rickbau, Renaturierung (Griinflache)
Denkmal nein
Altlasten nein
G8 | Tischlerei Neubert StraBe der Einheit 20, 231/9 2.061 frihere Nutzung Gewerbe
OT Falkenau Gem. aktuelle Nutzung teilgenutzt (Gewerbe)
Falkenau Eigentimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | (Teil-)Riickbau, Revitalisierung (Wohnen)
Denkmal nein
Altlasten nein
Maschinenbauhandel Plauer StralRe 24, 231/12 1.450 frihere Nutzung Gewerbe
OT Falkenau Gem. Fal- aktuelle Nutzung ungenutzt
kenau Eigentiimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ A
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Rlckbau, Renaturierung Griinflache
Denkmal nein
Altlasten nein
Sozialbrache
S1 Kreiswehrersatzamt /| Rudolf-Breitscheid- 269/h 2.330 frihere Nutzung Verwaltung
Vermessungsamt StraRe 8, Stadt FI6ha Gem. FI6ha aktuelle Nutzung ungenutzt
Eigentimer privat

baulicher Bestand / Brachentyp

unsaniert / Typ B

Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt

(Teil-)Rickbau, Sanierung, Nachnutzung (Woh-
nen)




w1

Nr. | Bezeichnung Adresse Flurstiick Flache Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Ortsteil in m?
Denkmal nein
Altlasten nein
S2 G-Schule Zur Baumwolle 37, 348/11 2.060 frihere Nutzung Gemeinbedarf/Bildung
Stadt FIoha Gem. Plaue aktuelle Nutzung ungenutzt
Eigentiumer Stadt/Landkreis
baulicher Bestand / Brachentyp saniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Revitalisierung (Wohnen)
Denkmal nein
Altlasten nein
S3 Kindertagestatte Str. des | StraRe des Friedens 16, | 175/24, 4.731 frihere Nutzung Gemeinbedarf/Bildung
Friedens Stadt Fl6ha 171/41 aktuelle Nutzung teilgenutzt (Wohnen)
Gem. Plaue Eigentliimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Revitalisierung (Wohnen)
Denkmal ja
Altlasten nein
S4 Grundschule Falkenau An der Aue 1, 231/3 5.760 frihere Nutzung Gemeinbedarf/Bildung
OT Falkenau Gem. aktuelle Nutzung ungenutzt
Falkenau Eigentimer privat

baulicher Bestand / Brachentyp

teilsaniert / Typ B

Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt

Revitalisierung (Handel/Gewerbe/Wohnen)

Denkmal

ja

Altlasten

nein

Alte Miihle Plaue Erdmannsdorfer 319 6.250 frihere Nutzung Wohnen
Strafle 11-15, Gem. aktuelle Nutzung ungenutzt
Stadt FIoha Plaue Eigentimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert, z.T. ruinds / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Teilrlickbau, Revitalisierung (Wohnen), Renatu-
rierung
Denkmal ja
Altlasten nein
Wohnsiedlung Am Fabrikweg 3/4/6-8, | 57/5, 6.322 frihere Nutzung Wohnen
Am Fabrikweg Ernst-Thalmann-Stralle | Gem. aktuelle Nutzung ungenutzt
32/34/36, Falkenau Eigentimer privat
OT Falkenau baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert, z.T. ruinds / Typ A




Nr. | Bezeichnung Adresse Flurstiick Flache Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Ortsteil in m?
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Rickbau, Revitalisierung (Wohnen/Gewerbe)
Denkmal nein
Altlasten nein
Verkehrs-/Bahnbrachen
V1 Bahnhof Fl6ha BahnhofstralRe 2a, 601/31, 6.187 frihere Nutzung Verkehrshaltepunkt
Stadt Floha Gem. Floha aktuelle Nutzung teilgenutzt
Eigentimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Revitalisierung (Handel/Gewerbe)
Denkmal nein
Altlasten ja (77033056)
Am Personenbahnhof Am Personenbahnhof, | 601/69, 431.518 | frihere Nutzung Verkehr
Stadt Fl6ha Gem. Fléha aktuelle Nutzung teilgenutzt
Eigentimer Deutsche Bahn
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ A
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | (Teil-) Riickbau, Revitalisierung (Handel/Ge-
werbe/Wohnen), Renaturierung (Griinflache)
Denkmal nein
Altlasten ja
V3 Oberer Bahnhof Fal- | Am Bahnhof 1, 354/12, 1.825 frihere Nutzung Verkehrshaltepunkt
kenau OT Falkenau Gem. aktuelle Nutzung ungenutzt
Falkenau Eigentimer privat
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ B
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Revitalisierung
Denkmal nein
Altlasten nein
Baustelleneinrichtung Ernst-Thilmann-StraBe | 320/2, 318/6, | 17.250 frihere Nutzung Verkehrseinrichtung fir Eisenbahnbrickenbau
Hetzdorfer Briicke 80, 319/5, 321/8, aktuelle Nutzung teilgenutzt
(Teil 1) OT Falkenau 283/9, 320/3, Eigentiimer Stadt
283/8 baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ A
Gem. Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Riickbau, Renaturierung (Griinflache)
Falkenau Denkmal nein
Altlasten nein
Baustelleneinrichtung ohne Adresse, 321/10, 20.123 frihere Nutzung Verkehrseinrichtung fir Eisenbahnbriickenbau
Hetzdorfer Briicke OT Falkenau Gem. Fal- aktuelle Nutzung ungenutzt
(Teil 2) kenau Eigentimer Deutsche Bahn




Nr.

V6

Bezeichnung Adresse Flurstiick Flache Bestandsaufnahme und Zielbeschreibung
Ortsteil in m?
baulicher Bestand / Brachentyp unsaniert / Typ A
Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt | Rickbau, Renaturierung (Griinflache)
Denkmal nein
Altlasten nein
Bahnhof Hetzdorf Lindenstrale 5, 356/12, 442 frihere Nutzung Verkehrshaltepunkt
OT Falkenau Gem. Fal- aktuelle Nutzung teilgenutzt (Wohnen/Bahn)
kenau Eigentiimer privat

baulicher Bestand / Brachentyp

teilsaniert / Typ B

Nutzungspotenziale aus Sicht der Stadt

Revitalisierung (Wohnen/Gewerbe)

Denkmal

ja

Altlasten

nein




5.2.1 Revitalisierung Industriebrache , Alte Baumwolle”

Seit der Stilllegung der Produktion der Baumwollspinnerei 1994/1995 stellt die stadtbildpragende Bausubstanz
der , Alten Baumwolle” mit einer Gesamtflache von 65.000 m?, einer Geb3udegrundfliche von 14.820,92 m? und
ca. 40.000 m? umzunutzender Geschossflache in neun Geb&uden eine bauliche Ausnahmestellung im Stadtge-
biet von Floha dar. Seit 2001 befindet sich das Gesamtensemble im Eigentum der Stadt. Mit der Lage im geogra-
phischen Zentrum von Fl6ha, begrenzt durch den Fluss Zschopau, den Park an der Baumwolle und dem Waldge-
biet Struth, und der GréRe des Gesamtkomplexes nimmt die , Alte Baumwolle” eine besondere stadtebauliche
Rolle in der zukiinftigen Stadtentwicklung ein. Mit der Revitalisierung der Industriebrache soll die Schaffung
eines neuen Stadtzentrums am Standort erreicht werden. Als Ergebnis einer Ideenwerkstatt zur Freiraumgestal-
tung der ,Alten Baumwolle” ist im Jahr 2006 der Masterplan fiir die Entwicklung im Gebiet entstanden. Folgende
Malnahmen wurden bisher realisiert:

- Umbau des Wasserbaus zu einem Kultur- und Vereinszentrum, mit Veranstaltungssaal, Stadtsaal und
Stadtbibliothek

- Umbau der Shedhalle zur Kindertagesstatte ,,Baumwollzwerge”

- Umbau des Pfortnerhauses fiir Bironutzung

- Sanierung des ehemaligen Kesselhauses zu einem modernen Heizhaus

- Umbau der ehem. Umformerstation zum stadtischen Bauhof

- Neubau der ErschlieBungsstralie, einer ErschlieBungsbriicke und einer Stralle in das Wohngebiet ,Sat-
telgut”

- Neubau eines groRen Parkplatzes.

Zur weiteren Entwicklung der ,,Alten Baumwolle” haben der Umbau des Gebaudes ,,Neubau” zu einem Einkaufs-

zentrum im Zusammenhang mit der Sanierung des Ballenlagers und die Sanierung des Verwaltungsgebaudes zur
Nutzung fiir die Stadtverwaltung begonnen. Die Gebaude der Altbauten und der Oederaner Bau liegen derzeit
noch brach. Die Nutzungspotenziale fiir diese Gebdude liegen in der Nachnutzung z.B. fiir Wohnen, Gewerbe,
Gastronomie, Einzelhandel usw. und setzen eine umfassende Sanierung und Modernisierung des Gebaudebe-
standes voraus. Die Entwicklung und Gestaltung der Freiflache zwischen der Stralle Am Markt und dem Oeder-
aner Bau zum Marktplatz ist fiir 2019 vorgesehen.

5.2.2 Zusammenfassung Fachkonzept Brachen

Mit einer Gesamtanzahl von 25 Industrie-, Gewerbe-, Sozial-, Wohn- und Verkehrsbrachen mit einer Gesamtfla-
che von ca. 648.000 m? sind die Brachen in der zukiinftigen stidtebaulichen Entwicklung der Stadt Fléha ein
Schwerpunktthema. Es gilt vorrangig die zentral gelegenen, innerstadtischen und stadtbildpragenden Brachen
(z.B. ehem. Buntpapierfabrik, Brache ,Am Personenbahnhof”, Baumwolle Falkenau), durch Revitalisierung oder
Renaturierung, aufzuwerten und einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Bei der weiteren Entwicklung der Brachflachen sind die Méglichkeiten der Revitalisierung durch Abbruch, Sanie-
rung oder einer stadtebaulichen Neuordnung bzw. zur Renaturierung und somit zur Schaffung von Griin- und
Freiflachen mit den Eigentliimern eingehend zu priifen und zu entwickeln. Mit Sanierungs- und Modernisierungs-
maBnahmen sind fur brachliegende Gebaude neue geeignete Nachnutzungen z.B. die Schaffung bedarfsgerech-
ter Wohnformen zu ermoglichen.

5.2.3 Fachliche und fachiibergreifende Ziele

Revitalisierung von brachliegenden Gebduden und Fldachen

- qualifizierte Innenentwicklung durch bauliche Nutzung/Aufwertung brachliegender Gebaude/Flachen

- Schaffung geeigneter Nachnutzungsperspektiven fiir Wohnen, Gewerbe und/oder Handel durch Sanie-
rung und Modernisierung des marktfahigen Gebdudebestandes

- beifehlender Nutzungsperspektive = Priifung Riickbau und anschlieRende Revitalisierung der Flachen
(z.B. Neubebauung, Freiflachenentwicklung oder Zufiihrung zum umliegenden Naturraum)

- Kombination der Innenverdichtung mit Freiraumentwicklung zur Aufwertung bzw. Erhéhung der
Wohn- und Lebensqualitat in der Stadt FIoha (Erhéhung des innerstadtischen Griinanteils)




4. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Floha 2030
Stand: November 2018

5.3 Wohnen
Wohnraumentwicklung, Baujahr der Gebdude und Gebdudetypologie

Die Zahlen zur Wohnraumentwicklung basieren auf der Abbildung 18: Wohngeb&ude- und Wohnbestandsentwick-
Erfassung des Statistischen Landesamtes des Freistaates lung

Sachsen zur Gebaude- und Wohnraumzahlung, wobei 8.000
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stellungen und Aberchen). Zum 31.12.2016 waren —+~Wohnungen in Wohn- u. Nichtwohngebduden -+Wohngebiude
1.973 Wohngebiude und 6.733 Wohnungen in Wohn- Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2017),
und Nichtwohngebauden erfasst (vgl. Abb. 17). Gebietsstand: 01.01.2017

Von den 1.973 Wohngebauden sind allein 1.276 (ca. 65%) Ein- und Zweifamilienhduser. 18

Abbildung 19: Wohnungen nach Wohnraumen Abbildung 20: Baualter der Gebdaude mit Wohnraum,
Zensus 2011
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2017a), Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lénder (Hrsg.):
Gebietsstand 31.12.2016 Zensus 2011

Hinsichtlich der WohnungsgroRe von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden wird deutlich, dass der
GroRteil der Wohnungen 3- bis 4- Wohnrdume besitzt. In der Stadt gibt es ebenso ein Angebot an Ein- und
Zweiraumwohnungen, jedoch mit einem deutlich geringeren Anteil an Einraumwohnungen (vgl. Abb. 18).

Auf Grundlage des Zensus 2011 l&sst sich das Baualter der Gebaude mit Wohnraum in der Stadt FI6ha bestim-
men. Knapp die Halfte der Gebaude sind Altbauten mit einem Baujahr vor 1949 (51%), davon wurden 23% vor
1919 errichtet. Zwischen 1949 und 1989 wurden 22% und nach 1990 27% der Geb&ude errichtet (vgl. Abb. 19).

18 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2017a), Gebietsstand: 01.01.2017
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Eigentiimer- und Nutzungsstruktur®®

Laut dem Zensus 2011 ist die Mehrheit der Gebdude mit Wohnraum in der Stadt Fl6ha in Privatbesitz (72,7%).
Dieser Anteil Iasst sich mit der hohen Anzahl an Ein- und Zweifamilienhdusern erklaren, die typischerweise vom
Eigentlimer selbst bewohnt werden (vgl. Abb. 20).

In der Stadt FIoha befinden sich zwei Block- und Plattenbaugebiete (Stadtteilgebiete ,Sattelgut” und , Floha“)
sowie ein Block- und Plattenbaugebiet im Ortsteil Falkenau, die zwischen 1960-1990 entstanden sind.

Der Anteil der Wohnungen, die zu Wohnzwecken vermietet werden, lag 2011 bei rund 64,7%. Davon bestimmen
zum groRen Teil die Mietwohnungen im Block- und Plattenbau der Wohnungsgesellschaften/-genossenschaften
die Verteilung. Im Jahr 2011 war ein Anteil von 10,9% des gesamten Wohnungsbestandes leerstehend.

Abbildung 21: Eigentiimerstruktur der Gebdude Abbildung 22: Art der Wohnnutzung
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Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Liander (Hrsg.): Zensus 2011, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Organisierte Wohnungswirtschaft
Karte 8 Bestand der Wohnungsunternehmen

Die Wohnungsverwaltungs- und -baugesellschaft mbH Floha (WVBG) als kommunale Wohnungsgesellschaft ver-
waltet insgesamt 1.649 Wohnungen (davon 1.571 Wohnungen im Stadtgebiet FI6ha, im Ortsteil Falkenau 78
Wohnungen). In ihrem Wohnungsbestand befinden sich Eigentumswohnungen, exklusive Maisonette-Wohnun-
gen oder auch sanierte Altbau- und Plattenbauwohnungen im Stadtgebiet von FlIoha und dem Ortsteil Falkenau.

Die Wohnungsgenossenschaft FIoha und Umgebung eG (WG Fl6ha) vermietet in der gesamten Stadt FIha 1.088
Wohnungen. Auch hier stehen unterschiedliche Wohnungstypen/-groRen zur Verfligung.

Im Ortsteil Falkenau verwaltet die Wohnungsgenossenschaft Falkenau/Sa. eG als eigenstiandiges Wohnungsun-
ternehmen insgesamt 84 Wohneinheiten im Bestand.

Bauzustand der Wohngebaude
Karte 9 Bauzustand von Wohngebauden

Der Sanierungsstand der Wohngebaude in der Stadt FIoha hat sich seit der 2. Fortschreibung aus dem Jahr 2008
weiter verbessert. Der Anteil der sanierten Gebaude ist von 53,4% um 7,4% auf 60,8% gestiegen. Auch die Neu-
bautatigkeiten z.B. in der Turnerstralle spiegeln sich mit der Erhéhung des prozentualen Anteils der Neubauten
ab 1990 wieder. Der Anteil der unsanierten Gebaude hat sich aufgrund des Hinzukommens des Ortsteils Fal-
kenau erhoht (insbesondere durch den Leerstand in der Wohnsiedlung Am Fabrikweg).

19 Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 2011



Tabelle 6: Bauzustand von Wohngebauden Stadt Fl6ha

Neubau nach 1990 saniert teilsaniert unsaniert gesamt
586 1.248 140 79 2.053
28,5% 60,8% 6,8% 3,9% 100%

Wohnungsleerstand
Karte 10 Wohnungsleerstand

Im Rahmen der 4. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes wurde durch die Stadtverwaltung eine aktu-
elle Leerstandserfassung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in folgender Tabelle zusammengefasst:
Tabelle 7: Wohnungsleerstand nach Stadtteilgebieten, Stand 2017%°

Stadtteilgebiet WE belegt WE leer WE gesamt Leerstandsquote
Schulberg 411 WE 38 WE 449 WE 8,5%
Glickelsberg 248 WE 35 WE 283 WE 12,4 %
Floha 1.489 WE 229 WE 1.718 WE 13,3%
Sattelgut 952 WE 295 WE 1.247 WE 23,7 %
Neue Mitte 826 WE 165 WE 991 WE 16,6 %
Plaue 732 WE 60 WE 792 WE 7,6 %
Ortsteil Falkenau 823 WE 133 WE 956 WE 13,9%
gesamt 5.481 WE 955 WE 6.436 WE* 14,8 %

Fir die Stadt Floha ergibt sich aus der Erhebung eine Leerstandsquote von 14,8 %. Der hochste Leerstand, mit
23,7 %, ist im Stadtteilgebiet ,Sattelgut” zu verzeichnen. Im Vergleich zum INSEK 2008 hat sich der Leerstand in
diesem Gebiet von 20,0 % um 3,7 % erhoht. Zu beachten ist hierbei die unterschiedlichen Erhebungsmethoden
sowie die Abweichung der ermittelten Wohneinheiten gegeniiber 2008. Der erhdhte Leerstand im Stadtteilge-
biet , Sattelgut” ist mit der vorhandenen Baustruktur der Block- und Plattenbaugebiete und unzureichenden
nachfragegerechten Wohnangeboten zu begriinden. Auch das Stadtteilgebiet ,,Neue Mitte” verfiigt mit 16,6 %
Uber einen erhohten Leerstandsanteil. Danach folgt der Ortsteil Falkenau mit einer Leerstandsquote von 13,9
%. Die Griinde firr den Leerstand von Wohneinheiten sind: Bausubstanz (teil- / unsaniert), nicht nachfragege-
rechte Wohneinheiten (z.B. obere Etagen ohne Fahrstuhl / Grundrisse usw.). Im Stadtteilgebiet ,,Floha“ begrin-
det sich der Leerstand von 13,3 % (iberwiegend mit den leerstehenden Wohneinheiten im Block- und Plattenbau
der Lessingstrale. Der Leerstand im Mietwohnungsbestand der Wohnungsgenossenschaften/-gesellschaften
lag zum Ende 2016/Anfang 2017 insgesamt bei 15,5 %.

Neubau und Riickbau von Wohneinheiten
Karte 11 Riickbau und Neubau

Im Zuge der bisherigen Stadtentwicklung wurden, unter Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung und
zur Verringerung des strukturellen Wohnungsleerstandes, RiickbaumaBnahmen durchgefiihrt. Neugebaute
Wohneinheiten entstehen seit 1990 mehrheitlich im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser. Die Karte 11 ent-
halt die Darstellung bereits zuriickgebauter Gebaude seit 2008 und neu errichteter Wohneinheiten nach 1990.

Insgesamt wurde seit 2008 der Abbruch von 287 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern tGberwiegend liber das
Forderprogramm Stadtumbau, Programmteil Rlickbau geférdert. Nach Aussage der Wohnungsunternehmen ist
der Abbruch eines weiteren Blocks mit 74 Wohneinheiten im Stadtteilgebiet , Sattelgut” geplant.

20 Zuarbeit der Stadt FI6ha vom 12.09.2017
21 Unterschied der Anzahl Wohneinheiten zur Erhebung des statistischen Landesamtes aufgrund verschiedener Erhebungsmethoden



In Betrachtung der Baufertigstellungen auf Grundlage des Statistischen Landesamtes wurden im Zeitraum 2010
bis 2016 insgesamt 49 neue Wohngebdude und 49 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebaduden lberwie-
gend im Ein- und Zweifamilienhausbereich errichtet. Im gleichen Zeitraum wurden insgesamt 134 Wohnungen
in Wohn- und Nichtwohngeb&duden abgerissen. Bei Gegenliberstellung der Baufertigstellungen und Bauabgange
der Wohnungen ergibt sich eine durchschnittliche Verringerung der Wohneinheiten von -12,1 Wohneinheiten
pro Jahr. Dies begriindet sich aus den in den letzten Jahren erfolgten Abbriichen im Block- und Plattenbaube-
reich der Stadt Fl6ha (Stadtteilgebiet ,Sattelgut”).

Tabelle 8: Ubersicht Baugenehmigungen, Baufertigstellungen und Bauabginge (2010-2016)%

Baugenehmigungen

Zeitraum 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 b3
von Wohn- und Nichtwohngeb&uden 0 8 10 24 18 7 13 80
von Wohnungen 0 3 8 22 14 6 8 61
Baufertigstellungen
Zeitraum 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 b3
Gebaude insgesamt 3 2 2 17 14 10 16 64
neue Nichtwohngebdude 1 1 1 2 3 3 4 15
neue Wohngebaude 2 1 1 15 11 7 12 49

darunter neue Wohnungen in Wohn-

und Nichtwohngebauden 2 1 1 = 11 7 12 £
Bauabginge
Zeitraum 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 b3
von Wohn- und Nichtwohngebduden 0 7 3 1 2 0 4 17
darunter Wohnungen in Wohn- und 0 48 38 0 0 0 48 134

Nichtwohngebauden

Saldo Baufertigstellungen und Bauabgange

Zeitraum 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 3
Wohnung:en in Wohn- und Nicht- ’ a7 37 15 11 7 36 85
wohngebaduden

Baulandentwicklung
Karte 12 Wohnbaupotenzial

Auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungsplane bzw. Satzungsgebiete (vgl. Kap. 5.1.2), den innerstadtischen
Baullicken und den sonstigen potenziellen Wohnbauflachen (vgl. Karte 12) ist derzeit ein freies Bauflachenpo-
tenzial von ca. 72 Bauplatzen vorhanden, von denen theoretisch 48 Bauplatze (privat und stadtisch) fur eine
kurzfristige Entwicklung zur Verfligung stehen. Sonstige potenzielle Wohnbauflachen sind kleinere unbebaute
Flachen verteilt im Stadtgebiet, die sich ggf. fiir eine Wohnbebauung eignen. Das groRte Potenzial besteht in-
nerhalb der Bebauungsplangebiete, insbesondere im B-Plangebiet ,,Am Bergmannsteig” (ca. 20 freie Bauplatze),
welches bislang nicht erschlossen ist. Von den ca. 72 Bauplatzen sind allerdings nur ca. 25 Bauplatze im stadti-
schen Eigentum und damit sofort verfligbar. Der GroRteil der potenziellen Bauplatze ist im Privateigentum. Eine
Einwirkung auf die Entwicklung ist nur begrenzt maoglich, sodass die Bauplatze erst mittel- bzw. langfristig zur
Verfligung stehen bzw. auch der Verzicht auf eine Bebauung nicht ausgeschlossen ist.

22 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2017a), Gebietsstand 01.01.2017



Tabelle 9: Wohnbaufldchenpotenzial

Grundlage botiBauplatzells] dav‘c::r:(;gr;:':stig davovne:;\iiit;slaf:istig davs:r:?izii;r:stig
innerhalb der Bebauungsplangebiete ca. 28 ca. 28 - -
innerhalb der Satzungsgebiete 8 3 5 -
Bauliicken 16 14 - 2
sonst. potenzielle Wohnbauflachen 20 3 7 10
Summe potenzieller Baupladtze ca.72 48 12 12
davon stadtisch ca. 25 23 - 2
davon privat ca. 47 25 12 10

Gemal dem aktuellen Flachennutzungsplan fiir die Stadt Floha werden weiterhin zwei Gebiete als Planungsfla-
chen flir Wohnbau ausgewiesen. Einerseits stidlich des Stadtteilgebietes ,Sattelgut” (Fritz-Heckert-StraRe) im
Bereich der Landwirtschaftsflaichen sowie im Ortsteil Falkenau an der Ernst-Thalmann-Straf3e. Fiir die ausgewie-
sene Flache an der Fritz-Heckert-StralRe, das sogenannte ,,Pfand”, besteht bisher und auch auf langfristige Sicht
allerdings noch keine planungsrechtliche Sicherheit (kein Baurecht). Das aus dem Flachennutzungsplan entste-
hende Potenzial von ca. 40 Bauplatzen wurde daher im oben errechneten Wohnbauflachenpotenzial nicht be-
ricksichtigt. Hinzuzurechnen sind weiterhin Brachen, welche durch geeignete MaRBnahmen (Abbruch, Ord-
nungsmalnahmen, Sanierung usw.) fir Wohnbebauung erschlossen werden kénnen (vgl. Kap. 5.2.). Da, fiir ei-
nen Groliteil der Brachen nur grobe Entwicklungsziele formuliert werden kénnen und eine Entwicklung auf
Grund der Eigentumsverhaltnisse oder baurechtlicher Beschrankungen schwierig ist, kdnnen keine Annahmen
Uber die Anzahl verfiigbarer Wohnbauplatze getroffen werden.

Fiir eine zukunftsgerichtete Entwicklung des Wohnraumbedarfs sind zur Starkung des Innenbereichs und fir
eine gesicherte Ortsentwicklung der Stadt FI6ha die verfigbaren Wohnbaupotenzialflachen und Brachen vor-
rangig (vor einer Flachenneuinanspruchnahme) zu entwickeln (Innen- vor AuBenentwicklung). Erganzend ist
eine Abrundung der Bebauung an bestehenden Wohnbaustandorten vorzusehen.

Ermittlung des Wohnungsiiberhangs/Neubaubedarf

Auf Grundlage der Ergebnisse des Zensus 2011 beziiglich Einwohner, Haushalte, der errechneten Haushalts-
groRe, belegter Wohneinheiten und Wohnungsbestand lasst sich unter Berlicksichtigung einer Fluktuationsre-
serve ein statistischer Leerstand von rund 734 Wohneinheiten im Jahr 2011 feststellen. Fiir das Jahr 2016 erhoht
sich dieser errechnete Leerstand, aufgrund der sinkenden Einwohnerzahlen, auf 897 leerstehende Wohneinhei-
ten.

Tabelle 10: Wohnraumbedarf?

. Haus- Fluktuati- WE- Wohnungs-
Einwoh- Haushalte | belegte WE- N 3 Leer-
Jahr 1 halts- 3 a onsre- Bedarf , | Uberhang
ner A 61 WE . s | Bestand stand
groRe serve brutto
2011 11.432 1,94 5.892 6.025 191 6.216 6.759 543 734
2016 10.894 1,87 5.836 5.836 190 6.026 6.733 707 897

Erlduterungen
1 Einwohner nach Zensus 2011, statistisches Landesamt 2016

2 HaushaltsgréRe = Einwohner / Haushalte

3 Haushalte 2011 nach Zensus 2011, 2016 nach Erfassung im Rahmen der Breitbandstudie

4 belegte WE 2011 nach Zensus 2011, 2016 belegte WE entsprechen Haushaltszahlen

5 Fluktuationsreserve (3,25 %) bezogen auf Haushalte (z.B. temporarer Wohnungsleerstand)

6 Summe aus belegten Wohneinheiten (WE) und Fluktuationsreserve

7 WE-Bestand 2011 nach Zensus 2011, 2016 nach Wohnbestandsfortschreibung stat. Landesamt
8 Differenz aus WE-Bestand und WE-Bedarf brutto

23 Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 2011



GemaR der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen wird von einem Bevdlkerungsverlust zwischen -10% (Var. 1) und -15% (Var. 2), d. h. von einer Einwoh-
nerzahl von 9.930 EW (Var. 1) bzw. 9.366 EW (Var. 2) im Jahr 2030 ausgegangen. Mit dem prognostizierten
Bevolkerungsriickgang ist auch mit einer sinkenden Zahl der Haushalte bzw. der durchschnittlichen Haushalts-
grolRe zu rechnen. Dahingehend ist, wenn keine geeigneten Malinahmen zur Anpassung bzw. Verringerung des
bestehenden Wohnungsleerstandes erfolgen, eine weitere Zunahme des dauerhaft nicht mehr benétigten
Wohnraumes zu erwarten.

Auf langfristige Sicht sind geeignete MalRnahmen zur Anpassungen an die Entwicklungen des kiinftigen Wohn-
raumbedarfs (z.B. Verringerung der Wohneinheiten; Riickbau ruindser, nicht denkmalgeschiitzter, dauerhaft
leerstehender Bausubstanz) sowie Sanierungsmalinahmen zur Schaffung nachfrageorientierter Wohnformen im
Mietwohnbestand vorzunehmen. Die Erh6hung der Vermietungsquote durch eben genannte geeignete Mal3-
nahmen am Gebaudebestand und eine entsprechende Vermarktung des Wohnungsangebotes soll zu einer Ver-
ringerung des hohen Leerstandes im Mietwohnungsbestand (Block- und Plattenbau, Altbaubestand) flihren und
ist als eine Strategie im Rahmen der Wohnraumentwicklung zu verfolgen.

Tabelle 11: Neubaubedarf in Ein- und Zweifamilienhdusern?*

EW-Prognose 6. Neubaubedarf Neubau- Des weiteren ist auf den Bedarf zur Eigen-

RBP Stadt Figha oo Bedarf WEinder | t,msbildung zu reagieren. Auf Grundlage der

VAR 1 “;:t:?sr;i::::* Stadt Flcha Wohnungsmarktprognose des Bundesinsti-

WE / 10 Tsd. EW tuts flr Bau-, Stadt- und Raumforschung

2018 11.045 " 1s (BBSR) 2030 ergibt sich ein Neubaubedarf
2019 11012 13 14 von insgesamt 202 Wohnungen in Ein- und
2020 10.963 13 1 Zweifamilienhdusern bis'zum Jahr 20?0. In
2021 10.905 13 1 Auswertung dc'er tatséchllch'en B.a.ufertlgstel-
2022 10,823 " . lungen von Ein- und Zweifamilienhdusern
: tendiert die Neubaurate im Zeitraum von

2023 10.725 12 13 2010-2016 zu 7 EZH pro Jahr. Derzeit kdnnen
2024 10.614 11 12 insgesamt 48 Bauplatze (davon 23 durch die
2025 10.495 10 10 Stadt Floha) kurzfristig angeboten werden.
2026 10.375 10 10 Weiteres Potenzial zur langfristigen Deckung
2027 10.265 2 des Neubaubedarfs von Ein- und Zweifamili-
2028 10.149 9 enhausern liegt zum Beispiel in der Entwick-
2029 10.039 8 8 lung der Brachfliche ,Am Personenbahn-
2030 9.930 8 8 hof“ und im OT Falkenau an der Falkenauer
GESAMT: 149 WiesenstraBe (als Abrundung zum beste-

henden Wohngebiet, derzeit landw. Flache gem. FNP). Als Grundsatz der zukiinftigen Wohnraumentwicklung
steht die Innen- vor AuRenentwicklung vor der Neuinanspruchnahme von Boden fiir Siedlungsflachen.

5.3.1 Zusammenfassung Fachkonzept Wohnen

Die bisherige Entwicklung des Wohnraumbestandes seit dem INSEK 2008 ist durch eine erhéhte Anzahl an Ab-
briichen, insbesondere in den Block- und Plattenbaugebieten bzw. im Stadtumbaugebiet, gepragt. Demgegen-
Uber wurden durchschnittlich 7 Wohneinheiten im Zeitraum von 2010 bis 2016 neu errichtet. Im Saldo der Bau-
fertigstellungen und Bauabgange ergibt sich fiir den Zeitraum 2010-2016 ein durchschnittlicher Riickgang der
Wohneinheiten von -12 WE pro Jahr.

24 Zuarbeit durch die Stadt FI6ha vom 27.03.2018, Berechnung auf Grundlage der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR
(http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Wohnenlmmobilien/Wohnungsmarktprognosen/Fachbeitraege/Prognose2030/Prognose2030_no
de.html)



Fiir die Innenentwicklung stehen zukilnftig insgesamt 72 Bauplatze Gber die Nutzung von Baullicken, den Be-
bauungsplangebieten und potenziellen Wohnbauflachen zur Verfligung. Wobei sich ein GroRteil der Bauplatze
im Privateigentum befindet, sodass eine Entwicklung von den Eigentiimerabsichten abhangig ist und eher mit-
tel- bis langfristig erfolgen wird bzw. auch der Verzicht auf eine Bebauung nicht ausgeschlossen ist.

Der bestehende Leerstand in den Wohngebieten (z.B. Stadtteilgebiet ,Sattelgut”, ,,Neue Mitte” und im Ortsteil
Falkenau) muss mit Hinblick auf die Wohnraumbedarfsdeckung in die Betrachtungen einbezogen werden. Hier-
bei stehen Anpassungsmalinahmen am Wohnungsbestand (z.B. Zusammenlegungen, Grundrissdnderungen, Sa-
nierung) im Vordergrund der Entwicklung.

Die zukiinftige Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Stadt FI6ha sollte nach dem Grundsatz ,,Innen- vor
Aulenentwicklung” ausgerichtet sein. Dabei gilt es, vorrangig Flachen im Innenbereich (Bebauungsplangebiete,
Baullicken, Brachen, Riickbauflachen), also das bestehende bzw. durch Riickbau entstehende Wohnbaupoten-
zial, zu nutzen. AuRerdem sind weitere MaRnahmen im Hinblick auf die Reduzierung des Wohnungsleerstandes
zu priifen und durchzufiihren.

Die Deckung des Wohnraumbedarfes ist hierbei differenziert fiir den Mietwohnungsbestand und den Bedarf zur
Eigentumsbildung zu betrachten. Im Mietwohnungsbestand ist durch Sanierungs- und Modernisierungsmal3-
nahmen, Wohnungszusammenlegungen, die Bereitstellung altersgerechter/barrierefreier und -armer Woh-
nungsbestdnde der Leerstand vor allem im Wohnungsangebot zu minimieren und dadurch die Vermietungs-
quote zu erhéhen. Fir den Bedarf zur Eigentumsbildung durch den Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern sind
bestehende Potenzialflachen in B-Plangebieten, auf Bauliicken und durch die Entwicklung von Brachen vor der
Neuinanspruchnahme von AuRenbereichsflachen zu nutzen.

5.3.2 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Stabilisierung und weitere Qualifizierung der Stadt Floha als attraktiver Wohnstandort

- Nutzung vorhandener Flachen im Innenbereich als Wohnbauflachen fiir Ein- und Zweifamilienhduser

- Weiterentwicklung Wohngebiet ,Sattelgut” durch bauliche Verdichtung und Schaffung von attrakti-
vem Wohnraum fir alle Altersgruppen im Bestand, Reduzierung des Leerstandes durch Prifung von
Rickbaumanahmen, Wohnungszusammenlegungen und Schaffung / Ergédnzung / Erhalt der Infra-
struktur (z.B. wohnortnahe Versorgung)

- Entwicklung attraktiver Wohnformen durch Anpassung des Wohnraums an heutige und kiinftige
Wohnbediirfnisse unter Beriicksichtigung aller Einkommens- und Altersgruppen bzw. Schaffung neuer
Wohnformen - z.B. altersgerechtes Wohnen, Wohnraum fiir Familien mit ausreichender Wohnfliche,
Mehrgenerationenwohnen, Junges Wohnen

- ausgeglichene Wohnraumentwicklung zur Gewahrleistung sozialer Durchmischung (Bereitstellung von
bezahlbaren Wohnraum neben Neubau Ein- und Zweifamilienh&user)

- Erhéhung der Wohnqualitdt durch Qualifizierung und Anbindung/Verknipfung an die vorhandenen
Freirdume der Flusslandschaften und umgebenden Waldgebiete

- gezieltes Stadtmarketing zur Verbesserung der Auenwahrnehmung der Stadt FI6ha z.B. durch Image-
kampagne



5.4 Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus
5.4.1 Gewerbe
Gewerbestruktur (Besonderheiten, Entwicklung)

Bis zum 19. Jahrhundert war die Stadt FI6ha vorwiegend landwirtschaftlich geprédgt. Im Zuge der Industrialisie-
rung entwickelte sich, mit der Griindung der ersten Baumwollspinnerei in Bernsdorf, die Textilindustrie in der
Stadt FIoha.

e 1809: Griindung der 1. Baumwollspinnerei Bernsdorf, Ausgangspunkt der Industrialisierung
und somit der Stadtbildung im Ortszentrum (Produktion bis 1994/1995)

e 1817: Griindung der Spinnerei FI6ha

e 1830: Griindung der Spinnerei Giickelsberg (ehem. Webersche Fabrik, heute Augustusburger Str. 23)

e 1853: Griindung der Baumwollspinnerei Georg Liebermann (ehem.) im Ortsteil Falkenau

e Entwicklung der Baumwollspinnerei zum grofRten Arbeitgeber in der Region

e Ansiedlung neuer Betriebe mit Anschluss an das Eisenbahnnetz ab 1866, darunter die Buntpapierfab-
rik, Tullfabrik in Plaue und Holzschleiferei, Dampfkesselbau in FI6ha

e 1930: Errichtung Hauptpostamt, Fach- und Handelsschule

e 1934 /1936: Errichtung des neuen Bahnhofs, Gesundheitsamt

e ab 1990: SchlieRung der Produktionsbetriebe

e heute vor allem Handwerk und Gewerbe, Dienstleistungen

e 1995: Bau Gewerbegebiet FI6ha-Falkenau (1. BA)

e abca. 1995/1996 Entwicklung Gewerbegebiet Am Morbitzbach

e 2006: Wiedereinweihung des Wasserbaus der , Alten Baumwolle” (Kreditfabrik der Kreissparkasse Frei-
berg, Stadtsaal, Stadtbibliothek und Vereinsraume)

e 2016/2017 Gewerbepark Floha-Falkenau (2. BA)

Der tiefgreifende Strukturwandel nach der deutschen Wiedervereinigung bewirkte wirtschaftliche Veranderun-
gen, infolgedessen viele Nutzungen brachfielen. Im heutigen Stadtbild von Fl6ha sind ein Teilgebaudebestand
der Baumwollspinnerei Fléha (,Alte Baumwolle”), die Baumwollspinnerei Glickelsberg, die Buntpapierfabrik
Plaue und die Baumwollspinnerei in Falkenau die stadtbildprdgenden Industriebrachen. Insgesamt nehmen
diese Brachen eine Flache von ca. 53.000 m? ein.

Die Stadt FI6ha verfiigte im Jahr 2016 Giber einen Gewerbebestand von 958 Unternehmen.? Davon sind ca. 57%
sonstige Betriebe (z.B. Dienstleistungssektor), 18 % der Gewerbebetriebe sind Handwerksunternehmen und 22
% Handelsunternehmen. Zudem sind 28 Industriebetriebe und 5 Betriebe der Land- und Forstwirtschaft gemel-
det (vgl. Abb. 23).

Seit 2014 besteht in der Stadtverwaltung FIéha der Bereich der Wirtschaftsforderung. Dieser ist direkt dem
Oberbirgermeister unterstellt. Die Aufgabe der Wirtschaftsforderung besteht darin, ansiedlungswillige Unter-
nehmen zu betreuen und bei der Suche nach Gewerbeflachen oder Gewerberdumen zu unterstitzen. Zudem
werden ansdssige Gewerbetreibende und Unternehmen vom Oberbirgermeister besichtigt und Entwicklungs-
tendenzen oder auch Handlungsbedarf geklart. Die Stadt Floha bietet auRerdem Wirtschaftstreffen und eine
Messe fiir Auszubildende an.

Auf der Homepage der Stadt FI6ha besteht auBerdem die Moglichkeit der Unternehmensprasentation und freie
Stellen zu verdéffentlichen.

25 Stadtverwaltung Fl6ha, Zuarbeit vom 29.12.2016



Abbildung 23: Gewerbebestand 2016 Abbildung 24: Gewerbean-/-abmeldungen, Gewerbebe-
triebe
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Quelle: Stadtverwaltung Floha, Zuarbeit vom 29.12.2016 Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2017), Zu-
arbeit Stadt FIoha vom 08.05.2018

Die Anzahl der Gewerbebetriebe ist von 930 im Jahr 2005 auf 958 im Jahr 2016 gestiegen. Innerhalb des Be-
trachtungszeitraumes gab es auch bei der Anzahl der Gewerbebetriebe Schwankungen. So lag der Héchststand
der Anzahl der Gewerbetreibenden im Jahr 2007 bei 982 und die niedrigsten Stande in den Jahren 2006/2013
bei 955 Gewerbebetrieben. Seit 2010 stabilisiert sich die Zahl der Gewerbetriebe.

Bei den Gewerbean- und abmeldungen der Stadt Floha zeigt sich, dass die Gewerbebilanz seit 2005 eine riick-
laufige Tendenz aufweist. Die Gewerbeanmeldungen verzeichnen dabei zum Teil deutliche Schwankungen. Die
hochste Zahl der Anmeldungen erfolgte 2005 mit 132 Anmeldungen, im Vergleich dazu waren es im Jahr 2016
57 Anmeldungen. In den Jahren 2005 bis 2007 gab es deutlich mehr Gewerbeanmeldungen als Abmeldungen,
woraus sich ein positiver Saldo ergibt. Den grofRten Verlust an Gewerbetreibenden gab es im Jahr 2010 mit ei-
nem negativen Saldo von -20. In den Jahren 2011 bis 2016 stabilisieren sich die Gewerbean- und abmeldungen
bei einem leicht negativen Saldo von durchschnittlich -0,3. Wobei es in den Jahren 2014 und 2015 ein leicht
positives und aktuell im Jahr 2016 wieder ein leicht negatives Saldo gab (vgl. Abb. 24).

Industrie- und Gewerbeflichen
Karte 13 Gewerbestandorte

Die Stadt Floha verfligt Gber mehrere Gewerbestandorte, darunter das voll erschlossene Gewerbegebiet ,,Ge-
werbepark Floha-Falkenau”. Gemall dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Fl6ha steht fiir den
»Gewerbepark Floha-Falkenau” eine Erweiterungsflache von rd. 2,3 ha westlich der bestehenden Flache fiir zu-
kiinftige Gewerbeansiedlungen zur Verfligung. Auf einer Flache von 12 ha haben sich bislang zehn Unternehmen
aus Handwerk und Industrie angesiedelt.

Tabelle 12: Gewerbegebiet Stadt Floha

Gesamt- Belegungs- Planungsstand
Gewerbestandort . gung g / angesiedelte Branchen
flache grad ErschlieBung
“Gewerbepark Floha- 12 ha 89% voll erschlossen nach BauGB | Holzindustrie, Textilindustrie,
Falkenau” Maschinenbau, Handwerk u.a.

Weitere grofRere Gewerbestandorte im Gebiet der Stadt Fl6ha sind beispielsweise:
- Heinrich-Heine-StralRe — Unternehmen zur Textilveredelung,
- Am Moérbitzbach — Unternehmen fir Kunststofftechnik, Baustoffmarkt, Fachmarkt fiir Mébel/Heimtex-
tilien

- Baumwolle Falkenau — Unternehmen fiir Verpackungs- und Kunststoffverarbeitung



Weiteres Gewerbepotenzial befindet sich im Bebauungsplangebiet ,, TurnerstralRe” (Ausweisung als Mischgebiet
im Flachennutzungsplan, Anderung des Bebauungsplanes noch erforderlich). Mit einer verfiigbaren Flache von
66.000 m? befindet sich der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Golfplatz” als zusitzliches Gewerbegebiet derzeit
im Planungsverfahren.

Insgesamt stehen kurzfristig bebaubare Gewerbeflachen in nur sehr geringem Umfang zur Verfligung. Dies ver-
deutlicht Tabelle 13, in welcher samtliche im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflachen aufgelistet
sind. Die Halfte aller Standorte ist bereits zu 100 % ausgelastet, die Kapazitaten sind erschopft. Von den insge-
samt 336.800 m? nutzbarer Flache sind lediglich 12.200 m? verfligbar, jedoch in Privateigentum. Fir weitere
89.500 m? Gewerbefldche muss Baurecht geschaffen werden, so dass erst mittelfristig neue Flichen zur gewerb-
lichen Ansiedlung zur Verfligung stehen werden.

Tabelle 13: Gewerbestandorte It. Flaichennutzungsplan

GE-Fldche It. | nutzbare verfiigbare Anmerkung
FNP in m? Fliche in m? | Fldche in m?
1 | Gewerbepark FI6ha/Falkenau 1. BA 71.000 56.000 3.000 Privateigentum
2 | Gewerbepark Fléha/Falkenau 2. BA 64.600 40.800 9.200 Privateigentum
3 | Gewerbepark Floha/Falkenau 3. BA 26.000 50.000 0 Bebaugngsplan er-
forderlich
Gewerbepark Fl6ha/Falkenau Rest 3.500 3.500 0 Bebaugngsplan er-
forderlich
4 | Alte Baumwolle Falkenau 45.000 36.000 0
5 | Am Morbitzbach 27.000 27.000 0
6 | Alte Baumwolle FI6ha 14.000 14.000 0
7 | H.-Heinrich-StraRe 56.000 56.000 0
8 | Dorfstralle (GHG) 17.500 17.500 0 Rickbau vorgesehen
9 | Gewerbegebiet Golfplatz 116.000 66.000 0 Bebauungsplan im
Verfahren
12.200
Summe 336.800 (3,6%)

Quelle: Zusammenstellung Stadtverwaltung Floha
5.4.2 Arbeitsmarkt und Beschiftigung?®

Die Arbeitsmarktsituation wird anhand der Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigter (SvB) bzw. der Ent-
wicklung der Arbeitslosenzahlen erlautert. Grundlage hierfiir sind Statistiken der Bundesagentur fir Arbeit.

Abbildung 25: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Abbildung 26: Pendlerverhalten
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Quelle: Statistiken der Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt in Zahlen (Stand: jeweils 30.06.), Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
[ Einpendier | 1550 | 1.408 | 1.452 | 1.489 | 1473 | 1501 | 1.458 | 1350 | 1.384 | 1386 1377 | 1439
¥ Auspendler 3.278 | 3.260 | 3.353 | 3.400 3.269 | 3.325 | 3.351  3.226  3.244 3170  3.225 | 3.257
_lPendIersaIdD_ -1728 | -1852 | -1901 | -1911 | -1796 | -1824 | -1893 | -1876 | -1860 | -1784  -1848 | -1818

26 Statistiken der Bundesagentur flr Arbeit, Arbeitsmarkt in Zahlen, Gemeindedaten (Stand Jahreszahlen 2000-2015, jeweils 30.06.)




Zum 30.06.2016 waren 4.145 SvB mit ihrem Wohnort in der Stadt Fl6ha registriert. Davon waren 888 SvB in der
Stadt Floha beschaftigt (Wohn- und Arbeitsort). Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Ar-
beitsort liegt unter denen der Sozialversicherungspflichtigen am Wohnort. Taglich pendeln Gber 3.257 Beschaf-
tigte aus der Stadt Floha heraus, demgegeniber steht eine Anzahl von 1.439 Beschiftigten, die zum Arbeiten
einpendeln. Die Stadt Floha ist, begriindet durch die unmittelbare Nahe zum Oberzentrum Chemnitz eine Aus-
pendlerstadt. Allgemein sind die Arbeitsmarktsituation sowie das Pendlerverhalten in der Stadt FI6ha als stabil
einzuschatzen.

Der Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung wird gemaR der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung
in den Prognosejahren 2020, 2025 und 2030 weiter sinken.?’

Jahr2015 Ist -  6.204 erwerbsfihige Personen (20-65 Jahre)*®

Jahr 2020 - 5.931 erwerbsfihige Personen
Jahr 2025 - 5.313 erwerbsfihige Personen
Jahr 2030 2> 4.733 erwerbsfihige Personen

Abbildung 27: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen Seit 2005 sind kontinuierlich sinkende Arbeitslosen-
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Tabelle 14: Struktur der Arbeitslosen in Flsha zum Dezember 2016%°

Gesamtstadt

gesamt mannlich weiblich
Arbeitslose insg. (SGB Il u. I11) 413 227 186
darunter arbeitslose Jugendliche 21 (5,1 %) - -
(unter 25 Jahre)
darunter Langzeitarbeitslose 208 (50,4 %) - -
Anteil ALG | an Arbeitslosen insges. 106 (25,7 %) 61 (57,5 %) 45 (42,5 %)
Anteil ALG Il an Arbeitslosen insges. | 307 (74,3 %) 166 (54,1 %) 141 (45,9 %)

5.4.3 Einzelhandel und Nahversorgung

Karte 14 Bestand und Verteilung der Einzelhandelseinrichtungen

Grundlage fiir die Betrachtungen in der Einzelhandelsentwicklung der Stadt FI6ha bildet der Einzelhandelsatlas
der IHK Chemnitz. Dieser wurde 2015 veroffentlicht und enthélt noch den alten Standort des Lebensmitteldis-
counters in der BergstralRe (slidlich Stadtteilgebiet ,Sattelgut”), der jetzt zum Teil leer steht bzw. sind die neuen
Standorte des groRflachigen Einzelhandels in der BahnhofstraRe 7a sowie der Augustusburger Strafle 94 nicht

27 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016b): 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (2015-2030), Variante 1
28 Statistische Amter des Bundes und der Linder, Regionaldatenbank Deutschland, Gebietsstand 01.01.2016
29 Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitslose nach Gemeinden, Berichtsmonat Dezember 2016



enthalten. Da bislang keine Aktualisierung des IHK Handelsatlas vorliegt, muss auf die Daten aus dem Jahr 2015
zuriickgegriffen werden. Parallel zum IHK Handelsatlas besteht das Handelsflacheninformationssystem Sachsen
(HAFLIS), dass ebenso konkrete Daten zu den Einzelhandelseinrichtungen mit dem Erhebungsstand 2015 ent-
halt. Die Stadtverwaltung kann den Zugang zu diesem System erhalten und selbststdandig Daten bearbeiten und
aktualisieren. Diese Daten kdnnen eine Grundlage fiir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes bilden.

Im Jahr 2015 verfiigte die Stadt Floha Uber Einzelhandelsbetriebe mit rd. 14.490m? Verkaufsflache (VKF). Darun-
ter befanden sich 36 Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels (VKF = 6.260m?). Gem3iR Handelsatlas der IHK
Chemnitz aus dem Jahr 2015 gab es in der Stadt FI6ha vier Betriebe des groRflachigen Einzelhandels*® mit einer
Verkaufsfliche von insgesamt 3.840m?, darunter das Einkaufszentrum an der Augustusburger StraRe, ein Le-
bensmitteldiscounter, ein Mébelfachmarkt und ein sonstiger Betrieb.3! Die gesamtstidtische Verkaufsfliche be-
tragt 1,31m? pro Kopf und liegt damit unter den Werten fiir den Landkreis Mittelsachsen (1,54m? pro Kopf). Die
Verkaufsflache pro Kopf setzt sich aus den Flachen fur den kurzfristigen (0,67m?), mittelfristigen (0,49m?) und
langfristigen (0,15m?) Bedarf zusammen.

Tabelle 15: Zusammenfassung der Ergebnisse aus dem IHK-Handelsatlas fiir die Stadt Floha3?

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft und Verkaufsfliche nach Branchen 2015 (Prognose)
Kaufkraft Kaufkraft Verkaufsflache Verkaufsflache
absolut in Mio. EUR pro Kopf in EUR absolut in m? pro Kopf in m?
tberwiegend
. 36,69 3.297 7.410 0,67
kurzfristiger Bedarf
tberwiegend
. . 14,26 1.282 5440 0,49
mittelfristiger Bedarf
tiberwiegend
L 10,92 981 1.640 0,15
langfristiger Bedarf
gesamt 61,87 5.560 14.490 1,31
davon grofflachiger Einzelhandel 3.840 0,35
davon Lebensmitteleinzelhandel 6.260 -

Tabelle 16: Aufstellung zu groRflichigem Einzelhandel®

Einrichtungen/Standorte Adresse Verkaufsfliche in m? Betriebstyp
E::j;ﬁ:;::;:?s::agzr Augustusburger Str. 77 3.230

darunter EDEKA 1.350 Supermarkt
Fachmarkte

Danisches Bettenlager Am Morbitzbach 3 850 E:\r/mlr:\élk?tlfjilg
Thomas Phillips Kohlenstralle 1 820 sonstige
Lebensmittelmarkte

Netto Bahnhofstr. 7a ca. 1.000 Discounter
Lidl Augustusburger Str. 94 837 Discounter

Gemal dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (2008) ist das Gebiet um die , Alte Baumwolle” als Versorgungs-
kern des stadtischen Einzelhandels ausgewiesen. Auflerdem hat die Stadt FIha mit Beschluss vom 24.05.2007
das Gebiet der , Alten Baumwolle” als zentralen Versorgungsbereich gemal} Baugesetzbuch ausgewiesen. Als

30 Einstufung als groRflachiger Einzelhandel erfolgt ab 800 m? Verkaufsflache
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zukiinftiger Kernbereich der Stadt FI6ha, gilt es die , Alte Baumwolle” als zentralen Bereich des 6ffentlichen Le-
bens bzw. neues Innenstadtzentrum mit einer intensiven Funktionsmischung von Wohnen, Einkaufen, Dienst-
leistungsangeboten und Daseinsvorsorge (Kita ,,Baumwollzwerge”, Bibliothek, Bankdienstleistung, zukiinftig
Verwaltungsstandort) zu entwickeln. Mit der Ausweisung als Versorgungskern des stadtischen Einzelhandels ist
die Ansiedlung eines groRflichigen Einzelhandelsbetriebes mit einer Verkaufsfliche von mehr als 800m? fiir den
kurzfristigen Bedarf zulassig. Grundlage fiir eine Ansiedlung bildet der rechtsgiiltige Bebauungsplan , Alte Baum-
wolle” mit der Ausweisung eines Sondergebietes. Eine Ansiedlung kann einen belebenden Einfluss auf die Funk-
tionsvielfalt und die Attraktivitat der ,Neuen Mitte” nehmen. Derzeit hat die Entwicklung eines Einkaufszent-
rums mit verschiedenen Fachmarkten und eines Supermarktes im Gebaudebestand des ,,Neubaus” begonnen.
Diese Entwicklung kann als Frequenzbringer fir die , Alte Baumwolle” dienen.

Als Erganzungsgebiet zum zentralen Versorgungsbereich der , Alten Baumwolle” stellt das Gebiet entlang der
Augustusburger Strafle (beginnend an der oberen Glterbahnhofstrale nach Norden bis zur Augustusburger
StralRe 27) einen zentraloértlichen Standortbereich gemaR REP 2008 dar. Diese sind durch ihre stadtebaulich
integrierte Lage und der unmittelbaren Nahe zum Versorgungskern des stadtischen Einzelhandels gekennzeich-
net. Die Augustusburger StraRe ist insbesondere durch die Funktionsmischung von kleinteiligem Einzelhandel,
Dienstleistungsbetrieben und Wohnen gepragt und bietet somit eine vielfaltige Einzelhandelsstruktur.

Im Rahmen der Festlegung der Alten Baumwolle als zentraler Versorgungsbereich wurde ebenso lberprift, ob
der Bereich entlang der Augustusburger StraRe als bestehender zentraler Versorgungsbereich eingestuft wer-
den kann. GemaR der Begriindung zum Beschluss (Nr. 11 vom 24.05.2007) ,,spricht jedoch eine fehlende stad-
tebauliche Dichte, die ein Stadtzentrum vermuten lassen wiirde. Das schmale Angebotssegment, ohne maligeb-
liche innerstadtische Frequenzbringer kann keine ausreichende Funktionsdichte und damit Passantenfrequenz
erzeugen. Die lange bandartige Struktur der Versorgungslage lasst positive gegenseitige Kopplungseffekte zwi-
schen den Anbietern nahezu nicht zu. Die Entwicklungsfahigkeit im Bestand ist durch die Flachen- und Gebau-
destruktur als begrenzt anzusehen.”

Als Konkurrenzstandort der Stadt FI6ha ist vor allem das Oberzentrum Chemnitz zu sehen, das neben der guten
Verkehrsanbindung eine gewisse Branchenvielfalt und attraktive Einkaufszentren aufweist.

Der Kaufkraftindex fiir den Einzelhandel der Stadt FI6ha liegt bei 89 % (BRD=100) der durchschnittlichen Kauf-
kraft fir den Einzelhandel im nationalen Vergleich und liegt im Vergleich mit anderen Stadten und Gemeinden
im IHK Bezirk im mittleren Feld. Die Stadt FIoha weist im Jahr 2015 eine Zentralitdt von 69 % auf. Dies bedeutet,
dass die Stadt mehr Kaufkraft an das Umland verliert (hier zum GroRteil an das Oberzentrum Chemnitz) als an-
zieht.3* Im Vergleich zum Jahr 2010 ist die Zentralitat um 9,6 % gesunken. Das Angebot im Umland, besonders
in der Stadt Chemnitz, halt ein umfangreicheres und vielseitigeres Angebot fir den langfristigen Bedarf (z.B.
Mobel, Textilien) bereit, was sich in den Ergebnissen zur Zentralitat niederschlagt.

Die Nahversorgung im Ortsteil Falkenau ist durch den Standort des Dorfladens gesichert. Zudem besteht ein
Angebot an mobilen Versorgern (z.B. Backer) sowie die Moglichkeit zur Belieferung durch die Nahversorger.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt FI6ha aus dem Jahr 2007 wurden folgende Leitlinien, die weiterhin ihre Gil-
tigkeit besitzen, formuliert:®

- die Einzelhandelsentwicklung ist zentraler Bestandteil der FI6haer Stadtentwicklung
- Stabilisierung und Konzentration der Flohaer Innenstadtfunktion = neue Mitte im Bereich , Alte Baum-
wolle”
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- Starkung der grundzentralen Versorgungsqualitdt = Entwicklung qualifiziertes und méglichst umfassen-
des Angebot von Einzelhandel, Dienstleistungen und weiterer Funktionen in der neuen Mitte ,Alten
Baumwolle”

- Verbesserung der Angebotsqualitdten

- Ergénzt wird das Versorgungsnetz durch die bestehenden Nahversorgungsstandorte = gute fuRliufige
Erreichbarkeit

- Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die Einzelhandelsentwicklung durch die Fl6haer Wirtschafts-
forderung und ein ggf. aufzubauendes Stadtmarketing

5.4.4 Tourismus
Karte 15 Beherbergungen/Hauptanziehungspunkte, Rad- und Wanderwege
Auslastung Beherbergungsstatten

Uber die aktuelle Entwicklung der Beherbergungsstiatten und Ubernachtungen im Zeitraum von 2012 bis 2016
liegen folgende statistische Daten (Monatserhebung im Tourismus, stat. Landesamt) vor:

Tabelle 17: Beherbergungsbetriebe, Auslastung und Ubernachtungszahlen 2012-20163¢

2012 2013 2014 2015 2016
Beherbergungsbetriebe 3 3 3 3 3
angebotene Betten 78 69 72 72 73
Ankiinfte 2.596 3.256 3.511 3.901 4.273
Ubernachtungen 4.745 6.191 6.377 6.623 6.975
@ Aufenthaltsdauer in Tagen 1,8 1,9 1,8 1,7 1,6

Fir die Jahre 2005 bis 2010 war in der Stadt FI6ha ein Beherbergungsbetrieb bzw. ab dem Jahr 2012 drei Beher-
bergungsbetriebe erfasst. Bei der Anzahl der Beherbergungsstatten werden beim Statistischen Landesamt nur
die Einrichtungen mit mindestens zehn Betten berlcksichtigt. Eine genaue Aufschliisselung konnte von Seitens
des Statistischen Landesamtes aufgrund des Datenschutzes nicht herausgegeben werden. Im Rahmen der Be-
standsaufnahme wurden insgesamt ein Hotel, drei Pensionen, eine Sportunterkunft als Freizeiteinrichtung fir
Kinder- und Jugendliche sowie der Kinderferienhof-Falkenau als Unterkunftsmoglichkeiten erfasst.

Aus der Zusammenstellung des Statistischen Landesamtes Sachsen ist ersichtlich, dass die durchschnittliche Ver-
weildauer der Gaste im Jahr 2016 bei 1,6 Tagen lag. Die hochste durchschnittliche Aufenthaltsdauer war im Jahr
2013 mit 1,9 Tagen zu verzeichnen. Danach sind die Zahlen bis zum Jahr 2016 um jeweils 0,1 gesunken. Die kurze
Verweildauer liegt darin begriindet, dass die Stadt durch ihre Lage und Angebote nicht auf Langzeittourismus
ausgelegt ist. Auffillig ist, dass die Zahlen der Ankiinfte und Ubernachtungen seit 2012 stetig steigen und damit
auch die Auslastung der Beherbergungsbetriebe. Dies zeigt, dass die Stadt FI6ha fiir einen Kurzaufenthalt bzw.
flr Tagestouristen ein geeignetes Angebot bereitstellt. Eine weitere Begriindung fiir die steigenden Ankunfts-
und Ubernachtungszahlen kénnen Geschiftsreisende bzw. die Nutzung von Ubernachtungsméglichkeiten auf-
grund von Bauvorhaben sein.

Touristische Rad- und Wanderwege

Durch die Stadt FIoha bzw. den Ortsteil Falkenau verlduft der nationale Radweg D4 Mittellandroute, der entlang
der Mittelgebirge quer durch Deutschland (von Ost-Zittau nach West-Aachen) fiihrt. Die Mittellandroute D4 ge-
hort als Radfernweg zum SachsenNetz Rad (touristisches Hauptnetz der Radwege in Sachsen). Neben den Rad-
fernwegen sind die regionale Hauptradrouten Bestandteil des SachsenNetz Rad.

36 statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2016), Bei den Angaben der Anzahl der Beherbergungsstatten werden beim Statistischen
Landesamt nur die Einrichtungen mit mindestens zehn Betten berticksichtigt.



Radfernwege sind die Sachsische Stadteroute, die dem Verlauf der D4 Mittellandroute im Ortsteil Falkenau folgt,
und die Zschopautalradroute, die von Nord nach Siuid der Zschopau folgt. Der FI6hatal-Radweg verlauft tiber den
Ortsteil Falkenau entlang der FlIoha zum Stadtgebiet FI6ha und ist als regionale Hauptradroute Bestandteil des
SachsenNetz Rad. Der Chemnitz-FI6ha-Zschopautalradweg bindet die Stadt FI6ha lGber das Waldgebiet Struth
und Euba an das Oberzentrum Chemnitz an.

Neben der Anbindung an touristische Radwege verlaufen durch das Gebiet der Stadt FI6ha zwei nationale Wan-
derwege. Dies sind der Jakobsweg an der FrankenstraBe und der nationale Fernwanderweg Ostsee-Saaletal-
sperre. Der Jakobsweg verlauft Gber den Ortsteil Falkenau entlang der FIoha und der Randbereiche des Wald-
gebietes Struth. Der Fernwanderweg Ostsee-Saaletalsperre verlauft nur in einem kleinen Teilgebiet im Osten
der Stadt Fl6ha, bindet aber unmittelbar an den Jakobsweg an der Frankenstral3e an.

Weitere ausgebaute regionale Wanderwege sind der FI6hatal-Wanderweg und der Zschopautal-Wanderweg.

Touristische Besonderheiten

‘

Die Stadt Floha ist Mitglied im Tourismusverband Erzgebirge e.V. Unter dem Slogan ,,Erlebnisheimat Erzgebirge*
verfolgt der Verband das Ziel, die Destination Erzgebirge auf dem touristischen Markt zu positionieren und somit
den Bekanntheitsgrad des Erzgebirges innerhalb von Deutschland und den angrenzenden Landern zu steigern.
Zudem besteht aufgrund der Industriegeschichte und der daraus entstandenen industriellen Pragung (v.a. Tex-
tilindustrie) eine enge Verbindung zwischen der Stadt Floha und dem Raum Chemnitz.

Entlang des Verlaufs der Radroute Flohatalradweg des SachsenNetz Rad ist die Stadt Fl6ha Bestandteil der Feri-
enlandschaft , Tal der Burgen”. GemaR Entwurf Regionalplan Region Chemnitz sind diese thematischen Stra-
Ben/Routen mit ihren architektonischen und kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten und/oder landschaftlich at-
traktiven Anziehungspunkten zu erhalten und touristisch nutzbar zu machen. Die Stadt FI6ha gilt diesbeziiglich
als Verbindungselement mit attraktiver Landschaft entlang der Zschopau, insbesondere zum nahegelegenen
Schloss Augustusburg.

Uber den FIdhatal-Wanderweg und den Fléhatal-Radweg ist das Hetzdorfer Viadukt als touristischer Anziehungs-
punkt erreichbar. Das Hetzdorfer Viadukt gehort zu den ersten gréReren Eisenbahnviadukten Sachsens, ist von
baugeschichtlicher und eisenbahngeschichtlicher Bedeutung und hat einen besonderen landschaftsgestalten-
den Charakter.

Als besonderes Alleinstellungsmerkmal ist die Lage der Stadt FI6ha im Landschaftsraum einzuschatzen. Mit dem
groRflachigen Waldgebiet Struth im Westen des Stadtgebietes, den Kirchenwald, dem Oederaner Wald im Nord-
Osten und den Waldflachen 6stlich des Siedlungsbereiches Schweddey sowie den flussbegleitenden FFH (Flora-
Fauna-Habitat)-Schutzgebieten Fl6hatal und Zschopautal bietet die Stadt FI6ha ein besonderes Erholungspoten-
zial fur Touristen und Einwohner/-innen der Stadt. Die Flusslandschaften der FIoha und der Zschopau bilden
zudem den Charakter der Stadt FIoha.

5.4.5 Zusammenfassung Fachkonzept Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

Die Stadt FIoha verfligt Gber das Gewerbegebiet ,Gewerbepark Floha-Falkenau”, welches bislang zu 89 % aus-
gelastet ist und noch Potenzial zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben bietet. GemaR Flachennutzungsplan ist
fiir dieses Gewerbegebiet eine Erweiterung moglich. Ergdnzend zu diesem Gewerbegebiet befindet sich der Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Golfplatz“ im Verfahren. Die flichenhafte Ausdehnung ist im Flachennutzungs-
plan ausgewiesen. Im Bereich Gewerbe besteht Handlungsbedarf bei der Nachnutzung von Gewerbe- und In-
dustriebrachen. Die im Stadtgebiet vorhandenen Potenziale sollten geprift und ggf. genutzt werden. Weitere
Flachen flir Gewerbeansiedlungen im Gebiet der Stadt FI6ha stehen bei Anfrage kurzfristig nicht zur Verfliigung.

Im Bereich Einzelhandel ist die Entwicklung des ,,Neubaus” in der ,Alten Baumwolle” zur Starkung bzw. Ausbil-
dung des Versorgungskerns des stadtischen Einzelhandels als positiv zu betrachten. Als Ergdnzung zum zentralen



Versorgungsschwerpunkt, ist die Augustusburger Stralle als zentralortlicher Standortbereich weiter auszubil-
den. Derzeit befinden sich entlang der Augustusburger StraRe eine Vielfalt an kleinteiligen Einzelhandels- und
Dienstleistungsunternehmen.

In der Stadt Fl6ha befindet sich ein Rad- und Wanderwegenetz mit nationalen, regionalen und weiteren Rad-
und Wanderwegen. Dieses Grundnetz (iberzieht das gesamte Stadtgebiet. Als touristischer Anziehungspunkt
kann das liberregional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmal Hetzdorfer Viadukt betrachtet werden.

5.4.6

Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Hohe Standortqualitit fir die Ansiedlung von Unternehmen und Gewerbetreibenden

Deckung des Bedarfs an zusatzlichen Flachenpotenzialen fiir gewerbliche Ansiedlungen durch die Nut-
zung vorhandener Gewerbepotenziale in den bestehenden Gewerbegebieten oder durch Revitalisie-
rung von Gewerbebrachen - Ansiedlung von stadtvertraglichem Gewerbe

Entwicklungsperspektive zur Revitalisierung der Verkehrsbrache ,Am Personenbahnhof” fiir eine
Mischnutzung (Wohnen/Gewerbe) und somit Forderung der Ansiedlung von kleinteiligem, nicht st6-
rendem Gewerbe

Abschluss und Entwicklung B-Plangebiet ,,Gewerbegebiet Golfplatz”

Erweiterung des B-Plangebietes , Gewerbepark Floha/Falkenau”

Bereitstellung der fiir die gewerbliche Entwicklung notwendigen technischen und verkehrstechnischen
Infrastruktur

Weiterentwicklung des Zentralen Versorgungsbereiches , Alte Baumwolle”

Entwicklung als stadtebauliche Mitte und Schaffung von attraktiven Aufenthaltsqualitaten
Entwicklung eines Einkaufszentrums mit verschiedenen Fachmarkten und Nahversorgern im Gebaude-
komplex ,Neubau” und Ballenlager = Verbesserung der Versorgungssituation

Konzentration der innenstadtrelevanten Neuansiedlungen und zentrumsbildendes Gewerbe (Handel,
Gastronomie, Dienstleistungen, Tourismusgewerbe usw.)

gestalterische Aufwertung der AuRenanlagen und Schaffung eines zentralen Marktplatzes als Standort
des Wochenmarktes und als Veranstaltungsort

Sicherung und Starkung der grundzentralen Versorgungsqualitdt durch Erhalt von Einzelhandels- und Dienstleis-

tungsunternehmen

Steuerung der weiteren Entwicklung des Einzelhandels durch Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes

neben Erhalt bestehender Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen, Férderung der Ansiedlung
weiterer Betriebe in Bestandsgebauden bzw. Verbesserung der Angebotsstruktur = Verdichtung des
Einzelhandels insbesondere im zentral6rtlichen Standortbereich entlang der Augustusburger StraRe und
im Bereich der Rudolf-Breitscheid-StraRe (vielfaltiges Sortiment/Branchenmix)

Erhalt des Dorfladens im Ortsteil Falkenau

Gewabhrleistung der wohnortnahen bzw. raumlich ausgeglichenen Nahversorgung der unterschiedlichen
Stadtgebiete durch Erhalt/Qualifizierung bestehender Nahversorgungsstandorte

moderate Erweiterung oder VergroRerung bereits bestehender Verkaufseinrichtungen (Qualifizierung
im Bestand)

Erh6hung der Attraktivitat durch weiterfiihrende SanierungsmaRnahmen der Gebdudesubstanz
Verbesserung der Barrierefreiheit der Verkaufseinrichtungen (insbes. Augustusburger StralRe)



Profilierung der Stadt Floha als attraktives Ausflugs- und Naherholungsziel

Schaffung eines Willkommensgefihls fir Tagestouristen, Besucher und Einwohner durch die Aufstel-
lung von Willkommensschildern an Ortseingdangen bzw. Aufstellung von Informationstafeln an zentra-
len Standorten (z.B. , Alte Baumwolle“, Bahnhof)

Vermarktung der historischen Industriekultur (Baumwollindustrie, Textil, Buntpapier usw.)

Herrichtung des Bahnhofs Hetzdorf als Ankunftsort fiir Radfahrer und Wanderer mit Hinweisen zu na-
hegelegenen Ausflugszielen, z.B. Hetzdorfer Viadukt

Verbesserung der Vermarktung Hetzdorfer Viadukt als Kulturdenkmal

Ausbau des Naturtourismus unter Nutzung und Vernetzung der Naturpotenziale der Stadt FIoha

Vermarktung vorhandener Naturpotenziale (Waldgebiet Struth, Flusslandschaften der Zschopau und
der FI6ha usw.)

Ausbau der Rad- und Wanderwegeverbindungen fir touristische Nutzung sowie fiir den Alltagsradver-
kehr und FuBgénger (Verbesserung der Beschilderung)

Vernetzung Radwegenetz mit Anbindung an SPNV, OPNV

Vernetzung der naturtouristischen Potenziale mit Anziehungspunkten umliegender Gemeinden (z.B.
Schloss in Augustusburg, Park und Schloss Lichtenwalde)

Herstellung einer landschaftlichen Erlebniswirksamkeit durch die Erarbeitung und Umsetzung eines
Konzeptes , Flusserlebnis Floha”



5.5 Verkehr und technische Infrastruktur
5.5.1 StraBen- und Verkehrswegenetz

Karte 16 VerkehrserschlieBung, StraBenverkehr

Die Stadt Floha ist Uberdrtlich an die Bundesautobahn A4 (AS Chemnitz-Ost/AS Frankenberg) angebunden. Die
Anbindung an das Oberzentrum Chemnitz erfolgt Gber die BundesstraRen 173 und B173N. Die innerértlichen
Hauptverkehrsachsen sind die Augustusburger StraRe (B180) in Richtung Stiden (ab , Alte Baumwolle” bis nach
Erdmannsdorf) und die Chemnitzer StraBe/Dresdner StraRe (B173) in Richtung Ortsteil Falkenau (von Nieder-
wiesa bis nach Oederan). Beide Bundesstralien verlaufen direkt durch das Gebiet der Stadt FI6ha. Die Staats-
stralle S 223 bindet unmittelbar an die Bundesstrae B173N an und verlauft 6stlich vom Stadtteilgebiet ,Plaue”
nach Stiden in Richtung Augustusburg. Die S 237 bindet die B173 im Ortsteil Falkenau an und verlauft entlang
der Ernst-Thalmann-StralRe tGber Hetzdorf in Richtung Eppendorf. Die lGberregionale Verkehrsanbindung ist als
sehr gut einzuschatzen.

Der Ausbau der B173N in den 1. Abschnitten und der Abfahrt Floha/Zentrum (Fertigstellung 2012/2013) und die
Verlegung der S223 zwischen der neuen B173N und dem Stadtteilgebiet ,,Plaue” sind mittlerweile abgeschlos-
sen.

Der weitere Ausbau der B173-Ortsumfahrung Floha (2. BA) ist im Landesentwicklungsplan 2013 sowie als fest
disponiertes Projekt im aktuellen Bundesverkehrswegeplan 2030 vorgesehen. Aktuell befindet sich die MaR-
nahme B173-Ortsumfahrung FIéha (2. BA) im Planfeststellungsverfahren. Die OU bindet am 1. BA der B173N
bzw. der StaatsstrafRe S223 an und verlduft in Richtung Nordosten am Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Fl6ha-Fal-
kenau“ vorbei und schlieRt an die B173 an. Mit der Fertigstellung der OU B173 werden das geplante Bebauungs-
plangebiet ,,Gewerbegebiet Golfplatz” und das vorhandene Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Fl6ha-Falkenau” di-
rekt angebunden. Des Weiteren entlastet bereits die jetzige B173N (1. BA) den Verkehr entlang der Augustus-
burger StraRRe, die noch vorher neben dem Quell- und Zielverkehr durch den Gberdrtlichen Verkehr stark fre-
quentiert war.

Die StaatsstralRe S237 soll in der Ortsdurchfahrt Falkenau in Verbindung mit dem Ausbau der Gehwege und der
Beleuchtung erneuert werden.?’

Fir die durch das Stadtgebiet verlaufenden BundesstraBen B173N, B173 und B180 wurden im Jahr 2005 und
2015 Verkehrszihlungen zur Erfassung des durchschnittlichen Verkehrsaufkommens durchgefiihrt.®®

Bei der Verkehrszahlung im Jahr 2005 wurden entlang der ehemaligen Ortsdurchfahrt B180 (entlang Augustus-
burger StralRe) rund 5.000 Fahrzeuge/24h gezahlt.

Im Jahr 2015 fand eine erneute Verkehrszahlung mit den gednderten Verkehrsverhaltnissen statt. Zu beachten
ist, dass in diesem Zeitraum die B173 zwischen Falkenau und Oederan gesperrt war und Umleitungen eingerich-
tet wurden. Die Anzahl der gezédhlten Fahrzeuge ist vermutlich hoher als im Ergebnis festgestellt wurden, weil
die Strecke zur Zeit der Erhebung umleitungsbedingt geringer frequentiert war. Aufgrund der Umleitung und
der daraus bedingten Veranderungen der Verkehrsverhaltnisse werden die Ergebnisse verfalscht und sind als
nicht reprasentativ einzuschatzen.

Entlang der B173N sind 2015 im Durchschnitt 5.400 Kfz/24h (davon 185 Fahrzeuge/24h Schwerverkehr) gefah-
ren.

Auf dem Streckenabschnitt der Chemnitzer StraRBe (B173) wurden, trotz 0.g. Umleitung, rd. 10.500 Kfz (2005: rd.
15.900 Kfz/24h) gez&hlt, von denen 384 Kfz/24h dem Schwerverkehr zuzuordnen sind. Der Verkehr auf dieser
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Strecke ist doppelt so hoch wie auf der B173N, dies begriindet sich im Pendel- und Busverkehr (Richtung Oe-
deran, Freiberg) sowie dem Verkehr in Richtung ,,Gewerbepark Floha-Falkenau”. Der Streckenabschnitt ist nach
wie vor stark verkehrsbelastet.

Die Verkehrszahlung fiur die B180 in HOohe der neuen Abfahrt Floha/Zentrum in Richtung Erdmannsdorf,
Gornau/Zschopau und Fl6ha Plaue ergab rd. 3.700 Kfz/24h, davon 5 Kfz/24h im Schwerverkehr.

Das Ergebnis der Verkehrszahlung zeigt eine Verkehrsentlastung des Stadtteilgebietes ,, Floha” durch die B173N
(1. BA) im Bereich der Augustusburger StraBe. Die Chemnitzer StraRRe (B173) weist eine erhohte Verkehrsbelas-
tung auf. Durch den Neubau der B173-Ortsumfahrung FI6ha (2. BA) ist eine Entlastung zu erwarten.

Ruhender Verkehr

Im Gebiet der Stadt FI6ha stehen ausreichend offentliche bzw. frei zugangliche Parkplatze zur Verfligung. Eng-
passe sind punktuell und kurzzeitig, z.B. Hol- und Bringeverkehr an Schulen, festzustellen. Die Stellplatze fir den
ruhenden Verkehr befinden sich Gberwiegend an 6ffentlichen Einrichtungen, z.B. an Schulen, an Sporteinrich-
tungen, dem Arztehaus oder in der ,Alten Baumwolle” bzw. an der Augustustusburger StraBe und am Festplatz
(Ausweichparkplatz). Alle Parkplatze sind kostenfrei. Am Bahnhof der Stadt FI6ha befindet sich ein Park & Ride
Parkplatz (mit ca. 70 Stellplatzen), der den Ubergang vom Pkw zum OSPV und SPNV erméglicht.

Fir die Einwohner der Stadt FIoha stehen zudem wohnortnahe Stellflaichen, entweder straBenbegleitend oder
auf groReren Stellflachen, zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot um mehrere im Stadtgebiet gelegene Gara-
genstandorte (z.B. LessingstralRe, Griine Aue, Stidstralie).

5.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Karte 17 VerkehrserschlieBung, SPNV, OSPV

Der Aufgabentrager des Schienenpersonennahverkehrs und der Schiilerbeférderung nach dem Sachsischen
Schulgesetz ist der Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen (ZVMS). Der 6ffentliche StralRenpersonen-
nahverkehr (OSPV) liegt in der Aufgabentrigerschaft des Landkreises Mittelsachsen. Der Betreiber der Regio-
nalverkehrslinien und der Stadtbuslinien ist die REGIOBUS Mittelsachsen GmbH.

Schienenpersonennahverkehr (SPNV) 3°

Im Schienenpersonennahverkehr werden die Stadt FI6ha und der Ortsteil Falkenau lber das Streckennetz der
Erzgebirgsbahn mit flinf Zugangsstellen (FIoha, FIoha-Plaue, Falkenau (Sachs), Falkenau (Sachs) Stid und Hetzdorf
(FI6hatal)) angebunden. Die Anbindung erfolgt tiber die Linien RE 3 (Dresden — Chemnitz — Zwickau — Hof), RB
30 (Dresden — Chemnitz — Zwickau), RB 80 (Chemnitz — FIoha — Annaberg-Buchholz — Cranzahl) und die RB 81
(Chemnitz — FI6ha — Pockau-Lengefeld — Olbernhau-Griinthal).*

Die Linien RE 3 und RB 30 Richtung Dresden und Zwickau fahren taglich im 1h-Takt, die Linien RB 80 und RB 81
fahren montags-freitags im 1h-Takt sowie am Wochenende und an Feiertagen im 2h-Takt. In Betrachtung aller
Linien besteht im ca. 20min-Takt eine SPNV-Anbindung an das Oberzentrum Chemnitz.

Der Bahnhof FI6ha stellt einen Verknipfungspunkt 1. Ordnung dar, der die Linien des Schienenpersonennahver-
kehrs, die Buslinien des StraRenpersonennahverkehrs und die Stadtbuslinien miteinander verkniipft sowie einen
attraktiven Ubergang zum Rad- und Pkw-Verkehr erméglicht.*!

Der Bahnhof Fl6ha ist somit als Verknlpfungspunkt stark frequentiert. Die Zahl der Ein- und Aussteiger pro Jahr
belaufen sich auf ca. 150.000 Personen (Datenbasis 2012/2013).%

39 Stellungnahmen Verkehrsverbund Mittelsachsen vom 16.01.2017, DB Netze Erzgebirgsbahn vom 07.04.2017
40 RE = Regionalexpress, RB = Regionalbahn
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Zur Weiterentwicklung des SPNV sieht der Nahverkehrsplan und der Regionalplan langfristig die Umsetzung der
Stufe 3 des Chemnitzer Modells vor. Das Chemnitzer Modell gewahrleistet die Integration des Stadtbahnver-
kehrs, S-Bahn-ahnlichen Verkehrs und SPNV. Fir die Stadt FI6ha bedeutet dies eine umsteigefreie Einbindung
der SPNV-Linien der RB 80 und RB 81 direkt an das Chemnitzer Stadtzentrum. Damit wird insgesamt die Erschlie-
Bungs- und Anbindungsfunktion nach Chemnitz weiter verbessert.

Offentlicher StraBenpersonennahverkehr (OSPV)

Der 6ffentliche StraRenpersonennahverkehr (OSPV) wird mit vier Buslinien im Verkehrsnetz des Verkehrsver-
bundes Mittelsachsen als Regionalverkehr in Floha geregelt. Weiterhin verfligt die Stadt FI6ha Gber zwei Stadt-
verkehrslinien.

Die Stadtlinie 1 verkehrt auf zwei unterschiedlichen Linienwegen jeweils im 60-Minuten-Takt, so dass im Bereich
BahnhofstraRe/ Lessingstrale durch Uberlagerung eine Bedienung im 30-Minuten-Takt realisiert wird. Wahrend
der eine Linienast das Wohngebiet ,Sattelgut” an den Bahnhof FI6ha anbindet, erschliel3t der zweite Linienast
die nordlichen Ortsteile.

Die Stadtlinie 2 bindet im 60-Minuten-Takt die stidostlichen Siedlungsbereiche an den Busbahnhof an. Durch
Uberlagerung wird fiir das Wohngebiet , Sattelgut” ein 20/40-min-Takt erreicht.

Beide Linien verkehren zwischen 6:00 und 18:00 Uhr. Am Wochenende und an Feiertagen erfolgt kein Betrieb.

Zur Erhebung 2012/2013 im Rahmen des Nahverkehrsplanes Landkreis Mittelsachsen verzeichneten die Stadt-
verkehrslinien ca. 122.000 Fahrgéste pro Jahr.*

Tabelle 18: Regionallinien OSPV mit Anbindung Stadt Floha/Stadtbuslinien

Buslinie Linienziel Fahrtzeiten, weitere Informationen

234 Fléha - Erdmannsdorf - Dittmannsdorf - Gornau — Zschopau Mo. - Fr., 3 Fahrtenpaare

703 Augustusburg - Erdmannsdorf - Fl6ha - Frankenberg Mo. - Fr., ausschlieRlich an Schultagen

705 Chemnitz - Niederwiesa - Floha - Augustusburg - Eppendorf Mo. - Fr., unregelmaRige Fahrtzeiten
Sa, So, Feiertage, 2 Fahrtenpaare

710 Gahlenz - Oederan - Hetzdorf - FI6ha - Niederwiesa - Chemnitz Mo. - Fr., unregelmaRige Fahrtzeiten

Stadtbuslinien

1 Am Sattelgut - Busbahnhof - LessingstralRe - Gymnasium — Mo. = Fr., 1h-Takt, zw. Gymnasium und
(LarchenstralRe) und zuriick Busbahnhof 30min-Takt
2 Am Sattelgut - Feldstralle - Am Morbitzbach - Stralle des Mo. - Fr., 1h-Takt

Friedens -Busbahnhof und zuriick

Alle Stadtgebiete in der Stadt FI6ha sind an den OSPV (Regionallinien, Stadtverkehr) angebunden. Anderungen
im Liniennetz der Regionalbuslinien sowie der beiden Stadtbuslinien sind derzeit nicht geplant. Eine Erweiterung
der Stadtbuslinien in Richtung Ortsteil Falkenau ist aufgrund der sehr guten SPNV-Anbindung (3 Haltepunkte)
aus der Sicht vom Aufgabentrager nicht erforderlich.

Erhéhter Handlungsbedarf besteht im OSPV als auch im SPNV im Haltestellenbereich zur Verbesserung der Be-
dingungen fiir mobilitdtseingeschrankte Menschen (Herstellung Barrierefreiheit).

5.5.3 Radverkehr

Ein ausgebautes Radwegenetz flir den Alltagsradverkehr innerhalb des Stadtgebietes besteht in den meisten
Fallen als getrennter Geh- und Radweg entlang von Strallen (z.B. teilweise entlang Augustusburger StralRe und
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Dresdner StraRe) bzw. direkt auf der Stralle ohne extra ausgewiesenen Radfahrstreifen. Die Radverkehrskon-
zeption flir den Freistaat Sachsen weist einen Bedarf an Radverkehrsanlagen entlang der B173 beginnend an der
Frankenberger StraRe (B180) in Richtung Niederwiesa aus.* Der Bahnhof FI6ha wird in der Radverkehrskonzep-
tion fiir den Freistaat Sachsen als Bahnhof mit besonderer Bedeutung fiir das SachsenNetz Rad, aufgrund seiner
Niahe zu den Radrouten (Fléhatalradweg), aufgefiihrt.*> Als Ergdnzung zum Alltagsradverkehr wird das touristi-
sche Radwegenetz mit genutzt, wobei nicht von einem zusammenhangenden Netz an Verknlipfungspunkten
auszugehen ist. Ein fortgeschriebenes einheitliches Konzept von Alltags- und touristischem Radverkehr liegt der-
zeit nicht vor. Im Zuge dessen sollten daher zusatzliche Verbindungen / Synergien zwischen beiden Radwege-
netzen ermittelt werden.

5.5.4 Technische Infrastruktur
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung der Stadt FIoha und des Ortsteils Falkenau erfolgt (iber den Zweckverband Kommu-
nale Wasserversorgung/Abwasserentsorgung Mittleres Erzgebirgsvorland.*® An das Trinkwassernetz sind
99,75% der Einwohner angeschlossen. Der Anschlussgrad an die zentrale Abwasserversorgung betragt in der
Stadt Fl6ha 92,8 %, 0,8 % der Einwohner sind an eine hausliche Klaranlage im ZWA Kanalnetz angeschlossen.
Rickbau-, Umbau- und Erweiterungsmalinahmen an Anlagen der Wasserver- und Abwasserentsorgung sind
nach Angaben des Zweckverbandes in den nachsten Jahren nicht geplant.

Es erfolgten in den vergangenen Jahren in FIoha und dessen Ortsteilen umfangreiche Erneuerungen und Aus-
wechslungen von Trinkwasserleitungen (z.B. Augustusburger StralRe, Max-Lange-StralRe, Dresdner StraRe) bzw.
Erneuerungen, Auswechslungen und Neubau von Leitungen im Abwassernetz (z.B. Erdmannsdorfer-/Berg-
stralle, WaldstraRe, Augustusburger Stralie).

Strom, Gas und Fernwdrme

Die Stromversorgung der Stadt FIoha erfolgt durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ-
STROM). Die Erdgasversorgung erfolgt durch die inetz GmbH als Netzbetreiber der eins. Die inetz betreibt das
Gasversorgungsnetz im Stadtgebiet FI6ha, dem Ortsteil Falkenau und am Standort ,,Gewerbepark®. Die Gasver-
sorgung wird als flachendeckend und gesichert bezeichnet.

Die Wohngebiete ,,Sattelgut” und Teile der ,,Griinen Aue“ sowie der ,Wasserbau” und die Kita Baumwollzwerge
der ,Alten Baumwolle” und die Oberschule FI6ha-Plaue (insgesamt 25 Gebaude) sind an ein Fernwarmenetz
Uber das Heizhaus FI6ha (Betreiber: EKT Energie und Kommunal-Technologie GmbH) angeschlossen. Die Versor-
gung erfolgt Gber zwei Blockheizkraftwerke in einem 4,3 km langen Fernwarmenetz.

Die Versorgung der GroRRplattenbauten in der Lessingstralle wird teilweise durch ein Blockheizkraftwerk (BHKW)
gewabhrleistet.

Versorgung mit Breitband

Die Versorgung mit leistungsfahigen Breitbandanschliissen ist Voraussetzung fir wirtschaftliches Wachstum,
Beschaftigung und Wettbewerbsfihigkeit und letztlich auch fir die Lebensqualitat der Einwohner/-innen. Die
komfortable Nutzung von Diensten und Internet-Kommunikation machen eine gewisse Bandbreite erforderlich.
Es ist weiterhin ein wesentlicher Standortfaktor - sowohl fiir Unternehmen als auch fiir Blirgerinnen und Birger
sowie Besucher.

44 Staatsministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2014): Radverkehrskonzeption Freistaat Sachsen, Radwefekarte Landkreis Mit-
telsachsen 2
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Informationen Uber die aktuell verfligbaren Bandbreiten in der Stadt FI6ha bietet die Bedarfs- und Verflgbar-
keitsanalyse Digitale Offensive Sachsen (DiOS). Demnach ist generell eine Grundversorgung der Stadt FlIoha mit
@ 6 Mbit/s Downloadgeschwindigkeit (leitungsgebunden), ausgenommen der Ortsteil Falkenau mit gerade ein-
mal 1-2 Mbit/s, vorhanden. In Bereichen des Stadtteilgebiets , Sattelgut” liegen Bandbreiten bis 16 Mbit/s (lei-
tungsgebunden) vor.*” Derartige Bandbreiten sind fir eine zukunftsfahige Entwicklung der Stadt ungeniigend
und muissen ausgebaut werden.

Mit Zustimmung durch den Stadtrat der Stadt FIoha am 22.03.2018 erfolgte eine Absichtserklarung zum part-
nerschaftlichen Ausbau der Breitband-Infrastruktur gemeinsam mit der Telekom Deutschland GmbH. So wird
die Telekom Deutschland GmbH in den kommenden Monaten ihr bestehendes Netz in der Stadt FIoha weiter
ausbauen und modernisieren, sodass rund 6.400 Haushalte nach Ausbau eine schnelle Internetverbindung be-
kommen (50-100 Mbit/s). Die endgiiltige Inbetriebnahme des ausgebauten Breitbandnetzes ist fir Ende 2018
geplant.®®

Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat

Im Gebiet der Stadt Fl6ha ist aktuell die Errichtung einer Ladesdule mit zwei Anschlussstellen fiir Elektrofahr-
zeuge auf dem Parkplatz vor den Hochhdusern an der Augustusburger StraBe geplant. Bei der weiteren Errich-
tung der Ladeinfrastruktur sollten nicht nur Ladesaulen fiir E-Fahrzeuge, sondern auch fiir E-Bikes eingerichtet
werden.

5.5.5 Zusammenfassung Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur

Mit den im Stadtgebiet gelegenen BundesstralRen (B173, B173N, B180) ist die Stadt FI6ha sehr gut an das Ober-
zentrum Chemnitz und die umliegenden Gemeinden angeschlossen. Mit dem Bau der B173-Ortsumfahrung
Fl6ha (2. BA) werden das bestehende Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Floha-Falkenau” und das geplante ,,Gewer-
begebiet Golfplatz” angebunden und zu einer Entlastung des Verkehrs entlang der B180 und an der Dresdner
StraRe fihren.

Die Anbindung an den Offentlichen StraRenpersonennahverkehr (OSPV) und den Schienenpersonennahverkehr
(SPNV) an die Oberzentren Chemnitz und Zwickau sowie an die gesamte Region ist als sehr gut einzuschatzen.
Mit der Verfiigbarkeit der beiden Stadtbuslinien ist das Stadtgebiet von Fléha an den OSPV angebunden. Der
Ortsteil Falkenau ist ebenfalls an den Regionalverkehr (OSPV) und mit drei Haltepunkten an den SPNV angebun-
den. Von Seitens des Verkehrsverbundes Mittelsachsen ist langfristig die Umsetzung des Chemnitzer Modells
(Stufe 3) geplant. Anderungen am Stadtverkehr sind nicht geplant. Ein wichtiges Handlungserfordernis stellt die
Herstellung der vollstindigen Barrierefreiheit im Offentlichen Personennahverkehr, insbesondere an den Halte-
stellen des SPNV (z.B. Bahnhof Fl6ha) dar.

Zur Attraktivitatssteigerung des Radverkehrs ist die Fahrradinfrastruktur weiter zu ergénzen (z.B. Uberdachte
Fahrradstellplatze, E-Bike Ladestationen). Dazu zahlt auch der Liickenschluss bei Radwegen zur Verkniipfung mit
den vorhandenen touristischen Radwegen.

Der flaichendeckende Breitbandausbau mit einer Bandbreite von mind. 50 Mbit/s ist fiir die zukiinftige Entwick-
lung der Stadt FIoha unabdingbar und ist mit hoher Prioritdt umzusetzen.

47 Staatsministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2017): DiOS-Atlas
48 |Internetseite der Stadt Fléha (https://www.floeha.de/stadt-verwaltung/aktuelles/news-detail/News/breitbandausbau-in-
floeha/NewsController/News/NewsAction/show/), Zugriff: 04.05.2018



5.5.6 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Neubau B173-Ortsumfahrung FI6ha (2. BA) zur Verbesserung des flieRenden Verkehrs

- Neubau der B173-Ortsumfahrung Fl6ha (2. BA) zur Verringerung der innerstadtischen Verkehrsbelas-
tungen und Verbesserung der Anbindung des Ortsteils Falkenau und Verbesserung der verkehrlichen
Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes Floha/Falkenau

- Gewabhrleistung der verkehrlichen Anbindung des geplanten ,Gewerbegebietes Golfplatz”

Verbesserung der innerstadtischen Verkehrssituation zur Gewahrleistung der Erreichbarkeit von Bedarfseinrich-
tungen

- Fortfihrung der Strallennetzsanierung sowie der Sanierung von Briickenbauwerken, Gehwegen und
Platzen i.V.m. barrierefreier Gestaltung der 6ffentlichen StraRenrdume

- Erhéhung der Verkehrssicherheit durch Prifung und Einrichtung von Tempo 30-Zone oder FuRganger-
Uberwegen an Schulen, Kitas und sonstigen stark frequentierten Einrichtungen

- Verbesserung der Bedingungen im ruhenden Verkehr insbesondere in den Wohngebieten (z.B. Sattel-
gut), Sanierung der Stellflachen

Weiterentwicklung und Qualifizierung des OPNV/SPNV-Angebotes

- Verbesserung der Zugangsbedingungen zu den OPNV/SPNV Haltestellen durch umfassende MaRnah-
men zur Herstellung der Barrierefreiheit (z.B. Bahnhof FI6ha — Bahnsteigzugdnge und Bahnsteige)

- weitere Verbesserung der Anbindung an das Oberzentrum Chemnitz durch langfristige Umsetzung der
Stufe 3 des Chemnitzer Modells (umsteigefrei bis in das Stadtzentrum von Chemnitz)

Starkung des Alltagsradverkehrs

- Weiterentwicklung des Radwegenetzes fiir den Alltagsradverkehr (z.B. Schaffung der Infrastruktur)

- Verbesserung der Radwegeverbindungen von umliegenden Gemeinden an die Stadt FI6ha

- Einbindung Radverkehr in das Gehwegenetz

- Fortschreibung einer einheitlichen Radverkehrskonzeption ggf. im Rahmen eines Verkehrskonzeptes

Entwicklung der Elektromobilitat als alternatives Mobilitatsangebot

- Bereitstellung Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat = Lades&ulen fir Pkw und Fahrrader an versch.
Standorten im Ortsverlauf (z.B. , Alte Baumwolle”, Auenstadion, Bhf., Areal Bahnhaltepunkt Hetzdorf,
Augustusburger StraRe)

Flachendeckender Breitbandausbau zur Steigerung der Attraktivitat der Stadt Fl6ha

- Ausbau einer flaichendeckenden und leistungsstarken Breitbandversorgung zur Weiterentwicklung der
Stadt Fl6ha als attraktiver Gewerbe- und Wohnstandort



5.6 Umwelt
Karte 18 Umwelt und Naturschutz

Naturrdaumlich liegt das Gebiet der Stadt FI6ha im Erzgebirgsbecken bzw. zum Teil am Rande des Unteren Mit-
telerzgebirges, in der Nahe zur Stadtlandschaft Chemnitz, und ist gepragt von einem hohen Waldanteil sowie
Ackerlandschaften. Mit einem Anteil von rund 48% an der Gesamtflache des Stadtgebietes kann die Stadt Fl6ha
als waldreiche Kommune bezeichnet werden. Die gréBten zusammenhangenden Waldgebiete sind das Gebiet
Struth slidwestlich der Siedlungsflache, der Oederaner Wald norddstlich der Siedlungsflache, die Waldflachen
oOstlich der Siedlungsflachen Schweddey und der Pfarrwald nérdlich der Siedlungsflache. Neben den wichtigen
Funktionen als Frischluftproduzenten und Schadstofffilter, dienen die Waldflachen zur Naherholung. Zudem bie-
tet der Baumwollpark als groRte, 6ffentliche Griinflache einen Erholungsbereich fiir die Einwohner/-innen sowie
einen innerstadtischen Lebensraum fiir Flora und Fauna.

Die Stadt FIoha wird im Wesentlichen durch die FlieRgewasser FIoha und Zschopau, die sich auf Hohe des Au-
enstadions zur Zschopau vereinen, gepragt. Die Fluss- und Bachtaler der beiden Flisse sind aufgrund des Hoch-
wasserschutzes von Bebauung freizuhalten und stellen somit eine Vernetzung zu den grofRen Waldflachen dar.

Wesentliche Zielstellungen sowie MaRnahmen zur Entwicklung und zum Schutz von Natur und Landschaft wer-
den im Flachennutzungsplan mit Umweltbericht und dem Beiplan Naturschutz vorgegeben (u.a. Erhalt von
Baum- und Strauchstrukturen, Anpflanzung von Baumen entlang von StraBen oder an landwirtschaftlichen We-
gen).®

Entsprechend der Sachsischen Nachhaltigkeitsstrategie ist ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden zu
verfolgen, wobei MalRnahmen zur Flachenentsiegelung sowie der Bebauungsverdichtung (Innen- vor AuRRenent-
wicklung) vordringlich zu prifen und umzusetzen sind. Die Neuinanspruchnahme von AuBenbereichsflachen ist
zu vermeiden bzw. auf ein Minimum zu reduzieren.

Die Freiraumstrukturen (d.h. Flachen auBerhalb von Siedlungsflaichen — z.B. Wald-, Acker- und Wiesenflachen)
sind als Lebensraum fir Flora und Fauna, zur Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit
der Schutzglter in ihrer Gesamtstruktur (zusammenhangend) zu bewahren. Eine wichtige Rolle spielt dabei auch
der Erhalt der gemal Regionalplanung festgesetzten Griinzasur zwischen den Siedlungsflachen des Stadtgebie-
tes FIoha und dem Ortsteil Falkenau. Als kleinrdaumiger Bereich des Freiraumes dient diese dem Schutz sied-
lungsnaher Erholungsfunktionen und zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinanderliegender
Siedlungsgebiete. Insbesondere im Zuge von Achsen, von Bebauung oder anderen Nutzungen ist diese Freiraum-
struktur freizuhalten.

5.6.1 Natur- und Artenschutz

Das Ziel von Natur- und Artenschutz ist der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur, Landschaft und
Biodiversitat sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Im Gebiet der Stadt FI6ha befinden sich z.T. folgende Schutzgebiete:

- Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet) ,Fl6hatal”
- Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet) ,Zschopautal”

- Landschaftsschutzgebiet ,Lichtenwalde”

- Landschaftsschutzgebiet ,Augustusburg-Sternmuhle”
- Landschaftsschutzgebiet ,FI6ha- und L6Rnitzta

Ill

Die genannten Schutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von
Natur und Landschaft erforderlich ist.

49 Biiro fur Stadtebau GmbH Chemnitz (2006): Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Floha



GemaR Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 befinden sich zwei Untersuchungsgebiete fiir die Festsetzung
von Landschaftsschutzgebieten im Bereich der Stadt Fl6ha. Das Landschaftsschutzgebiet ,, Struthwald” befindet
sich gemal Planung stidwestlich der Siedlungsflachen und beinhaltet das Waldgebiet Struth. Das Gebiet ,Oe-
deraner Wald“ erstreckt sich nordostlich von FIoha und dem Ortsteil Falkenau und beinhaltet den Oederaner-
Wald und den Pfarrwald.*®

GemaR Flachennutzungsplan befinden sich zwei Geschiitzte Landschaftsbestandteile im Gebiet der Stadt FI6ha:

- Geschitzter Landschaftsbestandteil ,, Wiesenterrassen Larchental Wetzelbach”
- Geschitzter Landschaftsbestandteil ,Laubholzhang Schweddey”

Daruber hinaus existieren in der Stadt FI6ha eine Vielzahl an geschiitzten Biotopen (ca. 128 gesetzlich geschiitzte
Biotope, sowie weitere potenzielle Biotope) auf deren Darstellung aufgrund der Vielzahl in Karte 14 verzichtet
wird. Die Biotope sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Beiplan Naturschutz sowie als Liste in An-
lage 3 zum Flachennutzungsplan aufgefiihrt. Zudem befinden sich im Gebiet einige Flachennaturdenkmale (FND)
und Naturdenkmale (ND) deren Erhaltung wegen ihrer Eigenart und ihrer 6kologischen Wertigkeit im 6ffentli-
chen Interesse liegt.

Bei der Umsetzung von Malinahmen sind die entsprechenden gesetzlichen Regelungen des Bundesnaturschutz-
gesetzes (insbesondere § 44 Abs. 1 BNatSchG) und des Naturschutzgesetzes des Freistaates Sachsen in Bezug
auf den Schutz von Natur und Landschaft stets zu beachten und einzuhalten.

Landesweiter Biotopverbund Sachsen

Der Begriff Biotopverbund beschreibt die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der raumlichen Voraus-
setzungen und funktionalen Beziehungen in Natur und Landschaft und stellt dabei keine eigene Schutzgebietska-
tegorie dar. Um einen Verbund der einzelnen Biotopstrukturen zu erreichen, werden Kern- und Verbindungsfla-
chen, z.T. durch Erklarung zu geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft gebildet. Eine planungsrechtliche
Sicherung der Biotopelemente wiirde zu einer dauerhaften Sicherung des Biotopverbundes flihren (Ausweisung
als Schutzgebiete).

GemaR regionalem Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan ist die Bedeutung fiir einen groRraumigen Bio-
topverbund in Gebiet der Stadt FI6ha, in den Bereichen der FlieRgewasser (FIoha und Zschopau), als sehr hoch
und in den umliegenden Wald- und Ackerflachen als hoch einzustufen.®® Das Bearbeitungsgebiet mit der Be-
zeichnung Zschopau- und Flohatal erstreckt sich dabei entlang der FlieRgewasser.

Das Ziel besteht darin, die Biotopstrukturen der Kernbereiche zu verbinden und ein zusammenhdngendes Netz
dkologisch bedeutsamer Raume zur Uberwindung der Isolation von Arten und Biotopen zu schaffen. Das hohe
Biotoppotenzial im Gebiet der Stadt FI6ha zeichnet sich sowohl durch die FlieRgewasser einschlieBlich deren
Ufer- und Auenbereichen, als auch der hochwertigen Waldbesténde aus. Die Bewahrung der aus den verschie-
denen Biotopstrukturen entstehenden landschaftlichen Identitat bildet eine wichtige Voraussetzung fiir die Si-
cherung der Lebensqualitat in der Stadt und der Region.

5.6.2 Gewadsser und Hochwasserschutz

Der Bereich der Stadt FIéha wird von FlieRgewassern 1. Ordnung (FIoha und Zschopau) sowie mehreren Gewas-
sern 2. Ordnung durchflossen. Fir die Unterhaltung der Gewasser 1. Ordnung ist der Freistaat Sachsen (Talsper-
renverwaltung) und fur die Gewasser 2. Ordnung die Stadt FIoha zustandig. Insbesondere gilt es bei der Unter-
haltung um die Pflege der Uferbereiche und die Hochwasservorsorge an diesen Gewassern.

GemaR Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge und dem Entwurf Regionalplan Region Chemnitz sind im Stadtgebiet
Floha Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasser (Risikobereich) ausgewiesen (vgl. Kap. 3.3.2 Tabelle 19). Das

50 Regionaler Planungsverband Chemnitz-Erzgebirge (2008): REP, Anlage 3, Karte E: Regionale Schutzgebietskonzeption
51 Regionaler Planungsverband Chemnitz-Erzgebirge (2014): Regionaler Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan. Karte 2.1-11



Ziel der Festlegung von Vorranggebieten Hochwasser (Risikobereich) ist auf eine Neuausweisung bzw. Erweite-
rung oder Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzichten bzw. soll in den Vorbehaltsgebieten Hochwasser
(Risikobereich) eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen.

Durch die Lage der Stadt FI6ha in den Bereichen der beiden FlieRgewdasser verzeichnet die Stadt bereits seit
frihen Zeiten Hochwasserereignisse, bei denen groRRe Teile der Stadt (iberschwemmt und Schaden innerhalb
der bebauten Flachen (Wohnbebauung, Gewerbeflachen usw.) verursacht wurden. Nach dem Augusthochwas-
ser 2002 hat der Freistaat Sachsen fir die FI6ha und die Zschopau ein Hochwasserschutzkonzept, mit umfassen-
den baulichen MalBnahmen an Zschopau und Fl6ha, erstellt. Seit 2008 wurden die darin formulierten MaRnah-
men, durch die Errichtung von Hochwasserschutzanlagen, umgesetzt und sind mit heutigem Stand baulich ab-
geschlossen. Unter anderem wurden Malnahmen im Bereich Deichneubau, Deicherhéhung, Deichriickbau bzw.
-rickverlegung, Neubau von Hochwasserschutzmauern und die Erhéhung und Instandsetzung von Ufermauern
umgesetzt.

Zum Hochwasserschutz im Ortsteil Falkenau sind an Gewadssern 1. Ordnung durch die Landestalsperrenverwal-
tung keine Hochwasserschutzanlagen geplant.>? Die Stadt FI6ha plant auf Grundlage eines MaBnahmekonzeptes
an den Gewadssern 2. Ordnung kleinere Mallnahmen zur Verbesserung des Hochwasserschutzes durchzufiihren.

Das Hochwassergefahrdungspotenzial kann durch weitere bauliche MaRnahmen am Gebdudebestand (Bauvor-
sorge z.B. Aufstandern von Geb&uden, Objektschutz, SicherungsmalRnahmen) in Eigenvorsorge gemindert wer-
den. Wenn moglich, sollten neue Siedlungsstandorte auBerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen gewahlt
werden.

Flr die Stadt FIoha besteht seit 2006 ein gemaR § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG (Grundlage: § 76 Wasserhaushalts-
gesetz) festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewadssern, die bei Hochwasser tiberschwemmt oder die fiir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung
beansprucht werden (§ 75 (1) WHG). Aufgrund der bislang durchgefiihrten umfassenden MaRnahmen zum
Hochwasserschutz erfolgt derzeit eine Uberarbeitung der Uberschwemmungsgebiete. Auch nach Aktualisierung
der Uberschwemmungsgebiete wird es sich im Gebiet hinter der Hochwasserschutzanlage um Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten handeln. Es greift demzufolge der § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes.

Weitere wirksame HochwasserschutzmaBnahmen sind generell:>3

- der Rickbau nicht mehr genutzter versiegelter Flichen, um eine Infiltration in den Boden zu ermogli-
chen,

- die Anlage zusatzlicher Uferrandstreifen an allen FlieRgewéssern (insbesondere 1. und 2. Ordnung) zur
Verminderung des Eintrags von Bodenmaterial von den Ackerflachen in die Gewasser

5.6.3 Larmbelastung, Feinstaub

Im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist die Stadt FIoha verpflichtet, im Abstand von finf Jahren Larm-
karten entlang der im Ort verlaufenden HauptverkehrsstraRen (mit mehr als 3 Mio. Kfz/Jahr) zu erstellen.>* Hier-
fir werden die Larmbelastungen und die Zahl der von StraBenlarm betroffenen Bewohner erfasst und in Karten
dargestellt. Erstmalig wurde im Jahr 2007 eine Larmkartierung durchgefiihrt. In dieser ersten Stufe wurden alle
StraRen mit einer Verkehrsbelastung von mehr als sechs Millionen Fahrzeugen pro Jahr (Chemnitzer StralRe -
B173, Augustusburger Strae zw. Chemnitzer StralRe und Erdmannsdorfer StraRe) untersucht. In der nachfol-
genden Kartierung (Stufe 2) im Jahr 2012 wurden alle Straflen mit einer Verkehrsbelastung von mehr als drei
Millionen Fahrzeugen im Jahr kartiert. Die dritte Stufe der Larmkartierung erfolgte 2017 entlang der Chemnitzer

52 Stellungnahme Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen vom 27.11.2017
53 Biiro fur Stadtebau GmbH Chemnitz (2006): Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Fléha, S. 33
54 Offentliche Bekanntmachung Nr. 05/2013



und Dresdner StraRe. Im Ergebnis wurde eine ganztagige Larmbelastung von >65 dB(A) (gesundheitliche Rele-
vanz) bei 25 Personen festgestellt. Ausschlaggebend fiir eine Larmvorsorge ist der Nachtpegel. Von einem Larm-
pegel von > 55 dB(A) sind insgesamt 46 Personen betroffen. Ab 50 betroffenen Personen ist eine Larmaktions-
planung unbedingt umzusetzen. Die Stadt FIoha hat sich darauf verstandigt einen vereinfachten Larmaktions-
plan ohne Mallnahmeplan zu erstellen.

Im Ergebnis des Larmaktionsplanes hat sich mit der Fertigstellung der B173N (1. BA) die Larmbelastung auf der
Augustusburger Stralle entschieden verringert. Als Lirmschwerpunkte wurden Bereiche an bestimmten einen-
genden stadtebaulichen Situationen z.B. entlang der Chemnitzer StralRe / Dresdner StraRe sowie im Bereich der
Falkenhohe im Ortsteil Falkenau ermittelt. Zudem sind folgende schiitzenswerte, ruhige Gebiete in FI6ha vor-
handen:

- Ruhige Landschaftsraume (weitgehend naturbelassene, groRfldchige Gebiete): Landschaftsschutzge-
biet Augustusburg — Sternmihlental, Waldgebiet Struth, Oederaner Wald

- Bereiche mit besonderer Ruheerwartung/Stadtoasen: Auen- und Uferbereiche der Flisse Fl6ha und in
Teilen Zschopau, Park ,Alte Baumwolle”

Diese festgelegten Gebiete sind weiterhin vor einer Verlarmung zu schiitzen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Larmkartierung sind fiir die ndchsten finf Jahre keine MalRnahmen zur Larm-
minderung geplant oder festgeschrieben. Im Bereich der Chemnitzer StralRe, Dresdner StralSe sowie Augustus-
burger Stralle wurden bereits von 1995 bis 2005 LarmsanierungsmaBnahmen durchgefiihrt auch im Bereich der
neuen B173N (1. BA) ist der Schallschutz gemal 16. Bundesimmissionsschutzverordnung gegeben.

Es wird erwartet, dass mit Fertigstellung der B173-Ortsumfahrung Fléha (2. BA) durch die verdnderten Verkehrs-
strome auch veranderte (geringere) Larmpegel festzustellen sind. Die ndchste Stufe der Larmkartierung erfolgt
im Jahr 2023.

5.6.4 Klimaschutz

Die klimatischen Bedingungen (darunter Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftbewegung, Luftschadstoffe) in
Stadten konnen die Gesundheit, das Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit des Menschen positiv als auch
negativ beeinflussen. Diese klimatischen Bedingungen konnen durch die Siedlungs- und Freiraumplanung posi-
tiv gestaltet werden. Ein zentraler Bestandteil sind dabei die Umsetzung von KlimaschutzmaBnahmen zur Stei-
gerung der Energieeffizienz und der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der Erhalt der siedlungs-
nahen Griin- und Waldflachen zur Versorgung der Stadt mit Frisch- und Kaltluft.

Die Stadt FI6ha ist bestrebt, auf verschiedenen Ebenen einen Beitrag zur Minimierung des Klimawandels zu leis-
ten und hat begonnen Anpassungsmalnahmen umzusetzen.

Kommunales Energiemanagement

Die Stadt FI6ha hat im Jahr 2015 im Rahmen des Projektes , Landesinitiative Sachsen Kommunales Energiema-
nagement” (LISKEM) ein professionelles kommunales Energiemanagement (KEM) eingefiihrt. Dieses dient dazu,
Einsparpotenziale im Energieverbrauch festzustellen, entsprechende MaRnahmen zur Reduzierung des Energie-
verbrauchs vorzuschlagen und umzusetzen. Im Zuge des KEM gibt es in der Stadt FI6ha drei ausgebildete kom-
munale Energiemanager/Energietechniker.

Das Ziel des KEM ist es, alle kommunalen Liegenschaften (ohne Fremdvermietung), die fiir 80% des Warmeener-
gieverbrauchs verantwortlich sind, zu erfassen sowie insbesondere das nicht- und gering-investive Einsparpo-
tenzial beim Betrieb (Verbrauch und Kosten) zu erschlieRRen.

Die Umsetzung im KEM erfolgt kurzfristig Gber drei Wege:

1. Sensibilisierung von Gebdudenutzern zur Energieeinsparung (z.B. durch Absenkung der Zimmertempe-
raturen oder effiziente Gestaltung der Liftung),



2. Uberpriifung der Regelungstechnik zur Optimierung des Betriebsverhaltens von technischen Anlagen,
3. Umsetzung gering-investiver MalRnahmen im kleinen Rahmen (z.B. durch Umstellung der Beleuchtung
in Gebduden auf LED)

Langfristig sind auch investive MaBnahmen zur Energieeinsparung geplant.

Im Rahmen des KEM wurden im Jahr 2016 fiir acht ausgewahlte Gebaude die Energie- und Wasserverbrauche
sowie die CO-Emmissionen erfasst und ausgewertet.

Mit den Ergebnissen dieser Verbrauchsdatenerfassung kénnen erste MaRRnahmen, z.B. Austausch der Leucht-
mittel in LED oder der Einbau neuer Wasserzahler, bestimmt werden. In Zukunft gilt es weitere Liegenschaften
im KEM zu bericksichtigen, zusatzliche OptimierungsmalRnahmen in der Regelungstechnik vorzunehmen und
weiterhin Informationsveranstaltungen zur Nutzermotivation durchzufihren.

Zudem besteht weiterer Handlungsbedarf in der energetischen Gebadudesanierung (u.a. Fassade und Fenster)
kommunaler Gebdude z.B. Turnhallen.

Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen

Die gemaR Regionalplan ausgewiesenen Kaltluftentstehungsgebiete sind aufgrund ihrer besonderen siedlungs-
klimatischen Funktion in ihrer Struktur zu erhalten und von Bebauung freizuhalten. Diese befinden sich nordlich
der Siedlungsflachen Floha und Falkenau, zwischen den Siedlungsflachen Schweddey und Plaue sowie sidlich
des Ortsteils Falkenau.

Erneuerbare Energien

Photovoltaikanlagen

Im kommunalen Gebaudebestand verfigt lediglich die Oberschule FI6ha-Plaue Uiber eine Photovoltaikanlage zur
Energieversorgung auf dem Dach. Der Strom, der lber die Anlage produziert wird, wird ausschlieRlich fir den
Selbstverbrauch genutzt. Es findet keine bzw. nur geringfligige Einspeisung in das Netz statt.

Fir Umweltbildungszwecke wird die Energiegewinnung der Photovoltaikanlage auf einem Bildschirm im Foyer
der Oberschule digital angezeigt.

Auf dem Geldnde der ehem. Deponie Fl6ha in Richtung Hausdorf (Vordere Ulbrichtschlucht) ist die Errichtung
und der Betrieb einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf insgesamt 2,6 ha geplant. Der erzeugte Strom soll in
das bestehende Netz eingespeist werden.

Windkraftanlagen

Im Stadtgebiet FI6ha befinden sich keine Windkraftanlagen. Gemal der 2. Teilfortschreibung des Regionalplanes
Chemnitz-Erzgebirge bezlglich der Plansédtze zur Nutzung der Windenergie (2005) sind keine Eignhungs- oder
Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung festgesetzt.

Wasserkraftanlagen

Im Gebiet der Stadt Fl6ha befinden sich zwei Wasserkraftwerke, mit aktueller Betriebserlaubnis, im Ortsteil Fal-
kenau und in Plaue, welches zur Energiegewinnung zur Verfligung steht.

Fernwarme und Heizungsarten

Teile des Stadtteilgebietes , Sattelgut”, das Wohngebiet ,Griine Aue”, die , Alte Baumwolle” (Wasserbau, Kita,
zuklnftig der Neubau und das Verwaltungsgebaude) sowie weitere Gebdudebestdnde (insgesamt 25 Gebaude)
werden Uber ein Fernwarmenetz mit Fernwarme versorgt. Die zentrale Versorgung erfolgt (iber das Heizhaus
der EKT Energie und Kommunal-Technologie GmbH am Standort in Fl6ha (,,Alte Baumwolle”). Zur Erzeugung der
Fernwarme werden u.a. zwei Blockheizkraftwerke (BHKW) genutzt. Es ist geplant in Zukunft weitere Gebaude in
der Alten Baumwolle an das Fernwarmenetz anzuschlieRen.



Abbildung 28: Heizungsarten in Gebauden mit Wohnraum Dreiviertel aller Gebdude mit Wohnraum werden
0,4% (F:;:::':rl;'s) zum Stand 2011 (Zensus) Uber eine Zentralheizung
4% beheizt. Vier Prozent der Gebaude sind an die

10% 0 19 Etagenheizung Fernwdrmeversorgung angeschlossen. Acht Pro-
zent der Gebdaude mit Wohnraum werden durch

meist alte Einzel- und Mehrraumofen beheizt.

Blockheizung

Zentralheizung

® Einzel-/Mehrrauméfen
(auch
Nachtspeicherheizung)

7%

Keine Heizung im
Geb&ude oder in den
Wohnungen

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander
(Hrsg.): Zensus 2011, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

5.6.5 Zusammenfassung Fachkonzept Umwelt

Die Stadt Floha verfligt mit seinen weitreichenden Waldbestdanden, den Agrarstrukturen und Flusslandschaften
Uber ein hochwertiges Biotoppotenzial. Mit der Weiterentwicklung der Verbindungsflachen des landesweiten
Biotopverbundes kann die Ausgleichsfunktion im Landschaftshaushalt und die landschaftliche Erlebbarkeit ge-
starkt werden.

Die bestehenden Schutzgebiete (FFH, Landschaftsschutzgebiet) sind in ihrer Struktur und zum Schutz von Flora
und Fauna sowie der Biotopvielfalt weiter zu entwickeln und zu qualifizieren.

Die HochwasserschutzmaRBnahmen an den FlieRgewdssern der Zschopau und Fléha sind derzeit abgeschlossen.
Im Ortsteil Falkenau sind kleinteilige MalRnahmen zur Verbesserung des Hochwasserschutzes auf Grundlage ei-
nes Konzeptes durch die Stadt FIoha geplant und sollen zeitnah umgesetzt werden.

Das Kommunale Energiemanagement stellt einen wesentlichen Beitrag zur Erhéhung der Energieeffizienz im
Gebdudebestand der Stadt FI6ha dar. Entsprechende MaRnahmen sind weiter zu erfassen und umzusetzen.

5.6.6 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Gewaéhrleistung des Hochwasserschutzes

- aktiver Hochwasserschutz durch Mallnahmen an Gewadssern Il. Ordnung

- Prufung von Moglichkeiten der Revitalisierung nicht mehr marktfihiger Brachen (z.B. Baumwolle
Guckelsberg) und deren Nutzung als Retentionsflache

- Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Niederschlags in den Boden durch Riickbau nicht mehr
genutzter versiegelter Flachen (Verringerung des Versiegelungsgrades)

- Freihaltung von Flachen (z.B. Landwirtschaftsflachen) mit besonderer Bedeutung fiir den Hochwasser-
schutz - ggf. weitere Schaffung von Retentionsflachen

- Prifung der Moglichkeit zur Umwandlung von brachliegenden landwirtschaftlichen Flachen in Griin-
land und Extensivierung

Entwicklung der Verbindungsbereiche flir den landesweiten Biotopverbund Sachsen

- Schaffung eines zusammenhingenden Netzes 6kologisch bedeutsamer Raume zur Uberwindung der
Isolation von Arten und Biotopen

- Ortliche Ausformung des Verbindungsbereiches Zschopau- und Fl6hatal durch konkrete fachspezifische
Maflnahmen (z.B. Herstellung und Sicherung der Durchgangigkeit und Funktionsfahigkeit flieRender
Gewadsser mit ihren Auenbereichen) (Umsetzung gemal Flachennutzungsplan)



- Verbindung értlicher Griinflichen mit den Flachen des 6kologischen Verbundsystems z.B. durch
BaumpflanzmaBnahmen oder sinnvolle Verteilung der Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
(Umsetzung gemal’ Flachennutzungsplan)

Verbesserung der kleinteiligen Stadtdkologie in den Stadtteilen

- Begriinung von Riickbauflachen

- gezielte Anpflanzung von StraRenbdumen, Dach- und Fassadenbegriinung, Strauch- und Heckenstruk-
turen (vorrangig Verwendung von einheimischen, standortgerechten Arten) = Erhalt der Artenvielfalt

- Herstellung einer hohen Qualitat des 6ffentlichen, innerstadtischen Griins als attraktive Aufenthalts-
bereiche, naturnahe Blihwiesen

- Freiflaichengestaltung (ehem.) Marktplatz an der Augustusburger Stralle nach Nutzungsiibergabe
neuer Marktplatz an der ,Alten Baumwolle”

Forderung einer nachhaltigen Stadtentwicklung durch EnergieeffizienzmaRnahmen

- Durchfiihrung von Energieeffizienz-MaRBnahmen im stadtischen Gebdudebestand - Vorbildwirkung
der Stadtverwaltung

- weitere Realisierung von SanierungsmaBBnahmen am Gebaudebestand in den Stadtgebieten in Ver-
bindung mit einer energetischen Sanierung (z.B. an Dach, Fassade und Fenstern)

- energieeffiziente Umgestaltung der StraBenbeleuchtung

- Zertifzierungsverfahren im Rahmen des kommunalen Energiemanagements



5.7 Kultur und Sport
Karte 19

5.7.1

Tabelle 19: Bestand an Kultur- und Freizeiteinrichtungen der Stadt FI6ha®®

Kultur- und Freizeiteinrichtungen

Bestand Kultur-, Freizeit- und Sporteinrichtungen

Einrichtung Eigentiimer/Betreiber Bauzustand | Angebote
Kultur- und Freizeiteinrichtungen
Vereins- und Kulturzentrum Stadt FI6ha saniert Tanzkurse, Kabarett, Kinderveranstaltun-
,Wasserbau®, Stadtbibliothek gen, Sport / Wettbewerbe, Seminare /
Konferenzen, Stadtratssitzungen / Blrger-
versammlungen
Bibliothek: Lesungen, Bibliotheksfiihrun-
gen, Kinderveranstaltungen, Ferienpro-
gramme, Familiennachmittage etc.
Georgenkirche Fl6ha Ev.-Luth. Georgenge- saniert Uberregional bedeutsame kirchenmusika-
meinde Fl6ha lische Veranstaltungen
. Ev.-luth. Kirchgemeinde . . .
Ev.-luth. Kirche, Falkenau . . ) teilsaniert Gemeindeveranstaltungen, Konzerte
FIoha-Niederwiesa
) Mittelsachsische Kultur . . .
Musikschule saniert Konzerte, musikal. Bildung
gGmbH
Jugend- und Senioreneinrichtungen
Jugendzentrum ,,UFO“ Stadt Fl6ha, Trager: Ju- teilsaniert Freizeiteinrichtung f. Kinder u. Jugendli-
gendzentrum Fl6ha e.V. che mit Selbsthilfe-, Kreativwerkstatt,
Band-Proberaum, Kino, Hausaufgaben-
zimmer etc.
Freizeiteinrichtung fiir Kinder Nachwuchssport Fl6ha saniert Feriencamps, Trainingslager, Sportcasino,
und Jugendliche e.V. Minigolfanlage, Kegelbahn
Seniorenbegegnungsstatte Regionalverband der saniert Klub ,,Betreutes Wohnen“: Seniorengym-
Volkssolidaritat Freiberg nastik, Vortrage, musikalische Nachmit-
e.V. tage, Gedachtnistraining etc.
Klub , Treffpunkt am Park“: Sport, Wan-
dern, Weinfeste, Bildungsveranstaltungen
etc.
Volkshaus Falkenau Stadt FI6ha saniert Sitz Seniorenverein Falkenau, AuRenstelle

der Stadtbibliothek

Die Stadt Floha verfligt mit dem Vereins- und Kulturzentrum ,Wasserbau” tiber einen zentralen Veranstaltungs-
ort. Der Stadtsaal bietet mit einer Fliche von 360m? fiir bis zu 370 Personen Platz fiir Konferenzen, Veranstal-
tungen und Feste. Im Wasserbau befindet sich weiterhin die neue Stadtbibliothek. Sie verfiigt (iber 52.000 Me-
dieneinheiten und zihlt zu den bedeutendsten Bibliotheken im Kulturraum Erzgebirge-Mittelsachsen.’® Weitere
Kultureinrichtungen sind die beiden Kirchen und die Musikschule, in der verschiedene Konzerte stattfinden. Die
Musikschule, mit Standort im Stadtteilgebiet ,FI6ha“, ist einer der Hauptstandorte der Mittelsdachsischen Mu-
sikschulen. Die kulturellen Veranstaltungen in der Stadt FI6ha und im Ortsteil Falkenau sind vielseitig. Zudem
finden regelmaRig beispielsweise folgende Veranstaltungen statt: Konzerte in der Gaststatte Rosenheim und in
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der Oberschule; Sommermusiken in der Auferstehungskirche FI6ha-Plaue; Veranstaltungen fir Senioren; Som-
mertheater Falkenau/Freibad sowie einige Stadt- und Quartiersfeste (Feuerwehrfest, StraRenfest Rudolf-Breit-
scheid-Strale, Briickenfest Hetzdorfer Viadukt, Flusspiratentreffen usw.).

Handlungsbedarf besteht jedoch in der Vermarktung und 6ffentlichen Bewerbung der vorhandenen Veranstal-
tungen.

Gemeinsam mit dem kulturellen Angebot in den nahe gelegenen Stadte Chemnitz, Augustusburg, Oederan und
Frankenberg hat die Bevolkerung entsprechend ihrer Interessen Zugang zu den unterschiedlichsten kulturellen
Veranstaltungen auch Uber die Stadtgrenzen hinaus.

Die Stadt FI6ha unterstiitzt auBerdem die Stadt Chemnitz bei der Bewerbung fiir den Titel als Kulturhauptstadt
Europas 2025 und bietet eine Zusammenarbeit an. Mogliche Anknlpfungspunkte bietet dabei zum Beispiel die
,Alte Baumwolle” im Rahmen der Aufbereitung der Regionalgeschichte (Industrie- und Textilindustrie).

Dariber hinaus zeichnet sich die Stadt FI6ha durch ein Potenzial zur Naherholung mit dem unmittelbar an die
Siedlungsflachen angrenzenden Fluss- und Landschaftsraum zum Wandern und Radfahren sowie dem Baum-
wollpark als groRRte innerstadtische, 6ffentlich zugangliche Griinflache aus (vgl. Kap. 5.6).

Weiterhin verfiigt die Stadt liber ein ausgepragtes Kleingartenwesen. Insgesamt befinden sich in der Stadt Floha
11 Kleingartenanlagen, davon 2 Kleingartenanlagen im Ortsteil Falkenau, die gemal$ Bundeskleingartengesetz
als Dauerkleingirten ausgewiesen sind. Dies entspricht einer Gesamtflache von rd. 180.000 m?, davon befinden
sich 151.300 m?im Grundeigentum der Stadt FIéha. Von den 730 Parzellen stehen derzeit 37 leer, dies entspricht
einer Leerstandsquote von ca. 5 %.°” Zudem werden im Vereinslokal ,Zum Rosenheim” Veranstaltungen durch-
gefiihrt.

Kulturlandschaftsprojekt Mittelsachsen

Im Rahmen des Kulturlandschaftsprojektes Mittelsachsen wurden von der TU Dresden die ,historischen Kultur-
landschaften besonderer Eigenart” im Landkreis Mittelsachsen erfasst. Diese besonders wertvollen und einzig-
artigen Kulturlandschaften zeichnen sich zum Beispiel durch eine auRergewd6hnliche Dichte oder einer Vielfalt
an Kulturlandschaftselementen, der Dominanz eines herausragenden kulturlandschaftlichen Merkmals oder ei-
ner besonderen naturbedingten Eigenart aus. Als Kulturlandschaft wird dabei grundsatzlich eine vom Menschen
gepragte Landschaft verstanden.

Im Rahmen dieses Projektes wurde die Kulturlandschaft , Fl6hatal vom Hetzdorfer Viadukt bis Hohenfichte” de-
finiert. Die Auswahl begriindet sich aus der Vielfalt historischer Kulturlandschaftselemente auf engem Raum und
der besonderen naturbedingten Eigenart in der Landschaft. Zentraler Bestandteil dieser Kulturlandschaft ist das
Hetzdorfer Viadukt. Als eines der ersten groReren Eisenbahnviadukte Sachsens prasentiert sich das Hetzdorfer
Viadukt als imposantes Bauwerk tiber der Wald-, Auen- und Flusslandschaft. Sowohl im Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge als auch im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz wird das Hetzdorfer Viadukt als regional
bedeutsames freiraumrelevantes Kulturdenkmal ausgewiesen. Gegenwartig wird die 42m hohe Eisenbahnbri-
cke als Rad- und Wanderweg genutzt. Allerdings besteht ein Handlungserfordernis zur Ausschilderung des Via-
dukts fiir Radfahrer und Wanderer. In diesem Zusammenhang ist die Entwicklung des Areals am Bahnhof Hetz-
dorf als Ankunftsort beispielsweise mit der Aufstellung von Informationstafeln und Wegweisern zum Hetzdorfer
Viadukt zu nennen.

Freizeiteinrichtungen fiir Kinder und Jugendliche

Das Jugendzentrum ,UFO“ im Stadtteilgebiet , Sattelgut” wird groBtenteilsvon Kindern und Jugendlichen im Al-
ter von 10-14 Jahren besucht. Das Jugendzentrum bietet verschiedene, auch thematische Veranstaltungen (z.B.
Fasching, Halloween, Flohmarkt) sowie ein standiges Angebot (Topferwerkstatt, Fahrradwerkstatt usw.) fiir die
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Besucher. Als weitere Freizeiteinrichtung fir Kinder und Jugendliche im Alter von 6-13 Jahren bietet der Férder-
verein flir Nachwuchssport e.V. in unmittelbarer Nahe des Auenstadions Trainingslager, Feriencamps und Klas-
senfahrten an. In der Anlage befinden sich weiterhin eine Minigolfanlage, eine Kegelbahn und Ubernachtungs-
moglichkeiten flr Kinder und Jugendliche.

Im Gebiet der Stadt FIoha verteilt befinden sich insgesamt acht Spielplatze, darunter Kleinkindspielplatze fir
Kinder im Alter von 3 bis 6 Jahren und Spielplatze fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren. An allen Spielplatzen
besteht kein groRerer Handlungsbedarf. Im Rahmen der Instandhaltung sollten notwendige Reparaturen ent-
sprechend der Priifberichte nach DIN und der Ersatz von VerschleiSteilen umgesetzt werden. Der Bestand und
die Verteilung von Spielplatzen in der Stadt Floha ist als ausreichend zu betrachten.

Das allgemeine Angebot, einschlielRlich dem vielfdltigen Vereinsangebot bzw. Ganztagsangeboten, fir Kinder
und Jugendliche bis 14 Jahre ist zusammenfassend als gut einzuschatzen. Ein Defizit besteht an Spiel- bzw. Frei-
flachen bzw. Aufenthaltsbereichen fir altere Jugendliche. Es ist zu empfehlen den Bedarf an moglichen Stand-
orten und Flachen (inkl. Ausstattung/Angebote) in Zusammenarbeit mit dem 2017 neu gebildeten Jugendparla-
ment zu erdrtern und entsprechende MaRnahmen abzuleiten.

5.7.2 Sportstatten

Die Stadt Floha profitiert nicht nur von den zahlreichen Sportstatten im Gebiet der Stadt FIoha allgemein (da-
runter das neugebaute Auenstadion), sondern auch von den vielfaltigen Waldgebieten als erlebbare Bewe-
gungsraume. Eine Sportstattenleitplanung zur Entwicklung und Bedarfsplanung der Sportstatten liegt nicht vor.

Tabelle 20: Bestand an Sportstitten und -einrichtungen der Stadt FIoha>®

Einrichtung Eigentiimer/ Kapazititen/Nutzung | Bauzustand | Handlungsbedarf
Betreiber

Sportstatten

Auenstadion Eigentimer: Stadt FIoha | Rasenplatz mit Leicht- | Neubau laufende Wartung,
Betreiber: Forderverein athletikanlagen, 1 Instandhaltung
fir Nachwuchssport e.V. | Kunstrasenplatz, 1

Kunstrasenplatz (Klein-
feld)

Sportplatz ,,Jahnhohe” Eigentimer: Stadt FIha | Vereinsnutzung 2014 laufende Wartung,
Betreiber: Sportverein teilsaniert Instandhaltung
TKV Fléha/Plaue e.V.

Sport- und Freizeitzentrum | Eigentiimer und Sportplatz k.A. laufende Wartung,

,Edmund Lehmann® OT Fal- | Betreiber: Instandhaltung

kenau Stadt Fl6ha

Sport- und Turnhallen

am Gymnasium Eigentimer: Landkreis Schulsport saniert laufende Wartung,
Mittelsachsen Instandhaltung
Betreiber: Stadt FIéha

an der Oberschule Eigentlimer und Betrei- Schulsport saniert laufende Wartung,
ber: Stadt Floha Instandhaltung

an der Grundschule Eigentimer und Betrei- Schulsport saniert laufende Wartung,
ber: Stadt Fl6ha Instandhaltung

im Auenstadion Eigentimer: Stadt Floha | Vereinsnutzung saniert laufende Wartung,
Betreiber: Forderverein Instandhaltung
flr Nachwuchssport e.V.
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Einrichtung Eigentiimer/ Kapazitaten/Nutzung | Bauzustand | Handlungsbedarf
Betreiber

in FIoha-Plaue TKV Floha/Plaue e.V. Vereinsnutzung unsaniert laufende Wartung,

Instandhaltung

Sport- und Freizeitzentrum | Eigentiimer und Turnhalle unsaniert Sanierung

,Edmund Lehmann”“ OT Fal- | Betreiber:

kenau Stadt Fl6ha

Sondersportanlagen und sonstige Sportstatten

Kanusportanlage und Boots- Eigentimer: Stadt Floha | Vereinsnutzung saniert laufende Wartung,

haus Betreiber: Kanusportver- (2007/2008 Instandhaltung
ein Floha e.V. errichtet)

Tennisanlage Floha/Plaue Eigentimer: Stadt FI6ha 4 Kunstrasenplatze saniert laufende Wartung,

Augustusburger Str. Betreiber: Tennisclub Instandhaltung
Floha

Minigolfanlage im Auensta- Betreiber: Férderverein 18-Bahnen-Anlage saniert laufende Wartung,

dion flr Nachwuchssport e.V. Instandhaltung

Kegelbahn, DammstraRe 4 Eigentimer: Stadt FIha | 4 Bahnen teilsaniert laufende Wartung,
Betreiber: Férderverein Instandhaltung
flr Nachwuchssport e.V.

Sport- und Freizeitzentrum | Eigentiimer und Kegelbahn k.A. laufende Wartung,

,Edmund Lehmann” OT Fal- | Betreiber: Instandhaltung

kenau Stadt Floha

Freibad Falkenau Eigentimer: Stadt FIoha | Natur- und Erholungs- | teilsaniert laufende Wartung,
Betreiber: Privat bad Instandhaltung

5.7.3 Vereinswesen

Die Stadt FIoha mit dem Ortsteil Falkenau verfligt mit 62 eingetragenen Vereinen Uber ein reges Vereinsleben,
welches das gesellschaftliche Leben vor Ort belebt. Derzeit sind

- 7 Vereine im Bereich Kultur/Freizeit

- 20 Vereine im Berei
- 12 sonstige Vereine

in der Stadt gemeldet.>®

ch Sport/Freizeit

- 13 Vereine im Bereich Naherholung

- 10 Vereine im Bereich Bildung/Sozialwesen

5.7.4 Zusammenfassung Fachkonzept Kultur und Sport

Die Stadt FI6ha verfligt mit dem Kulturzentrum , Wasserbau” am Standort , Alte Baumwolle” Uber ein Alleinstel-
lungsmerkmal im Bereich Kultur mit vielfaltigem Veranstaltungsangebot. Beachtenswert ist auch das Hetzdorfer
Viadukt, welches als Uiberregional bedeutsames freiraumrelevantes Kulturdenkmal unter Denkmalschutz steht
und den Landschaftsraum in Hetzdorf pragt. Die stillgelegte Eisenbahnstrecke wird gegenwartig als Rad- und
Wanderweg genutzt. Diese Nutzung sollte weiterhin aufrechterhalten und durch eine Verbesserung der Beschil-
derung eine Erhéhung der Frequentierung erreicht werden.

Im Bereich der Sportstatten verfligt die Stadt FIéha Gber eine groRe Anzahl an unterschiedlichen Einrichtungen
und Uber ein qualitativ hochwertiges Sportangebot (z.B. Auenstadion). Fiir eine bedarfsgerechte Weiterentwick-
lung der Sportstatten ist die Erarbeitung einer Sportstattenleitplanung zu empfehlen.

In der Stadt FI6ha gibt es ein breites und vielfaltiges Angebot an Veranstaltungen. Diese Vielfaltigkeit wird von
der Bevolkerung nicht wahrgenommen. Dies zeigten auch die Ergebnisse aus der Einwohnerbefragung (vgl. Kap.
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2). Handlungsbedarf besteht deshalb in der Verbesserung des AuRenmarketings zur Bewerbung und Vernetzung
der Veranstaltungen.

Das Angebot fiir Kinder und Jugendliche bis zu einem Alter von 14 Jahren ist in der Stadt FI6ha als ausreichend
einzuschatzen. Handlungsbedarf besteht in der Bereitstellung von Angeboten (Aufenthaltsbereiche, Freizeitbe-
schaftigung) fir Jugendliche im mittleren Alter. Zur Einbindung der Jugendlichen in die Stadtentwicklung, auch
auf politischer Ebene, hat sich im Jahr 2017 ein Jugendparlament gegriindet.

Das Vereinswesen in der Stadt FI6ha ist durch eine hohe Anzahl und vielfaltiger Veranstaltungen gepragt. Prob-
lematisch kann die demografische Entwicklung und die damit einhergehende Uberalterung der Bevélkerung fiir
die Aufrechterhaltung des Vereinslebens gesehen werden. Anpassungsmalinahmen sind friihzeitig einzuleiten
(z.B. Bewerbung der Vereine, Nachwuchsarbeit).

5.7.5 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Weitere Herausstellung der , Alten Baumwolle” als gesellschaftliches und soziokulturelles Zentrum

- Entwicklung der ,Alten Baumwolle” als Zentrum fiir alle Generationen z.B. durch Bereitstellung von
Raumlichkeiten od. Angeboten fiir Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren zur kulturellen Nutzung
od. Einrichtung eines Mehrgenerationenplatzes

- weitere Ansiedlung kultureller Angebote am Standort ,Alte Baumwolle” zur Belebung des neuen
Stadtzentrums (z.B. Jugendeinrichtung, Café, Museum, Veranstaltungsraume, Galerie)

- weitere Herausstellung des Wasserbaus als Veranstaltungsort und zentraler Treffpunkt durch gezieltes
Marketing

- Herstellung der AuRenanlagen im Gebiet als attraktiver Aufenthaltsbereich/Rahmen fir Veranstaltun-
gen und zur Nutzung als Marktplatz

Qualitativer Ausbau, Biindelung und Vernetzung bestehender Kultur- und Freizeitangebote

- Verbesserung der Offentlichkeitsarbeit fiir das vielfiltige kulturelle Angebot in der Stadt durch die Be-
werbung in einer stadtischen Imagekampagne = Verbesserung der Innen- und AuRenwahrnehmung

- Forderung und Unterstutzung kultureller Angebote und Aktivitdten von Vereinen/Verbanden (z.B. Ver-
einsring zur Biindelung von Aktivitdten und Veranstaltungen)

- Erhalt und Ausbau der vorhandenen Infrastruktur an Sportstatten zur Sicherung des Schul-, Breiten-
und Vereinssports

- Herausstellung der Industriekultur (Baumwollindustrie) = Einbindung in die bestehende Kulturland-
schaft durch Ausweisung/Beschilderung der ehem. Anlagen und Verknipfung mit den regiona-
len/Uberregionalen Rad- und Wanderwegen & Zusammenarbeit in der Region zur Industriege-
schichte/-kultur

Anerkennung fur birgerschaftliches Engagement

- Verbesserung der Bedingungen fiir ehrenamtliches Engagement durch Vernetzung der einzelnen Be-
reiche (z.B. Einrichtung einer Plattform mit allen Vereinen 0.4.) und somit Herstellung einer hohen ge-
sellschaftlichen Teilhabe der Blirgerinnen und Blirger

- Unterstiitzung und Wiirdigung von Ehrenamt und ehrenamtlichen Engagement durch die Stadtverwal-
tung auch als Motivation zur Aufnahme einer ehrenamtlichen Tatigkeit (z.B. im Rahmen des Neujahrs-
empfangs, Verleihung Ehrennadel 0.4.)



5.8 Bildung und Erziehung®®
Karte 20 Bestand Bildungseinrichtungen

Die Stadt FIoha wird im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ,Bil-
dung” ausgewiesen. Die Funktion ,Bildung” nimmt somit in den Aufgaben als Grundzentrum eine deutlich her-
ausgehobene Position ein und bestimmt den Charakter der Stadt Floha. Die Bildungsfunktion der Stadt Fl6ha
begriindet sich aufgrund der Oberschule FlIoha-Plaue sowie dem Samuel-von-Pufendorf-Gymnasiums, mit gro-
Rem Einzugsbereich.

Folgende Bildungseinrichtungen (Stand 12/2017) befinden sich im Stadtgebiet von Fl6ha:
Grundschule ,Friedrich-Schiller (mit Hort)
3-ziigige Grundschule in stddtischer Trdgerschaft, 345 Schiiler/-innen (Stand: Dez. 2016), Bauzustand: teilsaniert

Die Entwicklung der Schilerzahlen der Grundschule wird sich voraussichtlich bis zum Einschulungsjahrgang
2022/2023 unterschiedlich gestalten. Es wird pro Jahrgang mit einer Einschulung zwischen 64 und 96 Schiilern
gerechnet, die eine Drei- bis Vierziigigkeit des Standortes begriindet.

Ab Einschulungsjahrgang 2020/2021 wird mit einem tendenziellen Riickgang der Schilerzahlen gerechnet, die
Dreiziigigkeit erscheint aus Sicht des Landkreises Mittelsachsen trotzdem erforderlich.

Darliber hinaus ist die Friedrich-Schiller-Grundschule Standort fiir die Beschulung von Kindern mit Lese-Recht-
schreib-Schwache (LRS), jeweils in zwei Jahrgangsklassen der Klassenstufe 3 (3/1 und 3/2).

Wahrend fir die Grundschule eine Schulbezirksbindung existiert, haben die LRS-Klassen einen regionalen Ein-
zugsbereich (FIoha-Oederan-Augustusburg-Niederwiesa).

Die Gesamtschiilerzahl der Grundschule entwickelt sich voraussichtlich wie folgt:

ca. 315 Schiiler im Schuljahr 2024/2025
ca. 295 Schiiler im Schuljahr 2029/2030 und
ca. 255 Schiiler im Schuljahr 2036/2037.

Oberschule ,Fléha/Plaue‘t!
3-ziigige Oberschule in stédtischer Trigerschaft, 434 Schiiler/-innen (Stand: 18.10.2017)%, Bauzustand: saniert

Die Oberschule ,Floha/Plaue” wird als dreizligige Schule mit 434 Schiilern in 18 Klassen gefiihrt. Auf Grundlage
der Entwicklung der Schiilerzahlen der abgebenden Grundschulen wird auch fiir die kommenden Schuljahre bis
2022/2023 mit einer Dreizigigkeit fir die Eingangsklassenstufe 5 gerechnet.

Bis zum Schuljahr 2024/2025 werden Schilerzahlen bis zu insgesamt 490 Schiiler prognostiziert.

Der Einzugsbereich der Oberschule umfasst die Stadte FIoha und Augustusburg sowie anteilig das Gemeindege-
biet Leubsdorf.

Nach dem Schuljahr 2024/2025 werden die Gesamtschilerzahlen tendenziell fallen und entwickeln sich

bis 2029/2030 auf etwa 445 380 Schiiler und
bis 2036/2037 auf ca. 498 325 Schiiler (Prognosewerte).
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,Samuel-von-Pufendorf-Gymnasium“

3-ziigiges Gymnasium in Tréigerschaft des Landkreises Mittelsachsen, 521 Schiiler/-innen (Stand: 18.10.2017)%,
Bauzustand: Neubau

Der Kreisrat des ehemaligen Kreistages FI6ha hat im Jahr 1990 den Neubau eines Gymnasiums beschlossen.
Anfang 1996 wurde der Schulbetrieb im Gymnasium aufgenommen. Die Besonderheit des Neubaus ist die Ar-
chitektur des Gebaudes, welche 1997 mit dem Deutschen Architekturpreis gewirdigt wurde.

Im Anschluss an das Schulgebaude befindet sich eine 3-Felder-Sporthalle mit groBem Sportplatzfreigelande. Die
Ganztagsangebote sind auf sportliche, sprachlich-kulturelle und naturwissenschaftlich-praktische Profile ausge-
legt.

Das ,,Samuel-von-Pufendorf-Gymnasium“ wird auf Dauer als dreizligige Einrichtung gefiihrt werden.

Die Schiilerzahlen werden voraussichtlich pro Jahrgang die 60 nur bedingt tibersteigen. In der langfristigen Prog-
nose liegt die Orientierung auf:

2029/2030 etwa 463 Schiiler und
2036/2037 ca. 401 Schiiler (Prognosewerte).®*
Forderschulzentrum Floha (mit Hort)
Schule in stddtischer Trdgerschaft, ca. 250 Schiiler/-innen (Stand: August 2017)%, Bauzustand: saniert

Das Forderschulzentrum flhrt im Schulteil ,,Schule zur Lernforderung” zwei Klassen pro Jahrgangsstufen 1 bis 9
und im Schulteil Sprachheilschule eine Klasse pro Jahrgangsstufe 1 bis 4. Insgesamt werden ca. 250 Schiiler in
21 Klassen beschult.

Der Einzugsbereich des Forderschulzentrums umfasst Hainichen-Frankenberg-Niederwiesa-Oederan-Eppendorf
und z.T. bis Débeln. Das Forderschulzentrum pflegt mit 71 Grundschulen im gesamten Landkreis Kooperationen.

Aussagen zur Schulentwicklung bis 2030 kénnen aufgrund der nicht vorliegenden Daten zur Schiilerzahlentwick-
lung nicht getroffen werden.

,,Dr.-Lothar-Kreyssig-Schule“, Schule fiir geistig Behinderte
Schule in Tridgerschaft des Landkreises Mittelsachsen, Bauzustand: teilsaniert

Die ,,Dr.-Lothar-Kreyssig-Schule” beschult bis zu insgesamt 50 Schiiler/-innen in vier Klassenstufen, die je drei
Jahre durchlaufen. Das Schulgebdude gibt die Mdglichkeit, eine groRere Schiillerzahl bei tatsachlichem Bedarf
aufzunehmen.

AuBenstelle des Berufsschulzentrums fiir Technik und Wirtschaft ,,Julius Weisbach“
2-zligige Berufsschule in Tréigerschaft des Landkreises Mittelsachsen, Bauzustand: saniert

Die Berufsschule in Floha ist eine AuRenstelle des Berufsschulzentrums fur Technik und Wirtschaft ,Julius Weis-
bach” in Freiberg. Der Schulteil des BSZ ,Julius Weisbach” in FIoha fuhrt die Fachrichtung Wirtschaftswissen-
schaften des Beruflichen Gymnasiums. Die Berufsschule ist auf gewerblich-technische und kaufméannische Aus-
bildungsberufe spezialisiert und bietet ein Profil in der Aus- und Weiterbildung fiir hochspezialisierte Fachrich-
tungen wie Geologie-, Bergbau- und Bohrtechnik an. Am beruflichen Gymnasium und an der Fachoberschule
kann die Studierfahigkeit fiir Universitaten und Fachhochschulen erworben werden.
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Der Bildungsgang geht Uber 3 Schuljahre. Bei Bedarf kann die Anzahl der Klassen pro Jahrgangsstufe erhoht
werden.

GemaR Schulnetzplanung gelten die Friedrich-Schiller-Grundschule, die Oberschule FI6ha/Plaue und das Forder-
schulzentrum als langfristig gesichert. Das Samuel-von-Pufendorf-Gymnasium, die Forderschule ,,Dr.-Lothar-
Kreyssig” und die AulRenstelle des Beruflichen Schulzentrums ,Julius Weisbach” Freiberg gelten gemal Schul-
netzplanung als gesicherte Einrichtungen.

5.8.1 Zusammenfassung Fachkonzept Bildung und Erziehung

Das Bildungsangebot in der Stadt FIoha reicht von Grundschule bis zur Oberschule/Gymnasium und wirkt sich
somit positiv auf den Wohnstandort FI6ha aus. Eine Ausweisung als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunk-
tion ,,Bildung” im Regionalplan starkt dieses Alleinstellungsmerkmal. Die Bildungseinrichtungen der Stadt Fl6ha
sind in einem sehr guten Zustand und durch laufende InstandsetzungsmalRnahmen weiter zu qualifizieren. Be-
sonderer Handlungsbedarf in Form von Instandsetzungs- und Modernisierungsmallnahmen besteht bei der
Grundschule , Friedrich-Schiller” sowie in der weiteren Aufwertung der AuBenanlagen des Férderschulzentrums.

5.8.2 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Erhaltung und Profilierung der Stadt FlI6ha als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ,,Bildung”

- langfristige Profilierung durch eine vielfaltige und chancengleiche Gestaltung der Bildungslandschaft in
FI6ha = Erhalt und Ausbau der Bildungsangebote

- Verbesserung der Zusammenarbeit und Vernetzung der Bildungseinrichtungen untereinander sowie
mit mittelstandigen Unternehmen, Vereinen und mit der Stadtverwaltung

- Bewerbung der vielfaltigen Bildungsangebote und -profile innerhalb der Stadt sowie in der Region zur
weiteren Gewadhrleistung der Auslastung der Bildungseinrichtungen

- Erhalt der qualitativ hochwertigen Bildungslandschaft durch fortwahrende Instandsetzungs- und Mo-
dernisierungsmalRnahmen



5.9 Soziales

Karte 21 Kindertagesstatten, Seniorenwohneinrichtungen, Einrichtungen des Gesundheitswesens

5.9.1 Kinderbetreuung

Zur Betreuung von Kindern im Kinderkrippen- und Kindergartenalter stehen in der Stadt FI6ha drei Kindertages-
statten (Kita), davon eine im Ortsteil Falkenau, mit insgesamt 534 Betreuungsplatzen zur Verfligung. Zwei der
Einrichtungen (Kita , Falkennest”, Kita Spielhaus ,,Grofl8 und Klein“) befinden sich in stadtischer Tragerschaft. Die
Kita ,,Baumwollzwerge” befindet sich in freier Tragerschaft. Die Kindertagesstatten weisen alle einen sehr guten
Bauzustand auf. Handlungsbedarf besteht in der Neugestaltung der AuBenanlagen der Kita Spielhaus ,,GroR und
Klein“. Die vorhandenen Plitze im Kindergarten-/Krippenbereich sind gut bis sehr gut ausgelastet.

Das Betreuungsangebot der Kindertagesstatten wird um zwei Tagespflegepersonen erganzt, die insgesamt Gber
10 Krippenplatze verfiigen und im Jahr 2017 zu 100% ausgelastet waren.

Weiterhin wird Uber flnf Einrichtungen ein Betreuungsangebot im Hortbereich angeboten. Der Hort des For-
derschulzentrums Fl6ha stellt dabei ein Angebot auRRerhalb des § 8 SachsKitaG (Gesetz liber Kindertageseinrich-
tungen), d.h. aulRerhalb der Bedarfsplanung, dar. Die Horteinrichtungen sind ebenso gut bis sehr gut ausgelastet.

Tabelle 21: Kapazitit und Auslastung der Kindertagesstitten und Horteinrichtungen®®

Anzahl der betriebenen Plitze
It. Betriebs- Belegung zum 31.12.2017
Einrichtung erlaubnis zum 31.12.2017
. . ge- . . ge- A

Krippe | Kiga Hort samt Krippe | Kiga Hort samt in%
Kommunale Tragerschaft
Kita "Falkennest Falkenau" 29 56 85 20 50 70 82%
Kita Spielhaus "GrofR und Klein" 37 125 40 202 28 98 54 180 89%
Hort der Grundschule "Friedrich-Schiller" 110 110 100 100 91%
Hort des Forderschulzentrums Fléha 135 135
Freie Tragerschaft
Kita "Baumwollzwerge" 156 131 86 373 46 172 73 291 78%
(I;kz/rt Forderverein fiir Nachwuchssport 70 70 70 70 100%
Gesamt 222 312 441 975 94 320 297 711 73%

GemaR der Bedarfsplanung, kann der zukiinftige Bedarf an Platzen im Krippen-, Kita und Hortbereich gedeckt
werden. Uber ein zentrales Anmeldeverfahren stellt die Stadt sicher, dass alle Betreuungsbedarfe gedeckt wer-
den kénnen.

Die Prognose fiir die Belegung der Krippen-, Kindergarten- und Hortplatze ergibt steigende Kinderzahlen fiir das
Jahr 2018. Eine Auslastung der Kindertagesstatten und Horteinrichtungen ist demnach weiterhin gegeben.

Zur Qualitatsausrichtung der Kindertagesstatten in der Stadt FI6ha hat sich das Netzwerk ,Fiir die Kleinsten nur
die Feinsten” gegriindet. Anliegen des Netzwerkes ist die gemeinsame Erarbeitung eines verbindlichen Quali-
tatshandbuches fiir die organisatorischen und padagogischen Ablaufe, nach denen die Trager, Leitungen und
padagogischen Fachkrafte einheitlich arbeiten kdnnen. Die Erarbeitung erfolgt gemeinsam mit den unterschied-
lichen Tragern und Leitungen der Kindertageseinrichtungen vor Ort.
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5.9.2 Altenpflege, Alten- und Seniorenheime

Im Landkreis Mittelsachsen standen Ende 2015 83 stationare Pflegeeinrichtungen mit insgesamt 4.366 Platzen
zur Verfligung. GemaR der Pflegestatistik des Statistischen Landesamtes Freistaat Sachsen waren im Jahr 2015
ca. 13.151 Personen als pflegebediirftig eingestuft, von denen ca. 30 % stationar betreut wurde.®’

In der Stadt FI6oha befinden sich zwei Seniorenpflegeeinrichtungen und eine Wohnanlage fiir betreutes Wohnen.
Das Fritzenhof Seniorenpflegeheim bietet 158 Platze fiir eine stationdre Pflege an. Erganzt wird das Angebot um
weitere Seniorenangebote. Der Standort des Seniorenpflegeheims befindet sich im Stadtteilgebiet ,Sattelgut”.
Die zweite Seniorenpflegeeinrichtung befindet sich im Stadtteilgebiet ,Schulberg”. Die Seniorenresidenz ,Villa
von Einsidel” bietet insgesamt 79 Pflegeplatze.

Neben diesen vollstationaren Pflegeeinrichtungen verfiigt die Wohnanlage fir betreutes Wohnen im Stadtteil-
gebiet ,,Neue Mitte” Uber insgesamt 27 Wohneinheiten, die derzeit komplett belegt sind, mit Betreuung und
Begegnungsstatte. Aktuell ist ein Umbau des ehemaligen Arbeitsamtes in der KohlenstraBe zu einer Wohnanlage
fir betreutes Wohnen mit integrierter Tagesspflege (insgesamt 21 Wohnungen) geplant.

Die vorhandenen Einrichtungen der Seniorenbetreuung und -pflege werden durch mobile Pflegedienste, zwei
Tagespflegestellen mit 12 und 14 Platzen und einem Angebot an altersgerechten Wohnungen erganzt.

Im Hinblick auf eine generationenfreundliche Stadtentwicklung ist eine Erh6hung des Angebotes an altersge-
rechtem und barrierefreiem Wohnraum unabdingbar. Von Vorteil sind dabei im Wohngebiet integrierte Lagen,
da die entsprechende Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen (Einkaufen, Arzte, Bus-Anbindung) bereits
vorhanden sind. Gerade dltere Bewohner werden ein wohnumfeldnahes Angebot verstarkt annehmen. Aktuelle
Entwicklungen in dieser Richtung finden gerade in der Wohnsiedlung ,, Lessingstrafle” statt. In der Lessingstral3e
58-70 werden in diesem Jahr Wohnungen zu barrierefreiem Wohnraum umgebaut.

5.9.3 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Neben Bildungs-, Nahversorgungs- und Verwaltungseinrichtungen zahlt auch die medizinische Versorgung zur
allgemeinen Daseinsvorsorge. In Sachsen sichert ein flichendeckendes, funktional abgestuftes System von Kran-
kenhdusern die bedarfsgerechte medizinische Versorgung der Bevolkerung. Wichtiges Planungsinstrument der
eigenverantwortlich wirtschaftenden Krankenhd&user ist der Krankenhausplan des Freistaates Sachsen (aktueller
Stand 2014/2015). Ziel ist es, den konkreten Bedarf an stationdren Krankenhauskapazitdten festzustellen und
zu bestimmen, welche Krankenhduser zur bedarfsgerechten Versorgung der Bevdlkerung notwendig sind.

In der Stadt FI6ha gibt es keinen Krankenhausstandort. Die nichstgelegenen Standorte sind:®®

- das Klinikum Chemnitz (Kapazitat: 1.735 Betten, 13 Fachbereiche),

- die Zeisigwaldkliniken Bethanien Chemnitz, (Kapazitat: 300 Betten, 3 Fachbereiche)

- das Kreiskrankenhaus Freiberg (Kapazitit: 350 Betten, 8 Fachbereiche) und

- das Landkreis Mittweida Krankenhaus (Kapazitat: 340 Betten an vier Standorten, 4 Fachbereiche).

Fiir die medizinische Versorgung stehen im Arztehaus in der BahnhofstraRe insgesamt zwei Allgemeinmediziner
und sieben Facharzte, darunter beispielsweise Frauenheilkunde, Hautarzt, Innere Medizin ihre Praxis zur Verfi-
gung. Weiterhin sind vier Allgemeinmediziner, 10 Zahnarzte (9x Floha, 1x Ortsteil Falkenau) und weitere acht
Facharzte (7x in FI6ha, 1x Ortsteil Falkenau) niedergelassen.

Gemal der Richtlinie des Gemeinsamen Bundesausschusses liber die Bedarfsplanung der vertragsarztlichen Ver-
sorgung wird ein MaRstab fiir die Hausarztliche Versorgung einheitlich festgelegt. Flir Hausarzte gilt dabei ein
Verhiltnis von 1 Hausarzt zu 1.671 Einwohnern.® Fiir die Stadt FI6ha ergibt sich eine Versorgung von 1.816

67 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, Pflegebeddrftige, Stand: Dezember 2015
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Einwohnern mit einem Hausarzt (6 HA : 10.894 EW). Dies entspricht einer Vollversorgung. In Anbetracht der
demografischen Entwicklung und der Erhéhung des Durchschnittsalters der Bevolkerung ist die zukiinftige Ent-
wicklung der hausarztlichen Versorgung zu beobachten.

Zusammenfassend ist die drztliche Versorgungssituation (Allgemeinmediziner) einschlielich zahnérztlicher und
facharztlicher Versorgung derzeit als ausreichend zu betrachten. Die wichtigsten Facharzte fiir die Bereiche Kin-
der- und Jugendmedizin, Orthopdadie, Frauenheilkunde, Augenheilkunde und Hautarzt sind mit einem Pra-
xisstandort in der Stadt Fl6ha vertreten.

Im Gebiet der Stadt Floha existieren derzeit vier 6ffentliche Apotheken. Dies entspricht einer Versorgung von
2.723 Einwohner je Apotheke. Zum Vergleich versorgte eine 6ffentliche Apotheke in Sachsen im Durchschnitt
4.151 Einwohner (Stand: 2016).7°

Erganzt wird die gesundheitliche Versorgung durch soziale Dienste, wie beispielsweise Beratungsangebote fir
Suchtkranke oder Familienberatung, ein ambulant betreutes Wohnen fiir chronisch psychisch kranke Menschen,
einem ambulanten Hospiz- und Palliativberatungsdienst, einer sozialtherapeutischen Wohnstatte sowie einer
Wohnstétte fiir Menschen mit geistiger Behinderung.

5.9.4 Hilfeleistung fiir sozial Schwache

Abbildung 29: Ubersicht Hilfeleistungen fiir sozial Schwache  Seit 2008 liegen im Ergebnis der Zusammenlegung
700 400 von Arbeitslosenhilfe und der Sozialhilfe statisti-
sche Daten zur Erfassung der Arbeitslosengeld II-
Empfanger vor. Zum 31.12.2015 wurden in der
Stadt Fléha 402 Arbeitslosengeld llI-Empfanger
und 173 Haushalte, die Wohngeld beziehen, er-
fasst. Insgesamt gesehen, sinken die Zahlen der
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5.9.5 Brandschutz’? und Gefahrenabwehr

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes besteht in der Stadt FI6ha eine Freiwillige Feuerwehr mit zwei Ortsfeu-
erwehren (1x Floha, 1x Ortsteil Falkenau). Zur Bewertung der Leistungsfahigkeit der Freiwilligen Feuerwehr
wurde fir die Stadt FIoha ein Brandschutzbedarfsplan aufgestellt, der im Juni 2016 fortgeschrieben wurde. Eine
erneute Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes ist fir das Jahr 2021 vorgesehen. Der Brandschutzbe-
darfsplan beschreibt dabei die Grundanforderungen an den ortlichen Brandschutz und legt fest, welche Voraus-
setzungen zur Erflllung dieser Pflichtaufgabe durch die Gemeinde erfullt sein missen.

Das Feuerwehrhaus in FlI6ha entspricht den DIN-Vorgaben und somit den Anforderungen an ein modernes Feu-
erwehrhaus. Das Feuerwehrhaus fiir die Ortsfeuerwehr im Ortsteil Falkenau ist ein Neubau, der 2015 errichtet
wurde. Fur beide Feuerwehrhauser ist fur die nachsten Jahre sicher zu stellen, dass die erforderlichen Mittel fur

70 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, Medieninformation 79/2017

71 Quelle: Arbeitslosengeld II-Empfanger: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit 2016/2017, Angaben der absoluten Anzahl der Empfan-
ger; Wohngeldempfanger: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen 2016, Gebietsstand 01.01.2016, Angaben der Anzahl der Haushalte
mit allgemeinem Wohngeld, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

72 Brandschutz Consult GmbH (2016): Fortgeschriebener Brandschutzbedarfsplan fiir die GroRe Kreisstadt FI6ha



die Gebdudeunterhaltung sowie InstandhaltungsmalRnahmen und die Gerateausstattung bzw. Fahrzeuge gemal}
Brandschutzbedarfsplan in der Haushaltsplanung der Stadt Floha bertiicksichtigt werden.

Fur die weitere Gefahrenabwehr ist mit 6ffentlicher Bekanntmachung 05/2017 fir die Stadt Floha und den Orts-
teil Falkenau die Satzung zur Einrichtung einer Wasserwehr in Kraft getreten. Die Wasserwehr ist im Hochwas-
serfall einzuschalten.”

5.9.6 Zusammenfassung Fachkonzept Soziales

Mit der integrativen Kindertagesstatte ,,Baumwollzwerge” (373 Betreuungsplatze) in freier Tragerschaft verfugt
die Stadt FI6ha Uber eine der grofSten Kindertagesstatten in Sachsen. Im August 2014 wurde der Standort an der
,Alten Baumwolle” feierlich eroffnet. Im Jahr 2017 war die Einrichtung bereits zu 78 % ausgelastet. In dieser
Hinsicht, besteht Potenzial weitere Kinder im Krippenalter, aufzunehmen.

Die Auslastung der Kinderbetreuungseinrichtungen in stadtischer Tragerschaft ist als sehr gut (82 % bzw. 89 %)
zu bezeichnen.

Erheblicher Handlungsbedarf am Gebdudebestand der Kinderbetreuungseinrichtungen besteht zum derzeitigen
Stand nicht. Lediglich die AuRRenanlagen der Kindertagesstatte ,Spielhaus GroR und Klein“ sind zu erneuern.

Die Einrichtungen der Alten- und Seniorenpflege (vollstationdres Angebot, Betreutes Wohnen) sind als ausrei-
chend zu betrachten. Handlungsbedarf besteht im weiterfihrenden Angebot an altersgerechtem und barriere-
freiem Wohnraum. AnpassungsmaBnahmen zur Bereitstellung von altersgerechten und/oder barrierefreien
Wohnraum sind bereits z.B. im Wohnungsbestand der LessingstraRe geplant und in Umsetzung (70 Wohnein-
heiten).

Die arztliche Versorgung der Stadt Floha ist breit gefachert (Allgemeinmedizinern, Zahnéarzten und Fachéarzten)
und als sehr gut zu bezeichnen. Im Zuge des Betrachtungszeitraumes bis 2030 ist die arztliche Versorgung fort-
wahrend zu Giberpriifen, um friihzeitig Praxisnachfolger bei drohender SchlieBung zu finden und einer Unterver-
sorgung entgegenwirken zu kénnen.

5.9.7 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und MaBnahmen

Weiterentwicklung der Stadt Fl6ha als soziale, generationen- und familienfreundliche Stadt

- erreichter Standard an Qualitdt und Quantitat der Kinderbetreuungseinrichtungen erhalten und weiter
ausbauen

- Sicherung einer niveauvollen Seniorenarbeit, ggf. Ergdnzung Betreuungsangebot bei Kapazitatsengpas-
sen

- Sicherung der med. Versorgung sowohl im hausarztlichen als auch im facharztlichen Bereich durch For-
derung bzw. Schaffung der Rahmenbedingungen zur Ansiedlung von Medizinern (Neuansiedlung bzw.
Praxistibernahme)

- Sicherstellung einer méglichst barrierefreien/-armen Erreichbarkeit 6ffentlicher Einrichtungen (z.B.
durch abgesenkte Bordsteine, Ausschilderung der Einrichtungen, Anbringen von Rampen od. Fahrstiih-
len)

- Schaffung neuer Wohnformen fiir Senioren und Familien durch bedarfsgerechten Ausbau von Wohn-
angeboten (Bereitstellung von altersgerechten Wohneinheiten und Wohneinheiten fir junges Woh-
nen)

73 Bekanntmachung 05/2017 der Stadt Floha, Wasserwehrsatzung



5.10 Finanzen

Um Aussagen (iber die Situation der kommunalen Finanzen der Stadt Fl6ha treffen zu konnen, sind die Entwick-
lungen der Steuereinnahmen und der Schuldenstand je Einwohner einzubeziehen. Die Betrachtung erfolgt in
einem Zeitraum von 2011 bis 2016, da ab 2011 Daten zum Ortsteil Falkenau mit einbezogen werden kénnen.

Tabelle 22: Entwicklung der kommunalen Finanzen bis 201674

Stichtag/Jahre Steuereinnahmekraft Stetxjt:rEe;::vat)l:‘nr:::(raﬂ Schuldenstand Sjt;h;l:lz:;t::f
(Tsd. EUR) (EUR) (Tsd. EUR) (EUR/EW)
31.12.2011 5.705 492 8.742 759
31.12.2012 5.691 501 8.686 765
31.12.2013 5.316 473 8.005 712
31.12.2014 6.508 587 7.607 687
31.12.2015 6.324 572 7.192 650
31.12.2016 6.454 588 6.803 620

Die Steuereinnahmen im Betrachtungszeitraum unterliegen deutlichen Schwankungen. Die geringsten Steuer-
einnahmen waren im Jahr 2013, die héchsten im Jahr 2014 zu verzeichnen. Der Gesamtschuldenstand im Haus-
halt der Stadt Fl6ha ist von 8,74 Millionen Euro im Jahr 2011 auf 6,80 Millionen Euro im Jahr 2016 gesunken. Der
Schuldenstand je Einwohner sinkt dementsprechend von 759€/EW (2011) auf 620€/EW um 18%.

Mit der Umstellung der Haushaltswirtschaft auf das Tabelle 23: Gemeindehaushalt 20167

doppische Rechnungswesen wird der Haushalt seit | Gemeindehaushalt Rechnungsjahr 2016:

2013 in Ergebnis- und Finanzhaushalt unterteilt. Fiir | im Ergebnishaushalt Einzahlungen | 14.963.639,30 €
den Gemeindehaushalt 2016 wurden nur die tat- Auszahlungen | 14.594.901,44 €
sachlichen Zahlungsstréme im Ergebnishaushalt be- | im Finanzhaushalt Einzahlungen 2.083.542,60 €
trachtet. Auszahlungen 1.440.765,35 €

Der Finanzhaushalt enthalt die realisierten Investitionen. Die Aufwendungen fir Einrichtungen in Tragerschaft
der Stadt FI6ha setzen sich fiir das Jahr 2016 wie folgt zusammen. Hierbei wurden die gesamten Aufwendungen
der genannten Einrichtungen ins Verhaltnis zu den Unterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten gestellt.

Tabelle 24: Aufwendungen kommunaler Einrichtungen (aus Ergebnishaushalt)”’

Schulen

Oberschule Fl6ha-Plaue 522.514 €

Grundschule Friedrich-Schiller 400.252 €
Forderschulzentrum 354.087 €
Gesamtsumme 1.276.853 €

davon Unterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten 887.187 € 70 %
Kindereinrichtungen

Spielhaus ,,GroR und Klein“ 1.127.064 €

Falkennest 556.465 €
Gesamtsumme 1.683.529 €

davon Unterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten 212.122 € 13%
Allgemeine Verwaltung

StraRenunterhaltung 411.173 €
Gesamtaufwendungen 3.371.555 €

74 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Gebietsstand 01.01.2017
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6 Zusammenfassung der Fachkonzepte — Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse

Im Ergebnis der Bestandsanalyse wurden die Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken (SWOT) der jeweiligen Fachkonzepte ermittelt.

Tabelle 25: Zusammenfassung SWOT je Fachkonzept

zur weiteren Stadtentwicklung
(Wohnen, Gewerbe)

- erhaltenswerte, denkmalge-
schiitzte Bausubstanz

- Entwicklungspotenzial am
Standort ,,Alte Baumwolle”

- hoher Sanierungsgrad der Ge-

baude in der Gesamtstadt

kompakte Stadtstruktur

Brachen, punktuelle Missstande

- hoher Sanierungsstand der Ge-
baude bzw. Entwicklung der B-
Plangebiete = weiterer Zuzug
bzw. Bindung von Einwohnern

- Aufwertung d. gesamten Stadt-
bildes durch Revitalisierung/Re-
naturierung v. Brachen, Nut-
zung von Innenflachenpotenzia-
len (z.B. Bahngeldande, Wohn-
viertel Am Fabrikweg OT Fal-
kenau)

Fachkonzept | Starken Schwachen Chancen Risiken
Demografie | - nahezu konstante Geburten- - bisheriger Einwohnerriickgang | - weiterer Anstieg der Zuziige 2 | - weiterhin negatives Saldo in der
zahlen seit 2014 (2005-2015) starker als im Frei- wirkt Einwohnerverlust entge- natilirlichen Bevolkerungsent-
- seit 2013 steigende Zuzugszah- staat Sachsen und als im Land- gen wicklung (mehr Sterbefille als
len, seit 2014 mehr Zuzige als kreis Mittelsachsen - steigende Nachfrage nach Geburten)
Fortziige - weiterhin absolut sinkende Ein- Wohnraum - zunehmende Uberalterung
- Anteil der unter 20-Jahrigen wohnerzahlen bis 2030 (zwi- - Sicherung der Betreuungs- und | - sinkende Zahlen der erwerbsfa-
steigt bis 2030 prozentual leicht schen -10% und -15%) Bildungseinrichtungen bei Ein- higen Bevolkerung
an (absolute Zahlen nahezu - Erhéhung Durchschnittsalter treten der Prognose (Anteil un- | - zunehmender Wohnungsleer-
konstant) der Bevolkerung bis 2030 ter 20-Jahriger nahezu kon- stand (insbes. in Block- und
- Abnahme des Anteils der er- stant) Plattenbaugebieten)
werbsfahigen Bevolkerung (20-
651.)
Stadtebau - rechtswirksamer Flachennut- - aufgrund historischer Entste- - Entwicklung Standort , Alte - Verlust historischer Bauten
und Denk- zungsplan als vorbereitende hung fehlendes Stadtzentrum Baumwolle” als neues Stadt- ohne Sanierung moglich
malpflege Bauleitplanung = mit Potenzial | - markante stadtbildpragende zentrum - Attraktivitats- und Imageverlust

- hohe Kosten fiir denkmalge-
rechte Sanierung




Fachkonzept | Starken Schwachen Chancen Risiken
Brachen - Nachnutzungsperspektiven fiir | - stadtbildpragende Brachen in - Potenzial flr Revitalisierung - Attraktivitats- und Imageverlust
einzelne Brachen zentraler Lage (gewerblich, sozial, Wohnen) =2 durch Brachflachen als stadte-
- flachenmaRig hoher Anteil der Erhéhung der Wohnumfeld- baulicher Missstand - Verste-
Brachen (ca. 64,86ha) = ins- und Lebensqualitdten tigung
bes. groRe Flache Brache am - Minderung bzw. Verzicht der - Brachen im Privatbesitz (ohne
Personenbahnhof (43,1 ha) Neuinanspruchnahme von Fla- Handlungsabsicht) u./o. unter
chen = Innenentwicklung Denkmalschutz = Revitalisie-
rung schwierig
Wohnen - diversifiziertes Wohnungsange- | - Verfligbarkeit von Wohnbau- - regionale Nachfrage nach - Attraktivitats- und Imageverlust

bot (Ein- und Zweifamilienhau-
ser, Mehrfamilienh&user, Alt-
bau, Geschosswohnungsbau)

- hoher Sanierungsgrad

- attraktive Wohnlage (Ndhe zum
Oberzentrum Chemnitz, OPNV-
Anbindung, Bildungsangebot)

- hohe Freiraumqualitdten durch
Flusslandschaft und umge-
bende Waldgebiete

- Mietpreisniveau/Baulandpreise

land (kein Zugriff, nicht im kom-
munalen Eigentum usw.)

- Leerstandsquote

- hoher (Wohnungs-) Leerstand
in den Stadtteilgebieten ,Sattel-
gut”, ,,Neue Mitte” (Geschoss-
wohnungsbau)

- fehlende alternative Wohnan-
gebote

- Barrierefreiheit/-armut

- energetischer Zustand des
Wohnungsbestandes

Wohnraum

- Nutzung Wohnbauflachenpo-
tenziale im Innenbereich (z.B.
Bauliicken, Entwicklung B-Plan-
gebiete)

- Weiterentwicklung und Qualifi-
zierung von Wohnbestdanden

- Erhéhung der Wohnqualitat
(z.B. Freiraumgestaltung, spez.
Wohnformen, Barrierefreiheit)

- steigende Lebensqualitat durch
zuklnftige Verkehrsentlastung
der Innenstadt

- gezieltes Stadtmarketing

durch Leerstand und stadtbild-
pragende Brachflachen

- Erhéhung des Wohnungsleer-
standes durch Bevélkerungs-
rickgang insbesondere in den
Block- und Plattenbaugebieten

Wirtschaft,
Arbeits-
markt, Han-
del und Tou-
rismus

- gute Auslastung bestehender
Gewerbegebiete

- kleinteilige Gewerbebetriebe,
Handwerksbetriebe

- Zentraler Versorgungsbereich
,Alte Baumwolle” (It. REP 2008)

- vielfaltiges Nahversorgungsan-
gebot (insbes. Lebensmittel)

- Industrie- und Gewerbebrachen
(z.T. ohne Nachnutzungsper-
spektive)

- wenige, kurzfristig verfligbare
Gewerbeflachen

- Fachkraftemangel

- fehlender Branchenmix

- hohes Gewerbepotenzial It. FNP

- Potenzial fir Gewerbeansied-
lungen durch Erweiterung be-
stehendes Gewerbegebiet und
Neuausweisung (B-Plan ,,Ge-
werbegebiet Golfplatz“) 2>
Schaffung von Arbeitsplatzen

- Verstarkung Fachkraftemangel

- fehlende Nachnutzungen fur
Gewerbebrachen

- SchlieRBung kleinteiliger Einzel-
handel aufgrund fehlender
Kaufkraft und vorhandener
Konkurrenz (Supermarkte, Dis-
counter, Online-Handel)




Fachkonzept | Starken Schwachen Chancen Risiken
- hoher Einzelhandels- und - Auslastung der Beherbergun- - Entwicklung eines Einkaufszent- | - Attraktivitatsverlust der Au-
Dienstleistungsbesatz entlang gen mit geringer Aufenthalts- rums am Standort ,Alte Baum- gustusburger Strale
Augustusburger StraBe - ge- dauer wolle”
ringer Leerstand - gewerbl. Nachnutzung Indust-
- steigende Ankunfts- und Uber- rie- und Gewerbebrachen bzw.
nachtungszahlen Entwicklungsflachen im Innen-
- touristisches Rad- und Wander- bereich
wegenetz - Erhalt der Standorte fir Indust-
- hohes Potenzial fir Naturtou- rie und Gewerbe = Sicherung
rismus durch attraktive Fluss- von Arbeitsplatzen
und Waldlandschaften - Nutzung Landschaftspotenzial,
Ausbau und Beschilderung der
Rad- und Wanderwege
- Industriearchitektur
Verkehr und | - Gberregionale Anbindung Giber | - z.T. Sanierungszustand Stra- - verkehrliche Entlastung im in- - Unterauslastung von Leitungs-
technische B173, B180 und B173N Ren/Wege nerstadtischen Bereich durch netzen und OPNV-Angeboten
Infrastruktur | - sehr gute OPNV/SPNV Anbin- - 2. BA Verlangerung B173N noch Verlegung B173 (2. BA) bei weiterem Bevolkerungs-

dung

- Stadtbuslinien

- Bahnhof als Verknipfungspunkt
1. Ordnung
(OPNV/SPNV/Radverkehr/Pkw)

- Parkplatzangebot

- gut ausgebautes ortliches Stra-
Rennetz

nicht fertig gestellt

- Barrierefreiheit von Haltestel-
len (Bahn- und Bushaltepunkte)

- begrenzte Kapazitaten zur Re-
genwasserentsorgung

- unzureichende Breitbandver-
sorgung

- Anbindung an das Chemnitzer
Modell

- Herstellung der Barrierefreiheit
an Bahn- und Bushaltepunkten
bzw. der gesamten Infrastruk-
tur

- Entwicklung der Infrastruktur
Elektromobilitat (Ladeinfra-
struktur)

- Verbesserung Radwegenetz/All-
tagsradverkehr

- Breitbandausbau zur Verbesse-
rung der Wohnqualitdt und als

riackgang




Fachkonzept

Starken

Schwiéchen

Chancen

Risiken

Standortfaktor fir Gewerbean-
siedlungen

Umwelt und | - Energiemanagement stadt. Ein- | - erhohte Larm- und Schadstoff- | - Riickbau versiegelter Flachen - keine energetischen Verbesse-
Klima richtungen belastung durch Verkehrs- bzw. Brachen zur Verbesserung rungsmaBnahmen - erhdhter
- hoher Waldanteil von ca. 48% strome (zuklinftig weniger) des Hochwasserschutzes/Re- Energieverbrauch
im Stadtgebiet (Landesmittel: - Umsetzung von Hochwasser- genriickhaltung - Hochwassergefahrdung/Bin-
28,4%) und als Frischluftpoten- schutzmaBnahmen im Ortsteil - Vermeidung/ Minimierung der nenentwdasserung
zial Falkenau Neuversiegelung
- Flussauen der Fl6ha und - verflgbare Flachen fir Aus- - Umsetzung / Bewusstseinsfor-
Zschopau als Verbindungsele- gleichs- und ErsatzmaRRnahmen derung von Energieeffizienz-
mente im Biotopverbund mit maRnahmen
sehr hoher Bedeutung = aus- - Einsatz regenerativer Ener-
gewiesene FFH-Gebiete gien/alternative Mobilitat (CO,-
- Durchgriinung der Wohnge- arm)
biete - Wertschatzung der Freiraum-
- Hochwasserschutz in der Stadt strukturen (insbesondere der
Floha Waldfldchen) als Faktor fur
- vorhandenes Okokonto Wohnumfeldqualitat
Kultur und - hohe Anzahl aktiver Vereine - Offentlichkeitsarbeit fiir Kultur- | - dauerhafter Erhalt und Qualitat | - geringe Nachfrage der Ange-
Sport - Forderung des Vereinswesens und Freizeitangebote auch im der Standorte fiir Kultur, Sport, bote durch sinkende Einwoh-

durch die Stadt

- Vereins- und Kulturzentrum
Wasserbau mit Bibliothek

- vielfaltiges Angebot an kulturel-
len Veranstaltungen

- vielfaltiger Bestand an qualita-
tiv hochwertigen Sporteinrich-
tungen

- Jugendzentrum ,UFO“

Naherholungsbereich

- unzureichende Spiel- und
Treffmaoglichkeiten fir Jugendli-
che/junge Erwachsene

Freizeit und Jugend = generati-
onengerecht

- Herausstellung der Industriekul-
tur als Anziehungspunkt fir Ta-
gestouristen und Identitatsbil-
dung der Einwohner

nerzahlen

- Altersstruktur innerhalb der
Vereine = Nachwuchsprob-
leme

- keine Wahrnehmung der kultu-
rellen Angebote

- hohe laufende Kosten fiir Un-
terhaltung/Instandsetzung




Fachkonzept | Starken Schwachen Chancen Risiken
Bildung und | - attraktives, vielfiltiges Bil- - Zusammenarbeit/Vernetzung - langfristiger Erhalt und Unter- - Fachkraftemangel
Erziehung dungsangebot zwischen den verschiedenen stitzung der Einrichtungen als - Modernisierungsmalinahmen
(Grundschule, Oberschule, Einrichtungen, den Unterneh- wesentlicher Standortfaktor fir abhangig von Haushaltslage
Gymnasium und weitere Bil- men und Vereinen das Grundzentrum - Zuzug
dungseinrichtungen) = ausge- von Familien
wiesene Gemeinde mit beson- - Vernetzung der Einrichtungen
derer Gemeindefunktion ,,Bil- bzw. Weiterentwicklung von
dung” (REP) bestehenden Kooperationen
- alle Bildungseinrichtungen
langfristig im Bestand gesichert
- guter Sanierungszustand der
Bildungseinrichtungen
Soziales - sehr guter Sanierungszustand, - geringe Bewerbung des qualita- | - langfristige Sicherung der Kin- - rduml./baul. Kapazitdtseng-

moderne Ausstattung der Kin-
dertagesstatten, gute bis sehr
gute Auslastung

- Vollversorgung durch Allge-
meinmediziner

- weitere medizin. Versorgung
durch Facharzte und Medizini-
sches Versorgungszentrum

- vorhandene Pflege- und Betreu-
ungsangebote fiir Senioren

- gute Ausstattung der Freiwilli-
gen Feuerwehr

tiv hochwertigen Betreuungs-
angebotes > geringe AuBen-
wahrnehmung

dertagesstatten

- Unterstiitzung bei der Neuan-
siedlung (bzw. Ubernahme von
Praxen) junger Arzte zur Ge-
wahrleistung der med. Versor-
gung

- Schaffung neuer Wohnformen
fiir Senioren und Familien

- barrierefreier Wohnraum

passe im Seniorenbetreuungs-
und -pflegebereich

- Ruckgang des med. Versor-
gungsgrades bei Praxisaufgaben
aus Altersgriinden ohne Nach-
folgeregelung

- Fachkraftemangel




6.1 Gebietsbewertung
Karte 22 Gebietsbewertung

Im Ergebnis der Bestandsanalyse und der Starken-Schwachen-Analyse erfolgt eine Bewertung und Einordnung
teilrdumlicher Stadtgebiete, die sich an der Siedlungsstruktur, dem Alter und der Art der Bebauung sowie den
stadtebaulichen Problemlagen orientiert. Damit werden die kiinftigen raumlichen Schwerpunkte der Stadtent-
wicklung nach differenzierten Inhalten und Prioritdten identifiziert. Fir das Gebiet der Stadt< FIéha kann die
teilrdumliche Abgrenzung und Bewertung von Stadtgebieten wie folgt beschrieben werden:

Konsolidierte Gebiete

Als konsolidierte Gebiete werden gefestigte Bereiche bezeichnet, in denen kein besonderer Handlungsbedarf
besteht. Die Gebiete weisen einen hohen Sanierungsstand, geringen Leerstand als auch eine stabile Bevolke-
rungsentwicklung auf. Dies trifft auf das Stadtteilgebiet ,,Schulberg”, weite Teile des Stadtteilgebietes , Glickels-
berg”, Teile des Stadtteilgebietes ,,Neue Mitte”, Randbereiche des Stadtteilgebietes ,Sattelgut” sowie das Stadt-
teilgebiet , Plaue” zu. Der Ortsteil Falkenau ist in seiner Gesamtheit weitestgehend konsolidiert. Ausgenommen
sind die ortsteilpragenden Brachen der Baumwolle Falkenau, der Wohnsiedlung Am Fabrikweg und Bereiche
von Hetzdorf.

Konsolidierungswiirdige Gebiete

Konsolidierungswiirdige Gebiete weisen mit ihrer Lage, Struktur und Funktion identitatspragende Qualitaten fur
die gesamte Stadt auf. Aus Sicht der Stadtentwicklung besteht das Ziel darin, vorhandene Missstande gezielt zu
beseitigen und somit die Bevolkerungsdichte im Gebiet zu festigen bzw. zu erhéhen.

Das Stadtteilgebiet , FI6ha“, das Stadtteilgebiet ,Sattelgut” und Teile der Augustusburger StraBe/Buntpapierfab-
rik werden als konsolidierungswiirdige Gebiete bewertet. Die Abgrenzung fiir das Gebiet ,Sattelgut” ist de-
ckungsgleich mit der Férdergebietskulisse Stadtumbau (Programmteil Riickbau). Die Abgrenzung fiir das Stadt-
teilgebiet ,FIoha” beinhaltet die Fordergebietskulisse Stadtumbau (Programmteil Aufwertung) und wurde um
den Bereich stidlich der Chemnitzer StraRe (Grundschule, Ev.-luth. Kirchgemeinde und Katholische Kirche) sowie
um die Baumwolle Giickelsberg erweitert.

Das Stadtteilgebiet ,FI6ha” weist mit Standorten fir Bildung und Erziehung (Férderschulzentrum, Kita, Grund-
schule, Arztehaus, Bahnhof, Busbahnhof) sowie kleinteiligen Versorgungseinrichtungen neben dem Wohnen
wichtige Funktionen und identitatspragende Qualitdten im Gebiet auf. Dennoch lassen sich vermehrt Bestands-
schwiéchen in Form von Brachen (z.B. Baumwolle Gickelsberg, Lichtspielhaus Fl6ha, ehemaliges Kreiswehrer-
satzamt, Bahnhof) und unsanierter Gebaude im Gebiet feststellen. Die vorhandenen Missstdnde sind zu besei-
tigen, ohne die vorhandenen Strukturen wesentlich zu verandern.

Im Stadtteilgebiet ,Sattelgut” besteht besonderer Handlungsbedarf priméar im Rickbau des Wohnblocks Fritz-
Heckert-StraBe 54 mit 74 Wohneinheiten bzw. in der weiteren Beobachtung der Leerstandssituation in den
Block- und Plattenbauten. Im Gebiet befindet sich auSerdem die Brache des ehemaligen FDGB Schulungs- und
Gasteheim ,,Paul Jackel“, die revitalisiert werden sollte. Mit dem Standort des Jugendzentrums ,,UFO“ und dem
Seniorenzentrum befinden sich zentrale Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Stadtteilgebiet. Besonders ist fir
das Stadtteilgebiet ,Sattelgut” die derzeit stattfindende stadtebauliche Umstrukturierung, die durch den Ab-
bruch von Block- und Plattenbauten und der nachfolgenden Neubebauung mit Einfamilienhdusern erfolgt. Art
und MaR der Nutzung als Wohnstandort bleibt allerdings weiterhin bestehen, wodurch die Einordnung des Ge-
bietes als konsolidierungswiirdig gerechtfertigt ist.

Als drittes Gebiet werden Teile des Stadtteilgebietes ,Neue Mitte” als konsolidierungswiirdig eingestuft. Dieser
Bereich umfasst die Oberschule FIoha-Plaue sowie die Siedlungsbereiche 6stlich der Augustusburger StralRe, der
StralRe des Friedens bis zum Schwarzen Weg im Norden. In diesem Bereich befindet sich die stadtbildpragende



Brache der ehem. Buntpapierfabrik, die das gesamte Quartier zwischen der Augustusburger Stralle und der Au-
gust-Bebel-StraRe pragt. Mit Standorten der Nahversorgung, Gewerbestandorten und dem Bildungsstandort der
Oberschule Fl6ha-Plaue zeichnet das Gebiet eine hohe Nutzungsdurchmischung aus. Durch die Beseitigung der
punktuell vorhandenen Missstdnde und Brachen, kann die Wohn- und Stadtraumqualitat in diesem Bereich
deutlich erhéht werden.

Umstrukturierungsgebiete

Als Umstrukturierungsgebiete werden Bereiche bezeichnet, die erhebliche Missstande aufweisen und in denen
die Lage im Siedlungskorper sowie die stidtebauliche Struktur Anderungen am MaR und/oder an der Art der
bisherigen Nutzung erforderlich machen. Im Gebiet der Stadt Fl6ha sind die Bereiche , Alte Baumwolle”, die
grofflachige Brache ,Am Personenbahnhof” sowie im Ortsteil Falkenau der Bereich um die Brache ,,Baumwolle
Falkenau” einschlieRlich der Wohnsiedlung am Fabrikweg und auch ein Bereich in Hetzdorf dieser Kategorie
zuzuordnen.

Das Gebiet der , Alten Baumwolle” stellte sich im INSEK 2008 als zentraler Bestandteil des gesamtstadtischen
Leitbildes heraus, auf dessen Grundlage die Fordergebietskulisse des Programms , Aktive Stadt- und Ortsteilzen-
tren” (SOP) gebildet wurde. Im Rahmen eines gebietsbezogenen Entwicklungskonzeptes wurden MaRBnahmen
erarbeitet, die der Entwicklung des innerstadtischen Bereichs als kiinftigen zentralen Versorgungsbereich mit
innerstadtischen Kernfunktionen zur Neuansiedlung von Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen, Arbeitsplat-
zen, Wohnraum und Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen dienen. Im Rahmen der bisherigen Stadtentwick-
lung wurden bereits zahlreiche MaBnahmen zur Revitalisierung der Industriebrache realisiert, darunter bei-
spielsweise der Umbau des Wasserbaus zu einem Kultur- und Vereinszentrum oder der Umbau der Shedhalle
zur Kindertageseinrichtung ,,Baumwollzwerge”. Trotz dieser MaBnahmen besteht weiterer Handlungsbedarf im
Bereich der Altbauten und beim Oederaner Bau sowie in den AuRenanlagen im Gebiet. Derzeit findet die Ent-
wicklung im sog. ,,Neubau” im Zusammenhang mit der Sanierung des Ballenlagers statt, die Gebaude werden zu
einem Einkaufszentrum mit Fachmarkt umgebaut. Die Sanierung des Verwaltungsgebaudes ist fur 2018/2019
und die Freiflaichengestaltung zur Nutzung als Marktplatz fir 2019 vorgesehen.

Einen weiteren zentralen stadtebaulichen Entwicklungsbereich stellt die groRRflachige Verkehrsbrache ,,Am Per-
sonenbahnhof” mit 465.106 m? dar. Seit brachfallen der ehemaligen Bahndienststellen zur politischen Wende
im Jahr 1990 fand keine Entwicklung mehr im Gebiet statt. Der Gebaudebestand auf den Flachen ist unsaniert,
leerstehend und zum Teil ruin®s. Die grolRen Freiflachen sind durch Wildwuchs charakterisiert. Die Flache stellt
ein bislang ungenutztes Potenzial der Stadtentwicklung dar. GemaR Flachennutzungsplan ist die Flache fiir den
Uberortlichen Verkehr als Bahnanlage ausgewiesen. Bei Revitalisierung der Brachfldche ist eine Freistellung von
Bahnbetriebszwecken notwendig, was die Méglichkeit zu einer groRflachigen Umstrukturierung und Anderun-
gen an Art und Mal8 der bisherigen Nutzung des Gebietes er6ffnen wiirde.

Im Ortsteil Falkenau besteht besonderer Handlungsbedarf in der Entwicklung der ortsbildpragenden Brache
,Baumwolle Falkenau” einschliefRlich der Wohnsiedlung Am Fabrikweg. Die Revitalisierung und Nachnutzung
bzw. Beseitigung dieser Brachen ist von besonderer Bedeutung fiir den Ortsteil und wird zu einer, auch deutlich
sichtbaren, Umstrukturierung im Ortsteil flihren.

Das Umstrukturierungsgebiet in Hetzdorf ist durch einen hohen Anteil an ruinésen, leerstehenden Geb&uden
(groRtenteils einer ehem. Bahnstelleineinrichtung) charakterisiert. Diesen Missstand gilt es durch Rickbau zu
beseitigen. Die frei werdenden Flachen sind als Ausgleichsflaichen dem Naturraum zurtckzufihren.



6.2 Schwerpunktrdaume
Karte 23 Schwerpunktraume der Stadtentwicklung

Auf Grundlage des Handlungsbedarfs und der vorangegangenen Gebietsbewertung sind folgende Schwerpunkt-
raume (prioritare Entwicklungsraume) fiir die kiinftige Stadtentwicklung von hoher Bedeutung:

- ,Stadtteilgebiet FI6ha“ (konsolidierungswiirdiges Gebiet)

- ,Stadtteilgebiet Sattelgut” (konsolidierungswiirdiges Gebiet)

- Augustusburger StraBe / (ehem.) Buntpapierfabrik (konsolidierungswiirdiges Gebiet)
- ,Alte Baumwolle” (Umstrukturierungsgebiet)

- Am Personenbahnhof (Umstrukturierungsgebiet)

- Baumwolle Falkenau/Wohnsiedlung Am Fabrikweg (Umstrukturierungsgebiet)

- Hetzdorf (Umstrukturierungsgebiet)



7 Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

7.1 Fortschreibung Leitbild und Leitziele

Das Leitbild formuliert die Zielvorstellung des beabsichtigten, kiinftig zu erreichenden Entwicklungsstandards
fir den festgelegten Zeithorizont bis zum Jahr 2030. Das Leitbild der kiinftigen raumlichen Entwicklung soll dabei

u.a. folgende Funktionen erfiillen:

- Grundlage fir die kiinftige Entwicklungsstrategie der Stadtentwicklung

- transparente Vermittlung von Entwicklungs- und Planungszielen

- Entfaltung einer identitatsstiftenden Funktion fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt

- Starkung des Stadtimages nach Innen und AuRen

- Arbeitsgrundlage verschiedener Steuerungsebenen der Stadt [Politik, Verwaltung, externe Manage-
ments (Stadtmarketing, Brachen- und Leerstandsmanagement u.a.)]

Sachstand zum Leitbild

Die Festlegung eines Leitbildes fir die gesamtstadtische stadtebauliche Entwicklung bzw. die Ableitung einer
zuklnftigen Stadtentwicklungsstrategie erfolgte bereits in den Integrierten Stadtentwicklungskonzepten aus
den Jahren 2002 und 2008. Die Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle zusammenfassend dargestellt:

INSEK 2002

INSEK 2008

Leitbild / Ziele / Schwerpunktthemen

»Stadt zwischen zwei Fliissen”
- erlebbares Flusssystem
- Vorzige von Natur und Landschaft betonen

»Alte Baumwolle-Neue Mitte“
- Waldreichtum u. Flusslandschaft als besondere Starke

Starkung mittelzentraler Funktionen im Verflechtungsbe-
reich
- Bildungsstandort betonen

Sicherung des Status als Grundzentrum / Stabilisierung
der Einwohnerzahlen und Verbesserung der Einwoh-
nerstruktur

- Sicherung/Erhalt des Status als Grundzentrum

- Starkung der Versorgungsfunktion

Verkehrsverhaltnisse verbessern

- attraktive Schnittstelle des 6ffentlichen Verkehrs
- Verkehrsentlastung durch Ortsumfahrung B173
- gesunde innerortliche Verkehrsablaufe

Beseitigung stadtebaulicher Missstinde und Verbesse-
rung der 6kologischen Situation

- Beseitigung von zentralen und randstadtischen Brachen
- OPNV erweitern und Attraktivitit erhdhen

- B173N

- StralRennetzsanierungen

- verbesserte Radfahrméglichkeiten

Arbeiten-Wohnen-Erholen-Versorgen am Ort
- Erhalt und Ansiedlung produzierendes Gewerbe

Férderung der gewerblichen Ansiedlung

- GE Falkenau und GE ,Gewerbegebiet Golfplatz”
- Existenzsicherung Landwirtschaft

- Bahnflache als Reserveflache

- Schwerpunkt naturnahes Wohnen ohne Zersiedelung,
keine Schlafstadt

Starkung der Ortsmitte

- Umbau Wohnungsbestand im Innenbereich / altersge-
rechtes Wohnen / neue Wohnformen

- Wohnbauflachen EFH auf Bauliicken und Brachen

- Wohnungsleerstand 11,5 %

- Entwicklung der , Alten Baumwolle” zu einem Standort
fiir Gewerbe, Sport und Freizeit

- Entwicklung Alte Baumwolle zum Stadtzentrum

- Brachflachenrevitalisierung

- Erhalt von denkmalgesch. und stadtbildpragenden Ge-
bauden

- Erhéhung der Energieeffizienz im kommunalen Gebau-
debestand

- Sport- und Jugendforderung

- Erhalt / Sicherung Kulturangebote u. vorhandener
Sportstatten

- Hochwasserschutz

- Ehrenamt




Die gesamtstaddtischen Zielvorstellungen aus dem INSEK 2008:

- Starkung der Ortsmitte,

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande und Verbesserung der 6kologischen Situation,

- Forderung der gewerblichen Ansiedlung und

- Sicherung des Status als Grundzentrum / Stabilisierung der Einwohnerzahlen und Verbesserung der
Einwohnerstruktur,

bleiben inhaltlich weiter bestehen und flieBen in die Neuformulierung der Leitziele ein.
Erganzung und Neuformulierung Leitbild und Leitziele

Grundlagen fiir die Uberpriifung und Fortschreibung der Leitbildentwicklung im Stadtentwicklungsprozess bil-
deten die Daten der Situationsanalyse, die Ergebnisse der Starken-Schwachen-Analyse und insbesondere die
Diskussion in den verschiedenen Arbeitskreisen sowie die daraus abgeleiteten Aussagen zum kiinftigen Hand-
lungsbedarf und herausgearbeitete Entwicklungsansatze. Weiterhin wurden die Entwicklungsstrategien der bei-
den vorangegangenen INSEKs 2002, 2008 in die Neuformulierungen einbezogen. Im Ergebnis wurden wesentli-
che Merkmale herausgearbeitet, die flr die Stadt Floha von groRer Bedeutung sind.

Einen Leitbildslogan, wie er in der 2. Fortschreibung INSEK 2008 formuliert wurde, wurde im vorliegenden Kon-
zept nicht herausgearbeitet. Allgemeiner Konsens aus den Arbeitsgruppensitzungen war es, dass der Leitbilds-
logan ,,Alte Baumwolle — Neue Mitte” zwar immer noch giiltig ist, jedoch nicht alle Potenziale der Stadt FI6ha
erfasst. Ziel ist es, im Rahmen einer Blrgerversammlung gemeinsam mit den Einwohner/-innen erste Ideen zur
Formulierung eines Leitbildslogans zu sammeln bzw. ein Meinungsbild zum Leben in der Stadt FIoha abzufragen.
Diese kdnnen dann in der Imagekampagne der Stadt einflieRen.

Das Leitbild der zukinftigen Entwicklung der Stadt umfasst fir die Umsetzung der gesamtstadtischen und teil-
raumlichen Entwicklungsziele folgende Leitziele:

1. Zur Sicherung des Status als Grundzentrum sind die damit verbundenen Funktionen bzw. die Vielfalt an
Einrichtungen, insbesondere der Daseinsvorsorge, zu sichern, anzupassen und zu erganzen sowie damit
der Erhalt der Zentralitat zu gewahrleisten.

2. Als Ziel der stadtebaulichen Entwicklung sind vorrangig die Bebauungsmaoglichkeiten in den bestehen-
den Siedlungsflachen z.B. fiir eine Wohnnutzung zu entwickeln. Dies betrifft innerstadtische Brachfla-
chen, Baullicken im Innenbereich sowie die weitere Erschliefung bereits planungsrechtlich gesicherter
Bebauungsplangebiete. Damit soll die Neuinanspruchnahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen gering
gehalten werden. Es gilt der Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung.

3. Die Stadt FIoha zeichnet sich durch das Vorhandensein und die Vielfalt wichtiger 6ffentlicher Einrichtun-
gen, von Bildungs-, Betreuungs- sowie Freizeit-, Jugend- und Senioreneinrichtungen sowie einer sehr
guten Verkehrsanbindung als qualitativ hochwertiger Wohnstandort aus. Diese Qualitat ist durch die
Bereitstellung eines bedarfs- und zielgruppengerechten Wohnraumangebotes weiter auszubauen.

4. Der Schwerpunkt der kiinftigen Stadtentwicklung konzentriert sich auf die Schwerpunktrdume. Das
heillt, die bestehenden Funktionen (Wohnen, Arbeiten, Bildung, Versorgung) sind besonders in diesen
Gebieten zu starken und stadtebauliche Missstande sowie stadtbildpragende Brachen zu beseitigen
bzw. zu entwickeln.

5. Als funktionsstarkes, identitatsstiftendes Zentrum ist die ,, Alte Baumwolle” durch weiterfiihrende Re-
vitalisierung des (noch) brachliegenden Gebaudebestandes und der AulRenanlagen, weiter zu entwi-
ckeln.



6. Die gemaR Regionalplan vergebene besondere Gemeindefunktion ,,Bildung” ist durch Starkung der Bil-
dungsstandorte und Erhalt der Vielfalt an Bildungseinrichtungen aufrecht zu erhalten und weiter zu qua-
lifizieren.

7. Zur nachhaltigen Nutzung der Innenentwicklungspotenziale sind stadtbildpragende Brachen durch Re-
vitalisierung oder Renaturierung zu beseitigen und somit neue Nutzungsmaglichkeiten z.B. fiir Wohnen,
Gewerbe, Mischnutzungen oder Griin- und Freiflichen zu schaffen.

8. Zur Erhohung der Attraktivitat und der Lebensqualitdt der Stadt FI6ha als Wohn- und Arbeitsort ist die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu fordern. Dahingehend sind die Gewerbepotenziale durch Revi-
talisierung und Nachnutzung von Gewerbe- und Industriebrachen sowie durch Nutzung von Potenzialen
im bestehenden Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Fl6ha-Falkenau” und durch die Entwicklung des , Ge-
werbegebietes Golfplatz“ zu nutzen.

7.2  Gesamtstadtische Entwicklungsstrategie
Karte 24 Gesamtstadtische Entwicklungsstrategie

Die gesamtstadtische Entwicklungsstrategie beschreibt die Zielstellungen in den Schwerpunktrdumen (@-@)
und die thematischen Leitziele.

@ funktionsstarkes, identitdtsstiftendes Stadtzentrum ,,Alte Baumwolle*

Im Fokus der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie steht weiterhin die Entwicklung des innerstadtischen Be-
reichs der , Alten Baumwolle” als klinftiger zentraler Versorgungsbereich mit innerstadtischen Kernfunktionen,
wie Gewerbe, Einzelhandel, Verwaltung und Wohnen. Die Fortfiihrung der Revitalisierung des Areals der ehem.
Baumwollfabrik schafft die Moglichkeit, erstmalig ein gesamtstadtisches Zentrum zu bilden und somit eine Be-
lebung der Gesamtstadt herbeizufiihren.

Zur Entwicklung des Stadtzentrums wurden bereits die beiden grofRten und pragendsten Gebaude der ,Alten
Baumwolle” saniert. Dabei handelt es sich um den ,Wasserbau“ (Kultur-, Veranstaltungs- und Vereinsgebaude,
Standort Bankdienstleistungen) und die Shedhalle (Kita , Baumwollzwerge”). Mit diesen beiden Einrichtungen
verfligt das neu zu bildende Stadtzentrum bereits Gber zwei zentrale, moderne und attraktive Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sowie Einrichtungen fir Kultur und Freizeit.

In der ,Alten Baumwolle”, dem kiinftigen Stadtzentrum von Fl6ha, sollen sowohl Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs (z.B. das Rathaus fur die Stadtverwaltung im Verwaltungsgebaude) als auch Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsunternehmen, Gastronomie, Arztpraxen und Blirordume angesiedelt und durch attraktive Wohnungen er-
ganzt werden. So soll das ,,neue” Zentrum belebt und als attraktive gesellschaftliche und kulturelle Mitte entwi-
ckelt werden.

Das Areal , Alte Baumwolle” soll in seiner Funktion als zentraler Versorgungsbereich weiterentwickelt werden.
Im zentralen Versorgungsbereich soll eine Konzentration der innenstadtrelevanten Neuansiedlungen und zent-
rumsbildendes Gewerbe (Handel, Gastronomie, Dienstleistungen, Tourismusgewerbe usw.) stattfinden. Die An-
siedlung eines Einkaufszentrums mit verschiedenen Fachmarkten und einem Nahversorger im Gebdudekomplex
,Neubau” stellt dafiir einen wichtigen Schritt dar. Es dient ebenso als Frequenzbringer und tragt wesentlich zur
Belebung des neuen Stadtzentrums bei.

Die weitere Sanierung und Modernisierung der unsanierten, leerstehenden und somit brachliegenden Gebau-
desubstanz (Altbauten und Oederaner Bau) bildet eine wichtige Voraussetzung fiir eine weitere Entwicklung im
Gebiet.

Zur Schaffung einer Aufenthaltsqualitat ist im Zentrum des Ensembles ein Marktplatz vorgesehen, der als zent-
raler Freiraum entwickelt werden soll. So dient dieser Platz nicht nur als Wochenmarkt, sondern bietet auch
Raum fir Veranstaltungen und Birgerfeste. Erganzend dazu ist die generelle Aufwertung der AufRenanlagen mit



gestalterischen- und kiinstlerischen Aspekten sowie einer Begriinung (z.B. durch Baumpflanzungen) und Méb-
lierung weiter fortzufihren.

Die Revitalisierung des stadtbildpragenden Gebaudebestandes und die damit einhergehende Entwicklung zu
einem lebenswerten und attraktiven Stadtzentrum, soll identitatsstiftend auf die Einwohner/-innen der Stadt
Floha wirken.

@ Entwicklung und Starkung ,Stadtteilgebiet FIoha“

Der Schwerpunktraum , Stadtteilgebiet FIoha” zeichnet sich durch eine vielfaltige Nutzungsdurchmischung von
Wohnen, Bildung, medizinischer Versorgung und Einzelhandel aus. Dieser Bereich enthalt den Grundschulstand-
ort, das Forderschulzentrum, das Berufsschulzentrum und die Musikschule. Um die attraktive Bildungsland-
schaft der Stadt Fl6ha zu erhalten, ist die Qualitat der Bildungsstandorte z.B. durch Sanierungs- und Instandset-
zungsmalnahmen stetig zu verbessern. Wichtiger Bestandteil sollte die Zusammenarbeit und Vernetzung zwi-
schen den einzelnen Bildungseinrichtungen (von Kindergarten zu Grundschule, von Grundschule zu Ober-
schule/Gymnasium, von Oberschule/Gymnasium zu Berufsschule) sein, um den kompletten Bildungsweg der
Kinder und Jugendlichen in der Stadt Fl6ha zu gestalten.

Im Gebiet befindet sich auBerdem die Brache der ,,Baumwolle Glickelsberg”. Diese ist ab 1830 entstanden und
mit der Wende 1990 brach gefallen. Der Gebdudebestand ist leerstehend, unsaniert und bereits zu groRen Teilen
eingestilrzt. Aufgrund des Denkmalstatus, der GréRe, des Zustands des Gebdudebestandes sowie der Eigen-
tumsverhaltnisse gestaltet sich eine Entwicklung bzw. Vermarktung des Objektes schwierig. Die einzige Entwick-
lungsoption ist ein Riickbau des nicht mehr zu erhaltenden Gebdudebestandes und eine Renaturierung der Fla-
chen sein. Auch die Einrichtung eines Freizeitbereichs mit extensiver Pflege, ggf. im Zuge der Projektentwicklung
»Flusserlebnis FIoha“, wird in Betracht gezogen. Die Zufiihrung der Flache zum Naturraum, durch Riickbau- und
EntsiegelungsmaBnahmen, wirkt sich auch im Hinblick auf den Hochwasserschutz positiv aus.

Zur Erhéhung der Wohnqualitat in diesem Schwerpunktraum ist die stadtebauliche Durchmischung in Form von
Altbauten, Neubauten und industrieller GroRplattenbauweise zu erhalten und Freirdume zur Verbesserung des
Wohnumfeldes durch Begriinungsmafnahmen (Griinanlagen an StralRenbereichen) oder Ergdnzung der Méblie-
rung (Banke) zu verbessern. Zentrale Bereiche, wie das Umfeld am Bahnhof Fl6ha (z.B. parkdhnliche Gestaltung
einer nahgelegenen Freifliche, Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes) und der Festplatz an der Lessing-
straBe/BahnhofstraRe sollen durch Freiflichengestaltung als attraktive Aufenthaltsbereiche das Wohnumfeld
deutlich aufwerten. Im Wohnungsbestand sind zukiinftig mehr altersgerechte bzw. barrierefreie Wohneinheiten
durch Umbau bestehender Einheiten bereitzustellen. Auch mit Grundrissanderungen (z.B. durch VergroRerung
der Grundrisse durch Zusammenlegung) kann ein attraktives Wohnangebot auch fir Familien mit Kindern ange-
boten werden.

Die Leerstandsentwicklung im Wohngebiet ,LessingstralRe” ist in den nachsten Jahren weiter zu beobachten,
um moglichen Handlungsbedarf friihzeitig zu erkennen und abzustimmen.

Im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofs gruppieren sich einige Versorgungseinrichtungen, ein Lebensmittel-
markt, das Arztehaus sowie die Wohn- und Geschiftshiuser entlang der Rudolf-Breitscheid-StraRe. Dieser Be-
reich stellt einen Versorgungsschwerpunkt zur Nahversorgung des Gebietes dar und dient als Ergdnzung zum
Standort ,Alte Baumwolle”“. Das Bahnhofsgebdude steht derzeit z.T. leer und kdnnte durch eine neue Nutzung
z.B. mit Wohnen und Gewerbe wiederbelebt werden. Gleiches gilt fiir das z.T. leerstehende Geb&ude der Alten
Post Fl6ha.

Besonders pragend nicht nur fir die Bewohner/-innen der Stadt Floha, sondern auch fiir Besucher, ist die Fluss-
landschaft der FIoha und der Zschopau. Fiir die Verbesserung der Erlebbarkeit dieser attraktiven Landschafts-
raume gilt es, ein Konzept fir die Ausgestaltung dieser Erlebbarkeit zu erarbeiten und MaBnahmen zu formulie-
ren, die zu einer Umsetzung der konzeptionellen Ideen beitragen.



@ Entwicklung und Durchmischung ,,Stadtteilgebiet Sattelgut”

Im Stadtteilgebiet ,Sattelgut” vollzieht sich bereits seit einigen Jahren eine Umstrukturierung. Durch Anpassung
an den demografischen Wandel, den Bevdlkerungsriickgang und daraus entstehenden Wohnungsleerstand ha-
ben in den letzten Jahren groRere RiickbaumaRnahmen zu einer Neustrukturierung des Gebietes gefilihrt. Aktu-
ell ist der Riickbau eines weiteren Blocks mit 74 Wohneinheiten zur Leerstandsreduzierung im Gebiet geplant.
Die durch die Abbriiche frei gewordenen Flachen wurden zum Teil bereits durch neue Ein- und Zweifamilien-
haduser bebaut. Durch diese Entwicklungen befindet sich das Stadtteilgebiet , Sattelgut” in einem Wandel, denn
nicht nur der Wohnungsleerstand wird reduziert, sondern auch junge Familien sehen das ,Sattelgut” als neuen
attraktiven Wohnstandort.

Mit den Standorten des Jugendzentrums ,UFO”, der Jugendhilfeeinrichtung im ehem. Kindergarten, in der sich
eine Wohngruppe fiir junge Menschen und eine Inobhutnahmestelle befinden und dem Seniorenheim bietet
das Stadtteilgebiet ,Sattelgut” wichtige Einrichtungen fiir alle Generationen. Das Jugendzentrum ,UFOQ“ ist
durch SanierungsmalRnahmen am Gebaudebestand als Anlaufpunkt fir Kinder und Jugendliche weiter zu erhal-
ten.

Weiterhin befindet sich in diesem Schwerpunktraum die Brache des ehem. FDGB Schulungs- und Gasteheims
Paul Jackel in der WaldstraRe. Die ehemalige Villa einschlielRlich der Gartenanlage stehen unter Denkmalschutz.
Das Gebaude ist leerstehend, ruinds und wahrscheinlich nicht mehr zu erhalten. Zur Entwicklung der Brache ist
eine denkmalgerechte Konzeption notwendig, die v.a. das Gartendenkmal mit berucksichtigt.

Zur Verbesserung der Nahversorgung des ,Sattelgutes”, insbesondere fiir Senioren bzw. immobile Einwohner/-
innen im Gebiet, ist die Ansiedlung eines Nahversorgers mit Waren des taglichen Bedarfs am Standort der Fritz-
Heckert-StralRe zu priifen. Vorstellbar ist die Entwicklung als multifunktionaler Standort, sodass mehrere Ak-
teure eine gemeinsame Einrichtung nutzen kénnen. Ziel sollte es sein, den Bewohnern des Gebietes einen ver-
lasslichen Zugang zu Dienstleistungen und Waren des alltaglichen Bedarfs zu gewahrleisten sowie einen Treff-
punkt zu bieten. So sind die bestehenden Angebote (Bankdienstleistung, Apotheke) um weitere Basisdienstleis-
tungen z.B. Post, Lebensmittel zu erganzen.

@ Quartiersentwicklung Augustusburger StraRe / (ehem.) Buntpapierfabrik

Das Quartier im Bereich der Augustusburger StralSe ist durch eine Nutzungsmischung von Einzelhandel, Bildung,
Gewerbe und Wohnen gepragt. Diese Nutzungsdurchmischung ist weiter zu erhalten und zu qualifizieren.

Im Zentrum des Schwerpunktraumes Augustusburger Strae / (ehem.) Buntpapierfabrik steht die stadtbildpra-
gende Brache der ehem. Buntpapierfabrik, die sich direkt zwischen der Augustusburger Stralle und der August-
Bebel-Stralle befindet. Der Gebdudebestand der ehem. Buntpapierfabrik ist unsaniert und zu einem groRen Teil
leerstehend. Ein Teil des Gebdudes wird gegenwartig durch kleinere Gewerbebetriebe genutzt. Zur qualifizierten
Entwicklung ist flir den Bereich der Brache und den daran anschlieBenden Garagenstandort ein Quartierskon-
zept zu erstellen. Unter Betrachtung sozialer, wie wirtschaftlicher Gesichtspunkte ist sowohl die Revitalisierung
und Nachnutzung der Brache durch geeignete, funktionale und bedarfsgerechte Nachnutzungen, wie auch der
Rickbau und die daraus entstehenden Nutzungspotenziale zu priifen. Gegebenenfalls ist das Quartier stadte-
baulich neu zu ordnen und gezielt in die bestehende Bebauung zu integrieren.

Mit einem weiten Einzugsbereich und einer gleichbleibend hohen Schiilerzahl ist die Oberschule FI6ha-Plaue ein
wesentlicher Bestandteil der Bildungslandschaft der Stadt FI6ha. Der zentral gelegene Bildungsstandort ist durch
InstandsetzungsmaBnahmen (z.B. am Dach) zu sichern.

Mit den zwei gro3flachigen Einzelhandelsstandorten an der Augustusburger StraBe und dem kleinteiligen Ein-
zelhandel in den Wohn- und Geschaftshdausern entlang der Augustusburger Stralle befindet sich ein wichtiger
Teil der Nahversorgung in diesem Gebiet. Die Augustusburger Stral3e ist in Bezug auf die Vielseitigkeit der Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsangebote weiter zu entwickeln.



Weiterhin befindet sich im Gebiet die leerstehende ehemalige Kindertagesstatte StraRe des Friedens. Unter Be-
ricksichtigung des Denkmalschutzes gilt es, eine geeignete Nachnutzung zu entwickeln (beispielsweise als Be-
gegnungsstatte) und das Gebdude bedarfsgerecht zu sanieren. Die AulRenanlagen sind in die Entwicklung mit
einzubeziehen.

@ Revitalisierung und Neustrukturierung ,,Am Personenbahnhof*

Mit einer Fldche von rund 465.100 m? stellt die Brache ,,Am Personenbahnhof” die flichenhaft groRte innerstid-
tische Brachflache dar. Mit dem Nutzungsverlust der ehemaligen Anlagen fiir Bahndienstleistungen steht der
Gebdudebestand Gberwiegend leer und der Zustand hat sich verschlechtert. Die Flachen im AuRenbereich ver-
wildern zunehmend. Somit stellt diese Flache einen innerstadtischen Missstand und gleichzeitig ungenutztes
Potenzial dar. Zielstellung ist es, fir diese Flaichen Nutzungsmaglichkeiten zu entwickeln und anschlieBend um-
zusetzen. Denkbar wiére die Entwicklung als Mischgebiet fur kleinteiliges Gewerbe und Wohnen unter Einbezug
der Schaffung von attraktiven Griinstrukturen und Freirdumen und der Nutzung der vorhandenen ErschlieBung.

Mit der Entwicklung dieser Brachflache kann dem Ziel der doppelten Innenentwicklung, also der baulichen Ver-
dichtung im Innenbereich im Zusammenhang mit der Schaffung von urbanem Griin, entsprochen werden und
beispielsweise ein neues Wohnquartier mit hoher Umwelt- und Lebensqualitdt entstehen.

@ Revitalisierung und Neustrukturierung Baumwolle Falkenau

Die ehemalige Baumwollspinnerei- und Zwirnerei (Baumwolle Falkenau) entstand ab dem Jahr 1853 und ist nach
der Wende 1990 zum Teil brachgefallen. Mittlerweile wird ein Teil des Gebdudebestandes durch Gewerbebe-
triebe genutzt. Der (ibrige Teil des Gebdudebestandes ist leerstehend und unsaniert. Flir den denkmalgeschiitz-
ten Gebaudebestand sind bauliche MaBnahmen, Umnutzungen und Rickbaumalnahmen mit der zustandigen
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Einen erheblichen ortsbildpragenden Missstand stellt die Wohnsiedlung Am Fabrikweg dar. Der Gebdudebe-
stand ist unsaniert und steht zu 100 % leer. Zur Revitalisierung und Ausschépfung der Nutzungspotenziale dieser
Brache ist der Gebadudebestand zuriickzubauen. Die freiwerdenden Flachen kénnen z.B. fiir kleinteiliges Ge-
werbe und Wohnen nachgenutzt werden.

@ Entwicklung Hetzdorf

Die ehemaligen Baustelleneinrichtungen fiir den Brickenbau im Gebiet Hetzdorf, mit dem unsanierten Gebau-
debestand sowie der ungenutzten, versiegelten Flachen stellen eine Brache dar. Ziel ist es, durch Abbruch- und
Entsiegelungsmalnahmen die Flachen zu renaturieren und dem Landschaftsraum zuzufihren. Die MalRnahmen
kénnen im Zuge dessen als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die Entwicklung des Bebauungsplangebietes
»Gewerbegebiet Golfplatz“ herangezogen werden.

Das Areal am bestehenden Haltepunkt Hetzdorf eignet sich als Ausgangspunkt fiir touristische Aktivitaten. Die
Einrichtung eines Informationspunktes fiir Wanderer und Radfahrer (z.B. mit Kartendarstellung der anschlieRen-
den Rad- und Wanderwege, Ausflugspunkte) unter besonderer Herausstellung des nahegelegenen Ausflugsziels
Hetzdorfer Viadukt tragen zur Qualifizierung des touristischen Standortes bei. Auch weiterflihrende Informati-
onen zum Hetzdorfer Viadukt, z.B. die historische Entstehung, zentrale Informationen zu H6he, Bauweise und
Denkmalstatus in Form von Informationstafeln wiirden das Interesse des Standortes steigern. Der unter Denk-
malschutz stehende Bahnhof ist zu erhalten. Eine Nachnutzung des Gebaudes durch eine Mischnutzung z.B.
Wohnen und Gastronomie ist in Zusammenarbeit mit dem Eigentlimer zu prifen.

Verbindung der Versorgungsschwerpunkte & Einzelhandelsentwicklung Augustusburger Strale

In der Stadt FI6ha sollen zwei Versorgungsschwerpunkte ausgebildet werden. Am Standort der , Alten Baum-
wolle” ist die Ansiedlung eines Einkaufszentrums mit verschiedenen Fachmarkten und einem Nahversorger so-
wie die Etablierung kleinteiliger Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe geplant. Auch sind
kulturelle und gesellschaftliche Angebote fiir alle Generationen geplant.



Als zweiter Versorgungsschwerpunkt ist der Bereich um den Bahnhof der Stadt FI6ha zu entwickeln. Als zentraler
Ankunftsort und Verkehrsknotenpunkt ist zunachst das Bahnhofsgebaude einer neuen Nutzung (z.B. Wohnen,
Gewerbe) zuzufiihren sowie das Bahnhofsumfeld als Aufenthaltsort attraktiver zu gestalten. In den Versorgungs-
standort ist die Alte Post FI6ha als z.T. leerstehendes Gebaude mit einzubeziehen und kann diesen Bereich durch
eine neue Nutzung zusétzlich stirken. Das nahegelegene Arztehaus ist ein zentraler medizinischer Versorgungs-
standort (ansdssige Allgemeinmediziner und verschiedene Fachérzte).

Beide Versorgungsschwerpunkte sollen sich ergdanzende Angebote der Nahversorgung, Dienstleistungen und
medizinische Versorgung sowie attraktive Aufenthaltsqualitaten fir die Einwohner/-innen der nahegelegenen
Wohnstandorte bieten.

Ergdnzend zu diesen beiden zu entwickelnden Schwerpunkten ist der Versorgungsschwerpunkt im Ortsteil Fal-
kenau mit dem ,Dorfladen” zur Nahversorgung des Ortsteils zu erhalten.

Die Augustusburger StraRe stellt als zentralortlicher Standortbereich einen notwendigen Erganzungsbereich zu
beiden Versorgungsschwerpunkten dar. Mit der innerstadtischen Lage zeichnet sich die Augustusburger Strale
durch eine Vielfalt an kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen aus. Das Ziel fur die Au-
gustusburger StraRe ist es, eine Verbesserung der fulllaufigen Erlebbarkeit (,,EinkaufsstraBe”) durch eine kom-
pakte Vielfalt und eine Weiterentwicklung des Angebots an attraktiven Geschaften zu schaffen. Dazu zahlt auch,
die vereinzelt leerstehenden Geschéftseinheiten durch wieder in Nutzung zu bringen (durch Ansiedlung von Ein-
zelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Gewerbe) und die Attraktivitat durch gezielte BegriinungsmaRnahmen
sowie die Flanierqualitat durch ansprechende AulRenprdsentation der Ladengeschafte zu verbessern. Die Her-
stellung der barrierefreien Erreichbarkeit der Ladengeschafte ist zu forcieren.

Trasse B173-Ortsumfahrung FI6ha (2. BA)

Der Neubau der B173-Ortsumfahrung Fl6ha (2. BA) (derzeit im Planfeststellungsverfahren) dient der Ver-
kehrsentlastung der Chemnitzer StraBe/Dresdner StraRBe (B173). Der Neubau ist im Landesentwicklungsplan
2013 als Vorranggebiet, im Regionalplan und im Bundesverkehrswegeplan als festdisponiertes Projekt ausge-
wiesen. Mit dem Neubau werden das bestehende Gewerbegebiet FI6ha-Falkenau sowie das geplante , Gewer-
begebiet Golfplatz” verkehrstechnisch optimal angebunden. So kann insbesondere die Belastung durch den
Schwerverkehr in den Wohngebieten der Stadtteilgebiete ,Schulberg” und , Glickelsberg” verringert werden.
Mit der Verkehrsentlastung der Chemnitzer Stralle kdnnen die dortigen Wohnverhaltnisse deutlich verbessert
werden.

Verbindung Stadt- und Naturraum

Die Stadt Fl6ha ist mit den umfassenden Waldflachen innerhalb der Stadtgebietsflache als waldreiche Kommune
einzustufen. Ziel der kiinftigen Stadtentwicklung soll es sein, diese Qualitat der Siedlungsndhe zum Naturraum
den Biirger/-innen nahe zu bringen. Durch eine attraktive Verbindung z.B. mit Orientierungsachsen in Form von
StraBenbaumpflanzungen, kann der Stadtraum gezielt mit dem Landschaftsraum verbunden werden. Die Mog-
lichkeit der kurzen Wege in die Naherholungsbereiche und zum naturnahen Wohnen, stellen ein zentrales Al-
leinstellungsmerkmal der Stadt Fléha dar und sollten breiter in die Offentlichkeit getragen werden. Hierzu ist
die geplante Imagekampagne der Stadt FI6ha ein geeignetes Instrumentarium.

Flusserlebnis Floha/Zschopau

Die Flusslandschaften der FI6ha und der Zschopau pragen das Stadtbild von FI6ha in besonderem MaRe. Durch
die Ansiedlung der Baumwollfabriken an den unterschiedlichen Standorten waren die Fliisse zentraler Ausgangs-
punkt fir die Siedlungsentwicklung der Gesamtstadt. Entlang der Flusslandschaften haben sich zu weiten Teilen
attraktive Ufer- und Auenlandschaften mit einer artenreichen Flora und Fauna ausgebildet. Ziel ist es, mit der
Erarbeitung einer Konzeption die Flusslandschaften fiir die Bewohner/-innen und Touristen (Radfahrer und
Wanderer) erlebbar zu gestalten. Dabei ist der Naturschutzstatus der Fliisse und Auenbereiche sowie die Hoch-
wasserschutzanlagen stets zu beachten und ein naturnahes Erlebnis zu gestalten. Denkbar sind beispielswiese



die Anordnung von Sitzgelegenheiten, die Schaffung von Aufenthaltsbereichen am Fluss und die Beibehaltung
und Weiterentwicklung von Festen (z.B. Flusspiratentreffen). Derartige und weitere Nutzungsmaoglichkeiten sind
in der Konzeption zu erfassen und lGber die Formulierung von MaRnahmen zu untersetzen.

7.3 Fordergebietskulisse Stadtebauforderung
Karte 25 Ableitung der kiinftigen Fordergebietskulisse

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme, dem bestehenden stadtebaulichen Handlungsbedarf, der gesamtstadti-
schen Entwicklungsstrategie sowie der thematischen Entwicklungsziele in den Fachkonzepten leiten sich die
Schwerpunktraume der Stadtentwicklung ab, welche zum Teil (Schwerpunktraume: , Alte Baumwolle®, ,Stadt-
teilgebiet FI6ha“, ,Stadtteilgebiet Sattelgut”) die kiinftige Fordergebietskulisse in den Programmen der Stadte-
bauférderung begriinden. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden dazu insbesondere der Sanierungszu-
stand und Leerstand von Geb&duden, der Zustand der 6ffentlichen Infrastruktur bei StraRen und Plétzen sowie
Brachen und Bauliicken in den bisherigen Fordergebietskulissen erfasst.

Als kiinftige Fordergebietskulissen der Stadtebauforderung leiten sich folgende Gebiete ab:
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren ,, Alte Baumwolle“ Fl6ha

Zur Entwicklung der ,,Alten Baumwolle” als neues Stadtzentrum der Stadt Fl6ha ist eine Weiterfiihrung der For-
dergebietskulisse , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” unabdingbar. Zur Umsetzung der Entwicklungsziele ist un-
ter Einsatz der Stadtebaufordermittel die Sanierung und Modernisierung der Gebaudesubstanz sowie die Ge-
staltung der AuRenanlagen weiter fortzufiihren. Der Abschluss der Gesamtmalnahme ist vorerst zum
31.12.2023 vorgesehen.

Stadtumbaugebiet ,,Stadtteilgebiet FIoha*

Aufgrund des ermittelten Handlungsbedarfs ergibt sich fir das Stadtumbaugebiet ,Stadtteilgebiet FIoha” eine
VergrofRerung des Gebietes von 54,5 ha auf 73,1 ha. Das Gebiet soll nach Norden bis an die Dresdner StralRe
erweitert werden und dabei, neben der Dresdner StralSe selbst und deren siidlicher Bebauung, auch den nord-
ostlich gelegenen Bereich der FIohaaue und die Industriebrache ,,Baumwolle Giickelsberg” enthalten. Der Bedarf
zu einer Erweiterung ergibt sich durch die Sicherung des langfristigen Bestandes und den Sanierungsbedarf wich-
tiger Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, insbesondere an der Friedrich-Schiller-Grundschule und den
kirchlichen Einrichtungen an der Augustusburger Stralle und der Dresdner Stralle sowie durch die notwendige
Revitalisierung der Brache ,,Baumwolle Glickelsberg”.

Mit dem Neubau der Trasse der B173-Ortsumfahrung FI6ha (2. BA) werden sich die Verkehrsstrome auf den
Verlauf der neuen Bundesstralie verlagern. Die Chemnitzer StralSe und die Dresdner Stralle werden dann ihren
Status als Bundesstrale verlieren. Daraus ergibt sich fiir die Stadt FI6ha die Chance und die Verpflichtung, den
StralRenzug besser in die vorhandene Siedlungsstruktur zu integrieren und die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu verbessern.

Der attraktive Landschaftsraum entlang der Fl6ha soll fiir Bewohner/-innen und Géaste erlebbar gestaltet wer-
den. Dafiir gilt es ein Realisierungskonzept ,Flusserlebnis FIha“ zu erarbeiten, mit MaRnahmen zu untersetzen,
die eine Erlebniswirksamkeit der Flusslandschaft vermitteln.

Der Abschluss der Gesamtmalinahme ist voraussichtlich zum 31.12.2023 vorgesehen.
Stadtumbaugebiet ,,Stadtteilgebiet Sattelgut”

Fir das Stadtumbaugebiet ,Stadtteilgebiet Sattelgut” soll der Abschluss der GesamtmaRnahme derzeit zum
31.12.2019 (nach Riickbau Wohnblock Fritz-Heckert-StraRe) erfolgen. Anhand des ermittelten Handlungsbe-
darfs, wurde das Stadtteilgebiet ,Sattelgut” weiterhin als Schwerpunktraum der zukiinftigen Stadtentwicklung
definiert. Zukinftig werden neben RiickbaumaBnahmen auch Mallnahmen zur Aufwertung des Gebietes not-
wendig sein. Eine Programmfiihrung ist daher auch bis 2025 denkbar.



7.4  Schwerpunktraume der Stadtentwicklung — Definition von Zielen und MaBnahmen
7.4.1 Schwerpunktraum , Alte Baumwolle”
Zielstellungen

Entwicklung Ensemble , Alte Baumwolle” als funktionsstarkes, identitatsstiftendes Stadtzentrum

- Konzentration verschiedener Funktionen an einem Standort = Verwaltung, Bildung, Kultur, Wohnen,
Freizeit, Handel, Gewerbe - Nutzungsmix

- Entwicklung als Ort der Begegnung, Freizeitgestaltung und des kulturellen Austauschs

- Steigerung der Attraktivitdt und Lebensqualitat in der Stadt FI6ha

- Stérkung der Identitat der Einwohner/-innen mit der Geschichte und zukiinftigen Entwicklung der
Stadt Floha

- Schaffung von Freirdumen mit Aufenthaltsqualitdten durch gestalterische Aufwertung der AuRenanla-
gen mit Marktplatz und Griinakzenten

- Schaffung von Spielméglichkeiten fur Kinder und Sitzgelegenheiten/Ruhezonen fiir die dltere Bevolke-
rung

Weiterentwicklung des Zentralen Versorgungsbereiches , Alte Baumwolle”

- Entwicklung eines Einkaufszentrums mit verschiedenen Fachmarkten und einem Nahversorger im Ge-
bdudekomplex ,Neubau”

- Entwicklung als stadtebauliche Mitte und Schaffung von attraktiven Aufenthaltsqualitdten

- Konzentration der innenstadtrelevanten Neuansiedlungen und zentrumsbildendes Gewerbe (Handel,
Gastronomie, Dienstleistungen, Tourismusgewerbe usw.)

- Schaffung eines zentralen Marktplatzes als Standort des Wochenmarktes und als Veranstaltungsort

Erhalt der denkmalgeschitzten Bausubstanz

- Erhalt des stadtbildpragenden und unter Denkmalschutz stehenden Ensembles ,Alte Baumwolle”
durch Revitalisierung und Aufwertung

- denkmalgerechte Sanierung der noch brachliegenden Gebaude (Altbauten, Oederaner Bau)

- z.B. Schaffung von Ausstellungsraumen Aufbereitung der Geschichte der Baumwollspinnerei, Wert-
schatzung des Denkmalensembles

Revitalisierung der brachliegenden Gebiude (Altbauten und Oederaner Bau)

- Sanierung und Modernisierung der Gebdudesubstanz i.Z.m. einer Nachnutzung

- Schaffung von neuen Wohnraumangeboten: altersgerechtes- und barrierefreies oder exklusives Woh-
nen, Wohnraum fiir Familien (Generationenwohnen)

- Blro u./o. Gewerbeflachen / Handel, Gastronomie / Hotel, Beherbergungen

MaBnahmen
Leitprojekte:

- Modernisierung und Instandsetzung des ehemaligen Verwaltungsgebdudes
- Entwicklung Einkaufszentrum/Fachmarkt in den Gebiuden ,,Neubau” und Ballenlager

weitere MaRnahmen:

- Revitalisierung der brachliegenden Geb&ude (Altbauten und Oederaner Bau) durch Sanierungs- und
ModernisierungsmalBnahmen

- Gestaltung der AuRRenanlagen (Marktplatz, Griinakzente, Baumpflanzungen usw.)

- Gewabhrleistung der ErschlieBung (Zufahrt Altbauten, weitere Herstellung von ErschlieBungsanlagen)

- Modernisierung und Umbau des stadtischen Bauhofes (Sozialrdume)



7.4.2 Schwerpunktraum ,Stadtteilgebiet FIoha“

Zielstellungen

Starkung der vielfiltigen Bildungslandschaft

Erhalt der Qualitat der Bildungseinrichtungen durch stetige Instandsetzungs- und Modernisierungs-
maRnahmen

Ausbau der Bildungsangebote im Sinne der Zukunftsfahigkeit als wichtiger Standortfaktor (Wohnstand-
ort)

Starkung der Zusammenarbeit zwischen den einzelnen Bildungseinrichtungen (von Kindergarten zu
Grundschule, von Grundschule zu Oberschule/Gymnasium, von Oberschule/Gymnasium zu Berufs-
schule)

Entwicklung der Brachflache ,Baumwolle Glickelsberg”

Renaturierung der Brache durch (Teil-)Rickbau nicht mehr erhaltenswerter Bausubstanz in Absprache
mit der zustandigen Denkmalschutzbehorde
gef. Einrichtung eines Freizeitbereiches im Zuge der Projektentwicklung ,,Flusserlebnis Floha“

Verbesserung der Wohn- und Wohnumfeldqualitaten

Verbesserung des Wohnumfeldes durch AufwertungsmalRnahmen, z.B. Gestaltung des Bahnhofsumfel-
des, Gestaltung von Freiflaichen am Bahnhof, Gestaltung des Festplatzes

Herstellung der Barrierefreiheit und Verbesserung der Sicherheit im Bereich am Bahnhof FI6ha
Aufwertungsmallnahmen im Wohnungsbestand z.B. durch Umbaumalnahmen, Herstellung der Barri-
erefreiheit von Wohneinheiten, Anpassung der Grundrisse

Beobachtung der Leerstandssituation im Wohngebiet , Lessingstralle”

Forderung der energetischen Sanierung im privaten Gebaudebestand

Qualifizierung des Versorgungsschwerpunkts im Umfeld des Bahnhofs FIoha

Nachnutzung des Bahnhofsgebdudes durch z.B. Wohnen und Gewerbe, Dienstleistungen
Nachnutzung des Gebaudes Alte Post Fl6ha
Aufwertung und Freiflachengestaltung des Bahnhofsumfeldes als attraktiver Aufenthaltsbereich

Flusserlebnis FI6ha/Zschopau

Herstellung einer landschaftlichen Erlebniswirksamkeit durch die Erarbeitung eines Realisierungskon-
zeptes ,Flusserlebnis FIha/‘Zschopau”
Formulierung und Umsetzung von MaRnahmen zur Herstellung der Erlebbarkeit der Flusslandschaft

MaRnahmen

Leitprojekte:

Instandsetzung und Modernisierung Friedrich-Schiller-Grundschule
Aufwertung AulRenanlagen Kindertagesstatte ,,Grof8 und Klein”
Aufwertung Bahnhofsumfeld

Sanierung und Umnutzung Bahnhofsgebdude

Realisierungskonzept und Umsetzung ,Flusserlebnis FI6ha/Zschopau*

weitere MaRnahmen:

Aufwertung AuBenanlagen Forderschulzentrum
Quartierskonzept FabrikstralSe zur Renaturierung Brache ,,Baumwolle Glickelsberg
Instandsetzung und Modernisierung Nebengebaude Ev.-luth. Pfarramt, Dresdner StraRRe 4



- Instandsetzung und Modernisierung Rom. Kath. Kirche ,,St. Theresia“

- Rickbau Wirtschaftsgebaude am Friedhof Dresdner StraRe

- Riickbau ehem. Lichtspielhaus FI6ha

- Sanierung und Umbau flr Revitalisierung ehem. Kreiswehrersatzamt

- Sanierung und Gestaltung Festplatz (Platz an der Lessingstr./BahnhofstraRle)

7.4.3 Schwerpunktraum ,Stadtteilgebiet Sattelgut”
Zielstellungen

Aufwertung und Verbesserung der Wohnsituation im Gebiet

- Reduzierung des Wohnungsleerstandes durch Umsetzung geplanter Riickbaumalinahmen und anderer
geeigneter MaRnahmen (z.B. Wohnungszusammenlegungen)

- Weiterverfolgung der Durchmischung und Bereitstellung differenzierter Wohnangebote im Gebiet
(EFH, MFH, Block- und Plattenbauweise)

- Prifung der Ansiedlung eines kleinen Ladens fiir Waren des taglichen Bedarfs

- Qualifizierung des Wohnstandortes durch Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im Gebiet (z.B.
durch Aufstellung von Banken

Denkmalgerechte Entwicklung ehem. FDGB Schulungs- und Gasteheim Paul Jickel

- Revitalisierung der Brache an der WaldstraBe durch eine denkmalgerechte Entwicklung d. Areals
- Entwicklung einer Konzeption unter Beachtung des Denkmalstatus (Gartendenkmal)
- Wiederherstellung der als Gartendenkmal ausgewiesenen Freiflachen

MaRnahmen
Leitprojekt:

- Rlickbau unsanierter, leerstehender Block Nr. 54 und ggf. Neubebauung mit Ein- und Zweifamilienhau-

sern

weitere MalRnahmen:
- Konzeption zur denkmalgerechten Entwicklung FDGB Schulungs- und Gasteheim Paul Jackel
- AufwertungsmaBnahmen (z.B. durch Aufstellen von Banken, Beschaffung neuer Spielgerate fir den
Spielplatz)
- SanierungsmaRnahmen am Gebdude des Jugendzentrums ,UFO*

7.4.4 Schwerpunktraum Augustusburger Strae / (ehem.) Buntpapierfabrik
Zielstellungen

Stadtebauliche Entwicklung Quartier Augustusburger StraRe/StralRe des Friedens

- Prifung der Revitalisierung durch Nachnutzung bzw. Riickbau der stadtbildpragenden Brache der
ehem. Buntpapierfabrik

- ggf. bei Rlickbau stadtebauliche Neuordnung des Gebietes

- Erstellung eines Quartierskonzeptes zur Standortentwicklung der Brache ehem. Buntpapierfabrik ein-
schlieBlich Garagenstandort

Revitalisierung der ehem. Kindertagesstatte Stralle des Friedens

- Revitalisierung der ehem. Kita StraRe des Friedens unter Beachtung denkmalschutzrechtlicher Vorga-
ben i.V.m. neuer Nutzung



Erhalt der Qualitat der Bildungslandschaft

- Erhalt der Qualitat der Bildungslandschaft durch fortwdahrende Instandsetzungs- und Sanierungsmal-
nahmen am Gebdude der Oberschule FI6ha-Plaue

Freiflaichengestaltung Marktplatz Augustusburger StralRe

- Freiraumgestaltung des Marktplatzes nach Nutzungsaufnahme des neuen Marktplatzes in der , Alten
Baumwolle”

- Herstellung von Aufenthaltsqualitdaten durch Entsiegelung der Flachen und Einbindung der bestehen-
den AulRenanlagen

MaRnahmen
Leitprojekt:

- Quartierskonzept , VEB Buntpapier Plaue”
weitere MaBnahmen:

- Revitalisierung der Brache der ehem. Buntpapierfabrik: Priifung der Nachnutzungsmoglichkeiten oder
durch Rickbau und Neubebauung

- Sanierung und Umnutzung ehem. Kita StralRe des Friedens

- Sanierungsmalnahmen am Dach der Oberschule FIoha-Plaue

- Konzept Freiflachengestaltung Marktplatz Augustusburger StraRRe

7.4.5 Schwerpunktraum Am Personenbahnhof
Zielstellungen

Revitalisierung und Aktivierung der Brachflache ,Am Personenbahnhof”

- Erfassung des Entwicklungspotenzials durch die Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes - erforderlich
dafiir ist die Abgrenzung der zu entwickelnden Flachen

- Revitalisierung der Brachflache durch eine Mischnutzung z.B. Wohnen und kleinteiliges (stadtvertragli-
ches) Gewerbe

- Schaffung von attraktiven Griin- und Freiflichen im Quartier = ,, doppelte Innenentwicklung”

Standortentwicklung der Brache Gewerbestandort ,Zum Rosenheim 80a“

- Entwicklung der Brache
- Prifung der Revitalisierung der Brache durch Nachnutzung mit z.B. Handel, kleinteiliges Gewerbe,
Wohnen

MaRnahmen
Leitprojekt:

- Konzepterstellung zur Nachnutzung der Brachflachen
weitere MaBnahmen:

- VorbereitungsmalRnahmen zur Revitalisierung der Brache (Festlegung der zu entwickelnden Flachen,
Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken, Altlastenbereinigung usw.)

- Rickbau nicht mehr benétigte Gebdudesubstanz

- Revitalisierung der Gewerbebrache ,Zum Rosenheim 80a“



7.4.6 Schwerpunktraum Baumwolle Falkenau/Wohnsiedlung Am Fabrikweg
Zielstellungen

Erhalt der ,Baumwolle Falkenau” als Gewerbestandort

- Erhalt der derzeitigen Nutzungsauslastung im Gebadudebestand
- Sanierung der genutzten Gebaudesubstanz
- Teilriickbau der leerstehenden, unsanierten Gebdaudesubstanz in Abstimmung mit dem Denkmalschutz

Revitalisierung Wohnsiedlung Am Fabrikweg

- Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes durch Abbruch unsanierte, leerstehende Gebdudesub-
stanz

- Revitalisierung bzw. Nachnutzung der freiwerdenden Flachen als Gewerbeflache (stadtvertragliches
Gewerbe) und als Wohnstandort

MaRnahmen

- Rickbau nicht mehr marktfdhiger (unsanierter, leerstehender) Gebaude der Baumwolle Falkenau

- Sanierung der in Nutzung befindlichen Gebadude der Baumwolle Falkenau

- Abbruch unsanierter, leerstehender Gebdude Am Fabrikweg = Nachnutzung der freiwerdenden Fl3-
chen als weiterer Gewerbestandort und Wohnstandort

7.4.7 Schwerpunktraum Hetzdorf
Zielstellungen

Renaturierung Baustelleneinrichtung Hetzdorfer Briicke (Teil 1 und 2)

- Renaturierung der Brache durch Abbruch des Gebaudebestandes und Entsiegelung der versiegelten
Flachen

- Nutzung als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme z.B. im Rahmen des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet
Golfplatz”

Perspektive Areal Haltepunkt Hetzdorf

- Einrichtung eines Informationspunktes fir Wanderer und Radfahrer (z.B. mit Kartendarstellung der
anschlieRenden Rad- und Wanderwege, Ausflugspunkte)

- Starkung Kulturdenkmal Hetzdorfer Viadukt durch Informationstafeln mit zentralen Daten zum Kultur-
denkmal

- Erhalt des denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebaudes

MaRnahmen

- Durchfiihrung eines Freistellungsverfahrens von Bahnbetriebszwecken

- Abbruch des Gebdudebestandes der Baustelleneinrichtung und Entsiegelung (im Zuge des B-Planver-
fahrens ,,Gewerbegebiet Golfplatz“)

- Entwicklung Areal Haltepunkt Hetzdorf zum Ausgangspunkt (natur-)touristischer Aktivitaten



8 MaRnahmenkonzeption
8.1 Erldauterung und Priorisierung

Aufbauend auf der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie sowie den Entwicklungszielen aus den Fachkon-
zepten und den Schwerpunktraumen leitet sich die MaBnahmenkonzeption ab, welche die wichtigsten und pri-
oritdren Projekte fur den Zeitraum bis 2030 (kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030) be-
inhaltet. Die MaBnahmen sind in der nachfolgend dargestellten MaBnahmenkonzeption mit potentiellen Pro-
jekttragern und moglichen Finanzierungsansatzen erfasst sowie den entsprechenden Fachkonzepten zugeord-
net. Dabei wurden nicht nur die kommunalen MalBnahmen zur Umsetzung des Konzeptes beriicksichtigt, son-
dern auch mogliche bzw. notwendige MaRnahmen privater Eigentlimer erfasst, die im Einklang mit der Zielstel-
lung des Konzepts stehen.

Die Projekte sind in eine Prioritatenstruktur eingeordnet. Die Zuordnung erfolgt unter zeitlichen, finanziellen
und inhaltlichen Aspekten. Dies berlicksichtigt auch zeitgleiche MaBnahmen anderer Trager, um Synergieeffekte
bei der Umsetzung zu generieren und zu nutzen. Dementsprechend begriindet sich die Einordnung der Mal3-
nahmen in eine Prioritdatenstufe wie folgt:

Prioritat | — hohe Prioritdt
v" MaBnahmen, welche die Funktionen als Grundzentrum langfristig sichern und stiarken

v Leit- bzw. Initialprojekte, die in besonderem MaRe zur Erreichung der gesamtstidtischen Leitziele bei-
tragen

v’ vorbereitende MaRnahmen, die eine notwendige Voraussetzung fiir die Umsetzung von Entwicklungs-
zielen darstellen

v' MaRnahmen, die den integrierten Ansatz des Konzeptes in besonderem MaRe verfolgen

v" MalRnahmen, die den Wohnstandort FIdha besonders stirken

v" MaBnahmen, deren Finanzierung gesichert und deren Umsetzung kurzfristig realisierbar ist
Prioritat Il — mittlere Prioritdt

v' MaRnahmen zur Unterstiitzung der Erreichung der Entwicklungsziele

v infrastrukturelle MaRnahmen, zur besseren ErschlieBung und Erreichbarkeit von kulturellen und 6f-
fentlichen Einrichtungen, die gleichzeitig die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhéhen und zur
Aufwertung des Stadtbildes beitragen

v" MaBnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation

v" MaBnahmen, die zur Erreichung der Entwicklungsziele notwendig sind, aber erst mittelfristig umge-
setzt werden kdnnen bzw. deren Finanzierung noch nicht abschlieRend gesichert ist

v" MaBnahmen, die konzeptionelle Vorarbeiten erfordern
v" MaBnahmen, die eher punktuell wirken
Prioritdt lll — geringe Prioritat

v" MaBnahmen, die zur Erreichung der Entwicklungsziele wiinschenswert, aber erst langfristig umgesetzt
werden kdnnen bzw. deren Finanzierung noch offen ist

v" MaBnahmen im freiwilligen Aufgabenbereich der Stadt, die ein zusatzliches Angebot darstellen z.B. fiir
die Sicherung der Daseinsvorsorge

v' MaRnahmen, die eine eher untergeordnete Bedeutung haben bzw. fiir die erst konkrete Entwicklungs-
perspektiven formuliert werden miissen



Fabrikweg, Ortsteil Falkenau

unsanierter, leerstehender Ge-
badude, Revitalisierung zur Ansied-

lung von Gewerbe oder Wohnen

Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- maogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
Al |Fortschreibung Férdergebiets- Fortschreibung des Fordergebiets- | Stadt FIoha I kurzfristig SU, Haushaltsmittel der
konzept Stadtumbau konzeptes auf Grundlage der gedn- Stadt
derten Fordergebietskulisse, An-
passung MalRnahmen
A2 | Quartierskonzept Fabrikweg, Erarbeitung Quartierskonzept zur Stadt Floha Il mittelfristig SU, Haushaltsmittel der
,Baumwolle Glickelsberg” Entwicklung des Gebiets bzw. der Stadt
Beseitigung der Brache ,, Baum-
wolle Giickelsberg”
A3 | Quartierskonzept , VEB Buntpa- | Erarbeitung eines Quartierskon- Stadt Floha I kurzfristig Haushaltsmittel der Stadt
pierfabrik Plaue” zeptes zur stadtebaulichen Ent-
wicklung Bereich Buntpapierfabrik,
Garagenstandort
A4 | Weiterentwicklung Ensemble (weitere) Sanierung denkmalge- Privat, I kurz- bis lang- SOP,
,Alte Baumwolle“ zum Stadt- schiitzter Gebdude, Herstellung Stadt Fléha fristig private Mittel,
zentrum der ErschlieRung; Umsetzung Mas- Haushaltsmittel der Stadt
terplan
A5 | Perspektive Areal Am Perso- Durchfiihrung Freistellungsverfah- | Deutsche Bahn, Stadt | Il kurz- bis mittel- | Haushaltsmittel der Stadt
nenbahnhof ren v. Bahnbetriebszwecken, Erar- | FIoha fristig
beitung Entwicklungskonzeption
A6 | Entwicklung Wohnsiedlung Am | Entwicklung des Areals, Abbruch | Stadt FI6ha, privat Il mittelfristig LEADER

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalnahme




Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
A7 |Realisierungskonzept ,Flusser- | konzeptionelle Erarbeitung zur Er- | Stadt Fl6ha Il kurzfristig Su,
lebnis Fl6ha/Zschopau” fassung des (touristischen) Potenzi- Haushaltsmittel der Stadt,
als der Flusslandschaft Floha und Zukunft Stadtgrin
Zschopau + MalRnahmen
A8 Weiterfiihrung, Uberpriifung Weiterflihrung / Abschluss laufen- | Stadt Floha -1l mittel- bis lang- | Haushaltsmittel der Stadt
und Anpassung bestehender B- | der Verfahren, Nutzung der Poten- fristig
Plane und kinftiger Bauleitpla- | zialflaichen (Gewerbe-, Wohnbau-
nungen flachen), Starkung der ,Innen- vor
AuBenentwicklung”, Beachtung
energetischer-, klima- und natur-
schutzrelevanter Belange, Nutzung
§ 13 a, b BauGB
A9 Gestaltung Festplatz Umgestaltung Festplatz Les- Stadt FIoha Il kurz- bis mittel- | SU, Haushaltsmittel der
singstr./BahnhofstraRe 2. BA, Be- fristig Stadt
grinung (Baumpflanzungen)
A10 | Konzeption zur Freiflaichenge- | Erarbeitung einer Konzeption zur Stadt Floha Il mittelfristig Haushaltsmittel der Stadt
staltung Marktplatz (Augustus- | Freiflichengestaltung des Markt-
burger Stralle) platzes an der Augustusburger
StralRe nach Nutzungsaufnahme
des neuen Marktplatzes an der
,Alten Baumwolle”, Entsiegelung
und Gestaltung der Flachen
Al11 | Rickbau Garagen Rudolf-Breit- | Abbruch der Gebaude und Verbes- | Stadt FI6ha Il mittelfristig SU, Haushaltsmittel der
scheid-Strale serung der ErschlieRung Arztehaus Stadt

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme




Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
A12 | Fortschreibung einheitliche | Prifung von zusétzlichen Verbin- Stadt Floha kurzfristig Haushaltsmittel der Stadt
Radverkehrskonzeption dungen/Synergien zwischen All-
tags- und touristischem Radver-
kehr (ggf. im Rahmen eines Ver-
kehrskonzeptes), Realisierungs-
konzept
Fachkonzept Brachen
B1 Fortfiihrung Brachflichenkatas- | Kontinuierliche Fortschreibung des | Stadt FI6ha Il kurz- bis mittel- | Haushaltsmittel der Stadt
ter Brachflachenkatasters auf Grund- fristig
lage des Brachenkonzeptes
B2 Renaturierung ,,Baumwolle Entwicklung des Standortes liber | Privat, " mittelfristig RL Brachenberaumung,
Guckelsberg” Quartierskonzept z.B. durch (Teil-) | Stadt Fl6ha Haushaltsmittel der Stadt
Rickbau des Gebdudebestandes
und Renaturierung, ggf. Einrichtung
Freizeitbereich
B3 |Standortentwicklung Brache Umsetzung Quartierskonzept | Privat, I kurz- bis mittel- | Private Mittel, RL Bra-
Augustusburger StraRe Standort ,VEB Buntpapierfabrik | Stadt FIoha fristig chenberdumung, Haus-
118/120 Plaue” haltsmittel der Stadt, In-
(,,VEB Buntpapierfabrik Plaue”) tegrierte Brachflachen-
entwicklung (EFRE)
B4 Revitalisierung Areal Am Perso- | Altlastenbeseitigung, Berdumung, | Stadt Fl6ha Il mittel- bis lang- | private Mittel, RL Bra-
nenbahnhof Standortentwicklung fristig chenberdumung, Haus-
haltsmittel der Stadt
B5 |Sanierung und Umnutzung Sanierung und Umnutzung Bahn- | Privat I kurz- bis mittel- | SU,

Bahnhof FIoha

hof Fl6ha, ggf. fir Wohnen und Ge-
werbe, Dienstleistungen

fristig

Private Mittel,
Haushaltsmittel der Stadt

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalnahme




Kita StraRe des Friedens 16

Sanierung des Gebaudes, Nachnut-
zung Sozial/ Wohnen

fristig

Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
B6 |Sanierung und Nachnutzung Sanierung und Nachnutzung Ge- | Privat Il mittelfristig Denkmalschutz, SU, Pri-
BahnhofstralRe 4 (Alte Post) baude Alte Post ggf. Kleingewerbe / vate Mittel,
Wohnen Haushaltsmittel der Stadt
B7 |Entwicklung WaldstraRe 1 Denkmalgerechte Entwicklung Gar- | Privat Il mittel- bis lang- | Denkmalschutz, Private
(ehem. FDGB Schulungs- und tendenkmal, Konzeption zur Be- fristig Mittel
Gasteheim Paul Jackel) bauung unter Beachtung Garten-
denkmal
B8 |Revitalisierung Gebaudebe- Erarbeitung einer Entwicklungs- | Privat I kurz- bis mittel- | Denkmalschutz, Private
stand Erdmannsdorfer StralRe und Nachnutzungskonzeption (Ge- fristig Mittel
11-15 (Alte Mihle Plaue) samtkonzept fiir den Gebaudebe-
stand) / Teilrickbau
B9 Rickbau ehem. Lichtspielhaus Rickbau Gebaude ehem. Lichtspiel- | Privat, Stadt FI6ha Il kurz- bis mittel- | SU,
Fl6ha (Kino), Augustusburger haus Floha fristig Haushaltsmittel der Stadt,
Stralle 31a private Mittel
B10 |Standortentwicklung Gewerbe- | Standortentwicklung der Brache | Privat, Stadt FI6ha Il mittel- bis lang- | Private Mittel,
standort Zum Rosenheim 80a (Revitalisierung vorrangig durch fristig Haushaltsmittel der Stadt
Wohnen)
B11 |Rickbau Altstandort FIomo Abbruch Gebaudebestand einschl. | Privat I kurzfristig private Mittel, RL Bra-
GmbH Silo, Entsiegelung und Begrinung chenberdumung
der Flachen
B12 |Revitalisierung Gebaude Ru- Sanierung und Umbau Gebdaude, | Privat I langfristig Private Mittel, SU,
dolf-Breitscheid-Stralle 8 Wiedernutzbarmachung fiir Woh- Haushaltsmittel der Stadt
(ehem. Kreiswehrersatzamt) nen, Gewerbe oder Handel
B13 |Standortentwicklung ehem. Umnutzung und denkmalgerechte | Privat [l mittel- bis lang- | Denkmalschutz, private

Mittel

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme




tung Hetzdorfer Bricke (Teil 2)

Renaturierung, Nutzung als Aus-
gleichsflachen

Floha

Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- maogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
B14 |Revitalisierung Baumwolle Fal- | Revitalisierung und Teilrliickbau | Privat Il mittelfristig Denkmalschutz, LEADER,
kenau (Altbau), Ortsteil Fal- Brache ,Baumwolle Falkenau”, Sa- private Mittel
kenau nierung genutzter Gebdudebestand
B15 |Entwicklung Wohnsiedlung Am | Entwicklung des Areals, Abbruch | Stadt FI6ha, privat Il mittelfristig LEADER, private Mittel,
Fabrikweg, Ortsteil Falkenau unsanierter, leerstehender Ge- Haushaltsmittel der Stadt
baude, Revitalisierung zur Ansied-
lung von stadtvertraglichem Ge-
werbe/Wohnnutzung
B16 |ehem. Grundschule, Ortsteil Sanierung und Umnutzung des Ge- | Privat Il kurz- bis mittel- | Denkmalschutz,
Falkenau baudes, ggf. Nutzung fir altersge- fristig private Mittel, LEADER
rechtes Wohnen
B17 |Oberer Bahnhof, Ortsteil Fal- Sanierung und Revitalisierung des | Privat Il mittelfristig LEADER, private Mittel
kenau Gebdaudes fir Wohnen und Dienst-
leistungen
B18 |Rickbau Gebaudebestand Rickbau der unsanierten, nicht | Privat, Il mittelfristig LEADER, private Mittel,
Dorfstralle 15 (GHG GroRhan- mehr marktfahigen Gebadude, Re- | Stadt FI6ha RL Brachenberaumung,
del), Ortsteil Falkenau naturierung Haushaltsmittel der Stadt
B19 |Abbruch Gebidudebestand Abbruch Gebiudebestand Baustel- | Stadt Floha Il kurz- bis mittel- | LEADER, RL Brachenbe-
Baustelleneinrichtung Hetzdor- | leneinrichtung Hetzdorf und an- fristig raumung, Haushaltsmit-
fer Briicke (Teil 1) schlieBende Renaturierung der Fla- tel der Stadt
chen
B20 |Entsiegelung Baustelleneinrich- | Abbruch der versiegelten Flachen, | Deutsche Bahn, Stadt | llI mittelfristig LEADER, RL Brachenbe-

raumung, Haushaltsmit-
tel der Stadt

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalnahme




Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- maogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Fachkonzept Wohnen
C1 Barrierefreier Ausbau Lessing- grundlegende Modernisierung von | WG Fl6ha e.G. I kurzfristig private Mittel,
straBe 58-70 70 WE, Herstellung Barrierefreiheit Fordermittel Freistaat
Sachsen
C2 Riickbau im Geschosswoh- Riickbau Wohnblock Fritz-Heckert- | WVBG I kurzfristig SU, private Mittel
nungsbau StralRe 54 (74 WE)
C3 Gebdudesanierung von Wohn- Sanierung von Gebduden (ggf. un- | Privat [-111 kurz- bis lang- private Mittel
und Geschaftshdusern (u.a. ter Beachtung denkmalschutz- fristig
Stadtteilgebiet ,,Neue Mitte”, rechtl. Belange); energetische Sa-
Ortsteil Falkenau) nierung; Qualitdtsanpassung bei
vorhandenem Wohnraum bzw.
Schaffung nachfragegerechter
Wohnformen
C4  |SchlieBung innerstadtischer Starkung der stadtebaulichen Struk- | Stadt Fl6ha, Il kurz- bis lang- private Mittel
Baullicken und Nutzung von turen und Nutzung von Wohnbau- |Privat fristig
Wohnbaupotenzialen potenzialen im Innenbereich der
Stadt, Starkung der ,Innen- vor Au-
Renentwicklung”
C5 |Aufwertungsmallnahmen im AufwertungsmaRnahmen  durch | WVBG, I kurz- bis mittel- | private Mittel,
Stadtteilgebiet , Sattelgut” Aufstellen von Banken, Beschaf- | Stadt FI6ha fristig Haushaltsmittel der Stadt
fung neuer Spielgerate
C6 Imagekampagne fir die Stadt gezieltes Stadtmarketing zur Her- | Stadt FI6ha I kurzfristig Haushaltsmittel der Stadt,
Floha ausstellung der Potenziale der private Mittel
Stadt Fl6ha Gber die Durchfiihrung
einer Imagekampagne (Marke-
tingstrategie)

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme




nierung und Umnutzung als Aus-
gangspunkt flr tourist. Aktivitaten,
Informationspunkt

Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- maogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Fachkonzept Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus
D1 |Entwicklung Einkaufszentrum Umbau und Ausbau Bestandsge- | Privat I kurzfristig Private Mittel
am Standort ,Alte Baumwolle” | baude ,Neubau” fiir die Ansiedlung
des Nahversorgers/Fachmarkte,
Teilabriss + Neubau Flachbau, Her-
stellung Parkplatz
D2 |Fortschreibung Einzelhandels- Fortschreibung des Einzelhandels- | Stadt FI6ha Il mittelfristig Haushaltsmittel der Stadt
konzept konzeptes aus dem Jahre 2007 auf
Grund sich andernder Strukturen
im Einzelhandel
D3 | Nutzung bestehender Gewer- Nutzung der Gewerbepotenzialfla- | Stadt FIoha -1l kurz- bis mittel- | Haushaltsmittel der Stadt,
bepotenziale chen gemaR Flichennutzungsplan fristig Fachforderung
(B-Plan ,,Gewerbegebiet Golfplatz“,
Erweiterung Gewerbepark ,Fl6ha-
Falkenau®)
D4 |Instandsetzung touristischer Sanierung von Streckenabschnitten | Stadt FIéha Il kurz- bis mittel- | Haushaltsmittel der Stadt,
Rad- und Wanderwege des Floha- und Zschopautal-Rad- fristig Fachforderung
wanderweges z.B. in Richtung Erd-
mannsdorf, von Hetzdorf in Rich-
tung Hohenfichte
D5 Perspektive Bahnhof Hetzdorf Erhalt des Gebaudebestandes, Sa- | Privat 1] langfristig Denkmalschutz, LEADER,

private Mittel

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalnahme




kehrsanlagen gem. Haushaltspla-
nung, bei Bedarf Ausbau Leitungs-
bestand

fristig

Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- maogliche Finanzierungs-

Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine

D6 |Gesamtstadtisches Veranstal- Einrichtung eines gesamtstadti- Stadt Floha I kurzfristig Haushaltsmittel der Stadt

tungsmarketing schen Veranstaltungsmarketings
im Rahmen der Imagekampagne
zur besseren Vernetzung und Ver-
offentlichung der Veranstaltungs-
vielfalt
Fachkonzept Verkehr und technische Infrastruktur
E1l Fortfiihrung B173-Ortsumfah- Realisierung der Gesamtmal3- StraRenbaulasttrager, | Il kurz- bis mittel- | StralRenbaulasttrager,
rung Floha (2. BA) nahme B173-Ortsumfahrung FIoha | Bund fristig Bund
(2. BA)
E2 Erneuerung Zschopaubriicke Erneuerung der Zschopaubricke im | StraRenbaulasttrager, | I kurzfristig StralRenbaulasttrager,
der B180 Zuge des Ausbaus Knotenpunkt der | Bund Bund, Haushaltsmittel der
B 180 (Augustusburger StraRe/ Erd- Stadt, Fachfoérderung (RL-
mannsdorfer Stralle) KStB)

E3 Ausbau StaatsstralRe S237 OD Bedarfsgerechter Ausbau der StraRenbaulasttrager, | Il kurz- bis mittel- | StraRenbaulasttrager,

Falkenau StaatsstraRe S237 in der Ortsdurch- | Freistaat Sachsen, fristig Freistaat Sachsen,
fahrt Falkenau i.V.m. Ausbau Geh- | Stadt Fl6ha Haushaltsmittel der Stadt,
wege und Beleuchtung (Gemein- Fachforderung (RL-KStB)
schaftsaufgabe)

E4 Augustusburger StraRe StraRenerneuerung, Erneuerung Stadt Floha, -1l kurz- bis mittel- | SU, Fachfoérderung (RL-
der Geh- und Radwege der Au- Freistaat Sachsen fristig KStB), Freistaat Sachsen,
gustusburger Stralle, Ausbau Kreu- Haushaltsmittel der Stadt
zungsbereich Bahnhofstralle

ES5 StraRenausbaumaBnahmen Ausbau und Neugestaltung von Ver- | Stadt Floha 111 kurz- bis lang- Fachforderung (RL-KStB),

Haushaltsmittel der Stadt

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme




stellen

lung der Barrierefreiheit an den Hal-
testellen des OSPV

fristig

Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- maogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
E6 Umsetzung der fortgeschriebe- | Gezielte Umsetzung der im Realisie- | Stadt FI6ha, StraBRen- |l mittel- bis lang- | Fachférderung, Haushalts-
nen Radverkehrskonzeption rungskonzept formulierten MaR- | baulasttrager fristig mittel der Stadt
nahmen
E7 Gehweg hinter der Oberschule | Sanierung des Gehweges durch | Stadt FI6ha Il kurzfristig SU, Haushaltsmittel der
grundhaften Ausbau Stadt
E8 AufwertungsmalRnahmen im Aufwertung des  Strallenraums | Stadt Floha I kurz- bis lang- Haushaltsmittel der Stadt,
StraRenraum durch BegriinungsmaBnahmen fristig Su
E9 Neubau von Briicken Flutgrabenbriicke, Kirchenbriicke, | Stadt FI6ha 1] mittelfristig SOP,
Stegbriicke, Auenstegbriicke, wei- Fachforderung (RL-KStB),
tere bei Bedarf Haushaltsmittel der Stadt
E10 | Sanierung von Briicken denkmalgerechte Sanierung der | Stadt Floha Il mittelfristig Fachforderung (RL-KStB),
Seeberbriicke, weitere bei Bedarf Haushaltsmittel der Stadt
E11 | Aufwertung Bahnhofsumfeld Aufwertung des Bahnhofumfelds | Stadt Fl6ha Il mittelfristig Su,
durch Neugestaltung der Freifla- Haushaltsmittel der Stadt
chen
E12 | Umbau Bahnsteige Bahnhof Umbau und Herstellung der barrie- | Deutsche Bahn Il mittelfristig private Mittel
Fl6ha refreien Zugdnglichkeit zu den
Bahnsteigen/Erneuerung Bahn-
steige
E13 | Bahnhof Hetzdorf Erneuerung der Bahnsteige 1 und 3, | DB Netze Erzgebirgs- Il mittelfristig private Mittel
Bahnsteighohe von 55cm wird her- | bahn
gestellt
E14 | Busbahnhof und OSPV Halte- Sanierung Busbahnhof und Herstel- | Stadt FIoha -1l kurz- bis mittel- | Haushaltsmittel der

Stadt, Fachférderung

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalnahme




Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
E15 | Ausbau Breitbandversorgung Ausbau des Netzes zur Erhéhung | Netzbetreiber, I kurz- bis mittel- | private Mittel,
der Breitbandgeschwindigkeit zur | Stadt Floha fristig Haushaltsmittel der Stadt,
Sicherung der Wettbewerbsfahig- Fachforderung
keit und Zukunftsfahigkeit der Stadt
(Wohnen und Gewerbe)
E16 | Errichtung von Ladesaulen fir Errichtung von Ladesaulen & Infra- | Privat I kurz- bis mittel- | private Mittel
E-Mobilitat struktur fur Elektrofahrzeuge und E- fristig
Bikes z.B. an offentlichen Standor-
ten
Fachkonzept Umwelt
F1 Verbesserung Wasserriickhal- Konzepterstellung, Verbesserung | Stadt FI6ha I kurz- bis mittel- | LEADER, Haushaltsmittel
tung Schieferbach im OT Fal- des Hochwasserschutzes durch Um- fristig der Stadt, Fachférderung
kenau setzung gezielter MaRnahmen
F2 Malnahmen zum vorbeugen- Anhebung der Dorfstrale im Be- | Stadt Fl6ha 111 kurz-bis mittel- | LEADER, Haushaltsmittel
den Hochwasserschutz im OT reich Lehngut im Rahmen des fristig der Stadt
Falkenau grundhaften Ausbaus, Verwallung
parallel zur StraRe ,An der Aue” (In-
standsetzung von  Unebenhei-
ten/Ausbesserung von Senken)
F3 Errichtung PV-Anlage Errichtung einer PV-Anlage auf dem | Privat Il kurzfristig private Mittel
Gelande der Deponie Vordere
Ulbrichtschlucht
F4 Realisierung von MalBnahmen Realisierung der MaBnahmen zum | Stadt FI6ha, I langfristig Haushaltsmittel der Stadt

gemal FNP

Natur- und Umweltschutz, die im
FNP getroffen wurden

verschiedene Akteure

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme




des Stadtbildes

men zur Verbesserung des Stadtbil-
des z.B. (Dach-)Begriinung, Gestal-
tungsmallinahmen an Haltestellen,
Ergdnzung und Aufwertung des
Stadtmobiliars, Aufstellung Kunst-
werke, Umristung DSD-
Standplatze (Glascontainer), Anle-
gen von Blithwiesen

Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
F5 | Umstellung auf LED- UmbaumaRnahmen an der StraRen- | Stadt FI6ha I-11 kurz- bis mittel- | Fachférderung, LEADER,
Lichttechnik beleuchtung, ggf. Beleuchtung &f- fristig Haushaltsmittel der Stadt,
fentlicher Gebiude und Sportanla- SU (Kofinanzierung)
gen auf stromsparende LED-
Lichttechnik
F6 LarmschutzmaBnahmen an Erneuerung der Larmschutzwand Stadt Floha Il kurzfristig Haushaltsmittel der Stadt,
Straflen und Bahngleisen entlang der SidstralSe zur Gewahr- Fordermittel Investkraft
leistung des Larmschutzes der Be-
wohner an den Bahngleisen
F7 Umsetzung gering-investiver Prifung und Umsetzung von ge- Privat, Stadt Fl6ha Il kurz- bis lang- Haushaltsmittel der Stadt,
Malnahmen im Rahmen des ring-investiven MaRnahmen im fristig Fachforderung
Energiemanagements (KEM) Rahmen des KEM, z.B. Aufklarung
und Umriistung veralteter Hei-
zungsanlagen, Umbau der Anlagen-
technik usw.
F8 MaBnahmen zur Verbesserung | Umsetzung verschiedener MalRnah- | Stadt FIoha Il kurzfristig Haushaltsmittel der Stadt,

Fordermittel EKM, Fach-
forderung, SOP, SU

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalnahme




Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- maogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Fachkonzept Kultur und Sport
G1 Modernisierung und Instand- SanierungsmaBnahmen Dach, FuR- | Stadt FI6ha, Jugend- I kurzfristig Haushaltsmittel der Stadt,
setzung Jugendzentrum ,UFO“ | boden, Sanierung 2. Rettungsweg, | zentrum Fléha e.V. (AuRenanlagen | SU
AuBenanlagen — langfristig)
G2 |Instandsetzung und Moderni- Sanierungsbedarf Seitengebaude Ev.-luth. Kirchge- Il kurzfristig SU, Haushaltsmittel der
sierung Ev.-luth. Pfarramt, des Pfarrhauses (Entkernung, meinde FI6ha-Nieder- Stadt,
Dresdner StraRe 4 Wohnraumsanierung, Heizungs- wiesa private Mittel
einbau, Fenster, Isolierung)
G3 | Sanierung Ev.-luth. Kirche OT Sanierungsmalinahmen an Dach Ev.-luth. Kirchge- Il kurzfristig LEADER, private Mittel
Falkenau und Fenstern meinde Fl6ha-Nieder-
wiesa
G4 |Instandsetzung und Moderni- Komplettsanierung des Gebaude- Rom. Kath. Kirche ,St. |1 kurzfristig Su,
sierung Rom. Kath. Kirche ,,St. bestandes, Sicherung Stiitzmauer, | Theresia" private Mittel,
Theresia“, Dresdner StraBe 14 | Neuordnung Gemeinderaume, Haushaltsmittel der Stadt
Aufwertung Eingangsbereich
G5 |Umsetzung Projekt ,Flusserleb- | Gezielte Umsetzung derim Realisie- | Stadt FI6ha Il mittelfristig Su,
nis Fléha/Zschopau” rungskonzept ,Flusserlebnis Haushaltsmittel der Stadt
FI6ha/Zschopau” formulierten
MaBnahmen
G6 Instandhaltung an kommuna- Erhalt der Sportstatten durch fort- | Stadt FI6ha -1l kurz- bis lang- Haushaltsmittel der Stadt,
len Bestandsgebauden und An- | wahrende Instandhaltungsmal- fristig Fachférderung
lagen nahmen
G7 Instandhaltung der Spielplatze | bei Bedarf Umgestaltung und Er- | Stadt FI6ha Il kurz- bis lang- LEADER, Haushaltsmittel

im Stadtgebiet

neuerung der Spielgerdte auf den
Spielplatzen, Instandsetzungsmal3-
nahmen

fristig

der Stadt

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme




statte ,Spielhaus GrolR und
Klein®

Kindertagesstatte ,Spielhaus GroR
und Klein“

Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
G8 |Sportstattenleitplanung Erstellung einer Sportstattenleit- Stadt Floha I langfristig Haushaltsmittel der Stadt
planung zum qualitativen Ausbau
und zur zielgerichteten Weiterent-
wicklung der Sportstatten in der
Stadt
Fachkonzept Bildung und Erziehung, Fachkonzept Soziales
H1 |Instandhaltung und Erneuerung | Erhalt der qualitativ hochwertigen | Stadt Fl6ha 111 kurz- bis lang- Haushaltsmittel der Stadt,
der kommunalen Bildungsein- Bildungslandschaft durch fortwah- fristig Fachforderung
richtungen rende Instandsetzungsmalnahmen
H2 | Friedrich-Schiller-Grundschule Instandsetzung und Modernisie- | Stadt Fl6ha I mittelfristig SU,
rung Keller und 2. BA Fassade Haushaltsmittel der Stadt
H3 | AulRenanlagen Foérderschul- Aufwertung der AuBenanlagen des | Stadt FI6ha I mittel- bis lang- | S$Y; Haushaltsmittel der
zentrum Forderschulzentrums, 2. BA fristig Stadt, VWV Invest Schule
H4 | Anbau Lehrschwimmbecken an | Neubau eines Lehrschwimmbe- | Landkreis Mittelsach- | Il mittelfristig Landkreis
der Berufsschule ckens fur den Schulbetrieb sen
Fachkonzept Soziales
11 Instandhaltung und Erneuerung | Erhalt der qualitativ hochwertigen | Stadt FI6ha 111 kurz- bis lang- Haushaltsmittel der Stadt,
der kommunalen Kindertages- Betreuungseinrichtungen durch In- fristig Fachférderung
statten standsetzungsmalnahmen
12 Aullenanlagen Kindertages- Erneuerung der Auenanlagen der | Stadt FI6ha I kurzfristig Su,

Haushaltsmittel der Stadt

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalnahme




Lfd. |MaBnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- maogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine

sonstige MaBnahmen

1 Trauerhalle Friedhof, Gebaudesanierung der Trauerhalle | Stadt FIoha [ kurzfristig LEADER, Haushaltsmittel
OT Falkenau am Friedhof im Ortsteil Falkenau der Stadt
(Heizung, Elektro, Sanitar)
12 Riickbau Wirtschaftsgebaude Rickbau leerstehendes, unsanier- Kirche I kurzfristig SU, private Mittel,
am Friedhof, Dresdner StraRe tes Gebaude Haushaltsmittel der Stadt
13 Stadtischer Bauhof Modernisierung und Umbau Stadt Floha I kurzfristig SOP,
Sozialrdume Haushaltsmittel der Stadt

Zeitraume: kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030; Abkiirzungen: SOP=Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, SU=Stadtumbau, SEP=Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme




9 Monitoring und Evaluierung

Die Evaluation des Stadtentwicklungsprozesses auf Grundlage des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes und
das Monitoring sind zwei strategische Instrumente der Stadtentwicklung.

Wahrend die Evaluierung sich auf einen mittel- bis langfristigen Zeitraum bezieht, betrachtet das Monitoring als
systematische ,,Selbstbeobachtung” der Stadt den Entwicklungsprozess im jahrlichen Abstand. Mit Hilfe des Mo-
nitorings konnen Zustande und aktuelle Veranderungen beobachtet und analysiert und damit der Entwicklungs-
prozess Uberwacht, interpretiert und gesteuert werden. Es bildet weiterhin die Grundlage fiir die Evaluierung
und bei Bedarf fir die Anpassung des Stadtentwicklungsprozesses.

9.1 Monitoring

Grundlage fiir das Monitoring stellt hierbei die Ableitung von Indikatoren, basierend auf den im Rahmen des
Stadtentwicklungskonzeptes formulierten Entwicklungszielen, dar. Fiir diese Indikatoren sollten in einem fort-
laufenden Prozess jahrlich messbare Daten ermittelt werden, wobei der Erhebungszeitpunkt sowie die fir die
Erhebung zustandigen Stellen festgelegt werden missen. Das Monitoring sollte sich sowohl auf die Gesamtstadt
als auch auf ausgewahlte Teilbereiche, insbesondere die Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung, konzentrie-
ren. Dies betrifft in besonderem MaRe die Gebietskulisse der Stadtebauférderung als Grundlage fiir das Moni-
toring gegenliber dem Fordermittelgeber.

Das Monitoring auf Ebene der Férdergebietskulissen der Stadtebauforderung (Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
SOP, Stadtumbaugebiete SU) ist hierbei um die zu erhebenden Indikatoren im Rahmen des elektronischen Mo-
nitorings (eMo) zur Bund-Lander-Stadtebauférderung zu ergédnzen und nach vorgegebenem Male durchzufiih-
ren.

Eine weitere rdaumliche Modifizierung des Monitorings kann auch die Ebene des Ortsteil Falkenau darstellen.

Die flir das Monitoring zu erhebenden Indikatoren sollten sich an den Fachkonzepten und Entwicklungszielen
des INSEK orientieren und auf bestehende Datenquellen zuriickgreifen kénnen.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet ausgewéhlte Indikatoren sowohl fiir die Gesamtstadt als auch fir ausge-
wahlte Schwerpunktrdaume der Stadtentwicklung (Gebiet , Alte Baumwolle” - SOP, Stadtumbaugebiete - SU) so-
wie den Ortsteil Falkenau zur Durchfiihrung eines kontinuierlichen Monitorings. Hierbei wurden bewusst Indi-
katoren ausgewahlt, die fir die Gesamtstadt vom Statistischen Landesamt des Freistaates Sachsen bzw. allge-
mein zuganglichen Datenquellen abgerufen werden kénnen und somit leicht zugdnglich bzw. bewertbar sind.
Kleinrdumigere oder statistisch nicht verfligbare Daten (Schwerpunktrdume) sind vor Ort unter Einbezug der
jeweiligen Fachbereiche der Stadtverwaltung, der Trager von Einrichtungen bzw. kommunalen Unternehmen
eigenstandig zu erheben.

Fir die jeweiligen Indikatoren wurden der Erhebungsstichtag, die Datengrundlage sowie das zu erhebende Ge-
biet festgelegt.

Fir die Durchfiihrung des Monitorings ist in der Stadt ein Fachbereich als zustdndige und koordinierende Stelle
zu benennen.



Tabelle 26: Monitoring

Indikator Datengrundlage Stichtag Gebietsbezug
Erhebung Ge- Stadt- Stadt-
samt- Or.ts- sop umbau utnbau
ctadt teil Aufwer- | Ruck-
tung bau
Demografie
Anzahl der Einwohner (ab- | StalA Freistaat Sachsen, | 31.12. " X " " ¥
solut, mannlich/weiblich) Einwohnermeldeamt
Altersstruktur StalA Freistaat Sachsen, | 31.12.
(unter6J.,6-14 )., 15-24 )., | Einwohnermeldeamt
X X X X X
25-39 J., 40-64 J., 65 und
alter)
Anzahl der Haushalte Einwohnermeldeamt 31.12. X
Natirliche Bevolkerungs- | Stala Freistaat Sachsen, | 31.12.
entwicklung (Saldo Gebur- | Einwohnermeldeamt X
ten/Sterbefille)
Rdumliche Bevodlkerungs- | Stala Freistaat Sachsen, | 31.12.
entwicklung (Saldo Zu- | Einwohnermeldeamt X
zlige/Wegzlige)
Anzahl der Ausléander (EU- | Einwohnermeldeamt 31.12. X
Birger, nicht EU-Blrger)
Stddtebau und Denkmalpflege, Wohnen
Anzahl unsanierter Stadt FI6ha Bauamt jahrlich
R X X X X
Gebdude
Anzahl teilsanierter Stadt FlI6ha Bauamt jahrlich
R X X X X
Gebdude
Anzahl sanierter Gebdude | Stadt Floha Bauamt jahrlich X X X X
Anzahl Wohngebaude und | Stala Freistaat Sachsen 31.12.
Wohnungen in Wohn- X
/Nichtwohngebiuden
Baufertigstellung von | Stala Freistaat Sachsen, | 31.12.
Wohn-/Nichtwohngebdu- | Stadt FIoha Bauamt X
den (inkl. Wohnungen)
Bauabgidnge/Riickbau von | Stala Freistaat Sachsen, | 31.12.
Wohn- und Nichtwohnge- | Stadt Floha Bauamt X X X X
bauden
Leerstandsquote im Woh- | Stadt FIoha Bauamt, jahrlich
nungsbestand organisierte  Wohnungs- X X X X
wirtschaft
Anzahl verfligbarer Bau- | Stadt Floha Bauamt jahrlich
platze (B-Plane, Satzungs- X
gebiete, Bauliicken)
Erfassung der (reaktivier- | Stadt FIha Bauamt jahrlich
ten) Brachflichen (An- X X X X X
zahl/Nutzflache)
Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Einzelhandel
Anzahl SV-Beschaftigte am | Statistik der Bundes- | 30.06. X
Arbeitsort agentur f. Arbeit
Anzahl SV-Beschaftigte am | Statistik der Bundes- | 30.06. X
Wohnort agentur f. Arbeit




Indikator Datengrundlage Stichtag Gebietsbezug
Erhebung Ge- Stadt- Stadt-
samt- Or.ts- sop umbau ur.'.nbau
ctadt teil Aufwer- | Rick-
tung bau
Ein- und  Auspendler, | Statistik der Bundes- | 30.06. X
Pendlersaldo agentur f. Arbeit
Anzahl der Arbeitslosen Statistik der Bundes- | - X
agentur f. Arbeit
Anzahl von Arbeitslosen- | Statistik der Bundes- | - X
geld lI-Empfangern agentur f. Arbeit
Anzahl von Wohngeld- | Stala Freistaat Sachsen 31.12. X
empfangern
Anzahl Einzelhandelsbe- | IHK Chemnitz, nach X X
triebe HAFLIS"® Bedarf
Verkaufsflaiche Einzelhan- | IHK Chemnitz, nach X
del in m? HAFLIS Bedarf
Leerstand von Geschéfts- | Stadt FIoha Bauamt jahrlich
. . X X X X
flichen in m?
Anzahl Gewerbebetriebe Stadt Floha 31.12. X
Saldo Gewerbean- und ab- | Stala Freistaat Sachsen 31.12. X
meldungen
Tourismus, Kultur und Freizeit
Anzahl der Ankunfte Stala Freistaat Sachsen, | Juli X
Monatserhebung
Anzahl Ubernachtungen Stala Freistaat Sachsen, | Juli X
Monatserhebung
Durchschnittliche Aufent- | Stala Freistaat Sachsen, | Juli X
haltsdauer Monatserhebung
Anzahl Beherbergungsbe- | Stala Freistaat Sachsen, | nach X
triebe/ Bettenkapazitat Monatserhebung Bedarf
tourist. Infrastruktur Stadt FIha Bauamt jahrlich X
(Wegebeschilderung)
Verkehr und Mobilitat
Anzahl aufgewerteter Stra- | Stadt FI6ha Bauamt 31.12. x % % X
Ren, Wege, Platze
Anzahl barrierefrei gestal- | Stadt Floha Bauamt jahrlich
teter Haltestellen (SPNV, X
OSPV)
sonstige MaBnahmen zur | Stadt FI6ha Bauamt jahrlich
Herstellung der Barriere- X
freiheit
Anzahl Ladestationen E- | Stadt FIoha Bauamt jahrlich x
Mobilitat
Daseinsvorsorge (Bildung) und Soziales
Anzahl aufgewerteter 6f- | Stadt FIoha Bauamt jahrlich
fentlicher Grinanlagen
. . X X X X
(Park, Spiel- und Sportfla-
chen)
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Indikator Datengrundlage Stichtag Gebietsbezug
Erhebung Ge- Stadt- Stadt-
samt- Or.ts- sop umbau utnbau
ctadt teil Aufwer- | Ruck-
tung bau
Schulen — Einrichtungen, | Landkreis Mittelsachsen | nach
Schilerzahlen, ggf. Prog- Bedarf X
nose, Sanierungsstand
Kindertagesstatten — Ein- | Stadt FIha nach
richtungen, Platze, Auslas- Bedarf X
tung, Sanierungsstand
Anzahl medizinischer Ein- | Stadt FIoha nach "
richtungen Bedarf
Anzahl Pflege- und Betreu- | Stadt Fl6ha nach X
ungsdienste Bedarf
Umwelt und Naturschutz
Anzahl MaRnahmen zur | Stadt FIoha Bauamt nach
Vorsorge von Hochwasser- Bedarf X
ereignissen
entsiegelte  Flachen in | Stadt FIoha Bauamt nach
Uberschwemmungsberei- Bedarf X
chen in m?
Anzahl umgesetzter Aus- | Stadt FIoha Bauamt nach
gleichs- und ErsatzmaR- Bedarf X
nahmen
BegriinungsmaBnahmen Stadt FIoha Bauamt nach
im Stadtgebiet (Straflen- Bedarf X X
baumpflanzungen,  Auf-
wertungsmalnahmen)
Energie und Klimaschutz
CO2-Emissionen aus dem | Kommunales Energiema- | einmalig
Endenergieverbrauch nach | nagement (KEM) X
Energietragern
Heizwarmebedarf absolut | Kommunales Energiema- | einmalig X
und nach Energietragern nagement (KEM)
Anzahl energetisch sanier- | Kommunales Energiema- | 31.12. X X X X
ter (komm.) Geb&ude nagement (KEM)
Anzahl der Anlagen fiir Er- | Kommunales Energiema- | einmalig X
neuerbare Energien nagement (KEM)
Anzahl umgesetzter ge- | Kommunales Energiema- | jahrlich
ring-investiver  MaRnah- | nagement (KEM) X
men im Rahmen des KEM
offentlicher Haushalt
Steuereinnahmen der | Stadt FIoha Kimmerei 31.12. X
Kommune
Schulden der Kommune Stadt FIoha Kdimmerei 31.12. X
Einnahmen durch Schlis- | Stadt FIha Kdmmerei 31.12.
selzuweisungen (allge- X
mein, flr bertragene Auf-
gaben)




Indikator Datengrundlage Stichtag Gebietsbezug
Erhebung Stadt- Stadt-
Ge-
Orts- umbau umbau
samt- . SOP .
teil Aufwer- | Riick-
stadt
tung bau
Einsatz 6ffentlicher Mittel | Stadt FI6ha Bauamt, jahrlich
(z.B. Stadtebaufdrderung, | Sanierungstrager X X X X
Fachférderung, Haushalt)

9.2 Evaluierung

Im Rahmen einer regelmaRigen (z. B. flinfjahrigen) Evaluierung sollen die jeweiligen MaRRnahmen und der Um-
setzungsprozess des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes bewertet werden. Dabei soll insbesondere lber-
prift werden, inwieweit die Entwicklungsziele inhaltlich und zeitlich erreicht wurden und welche Ziele noch of-
fen sind. Neben den Erfolgsfaktoren fiir eine erfolgreiche Umsetzung gilt es, dabei auch Hindernisse in der Um-
setzung des Entwicklungsprozesses zu analysieren. Die Evaluierung des Stadtentwicklungsprozesses dient dazu,
auf Verdnderungen zeitnah zu reagieren, Entwicklungsziele und MaRnahmen anzupassen und bei Bedarf das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept in Teilen fortzuschreiben. Die Durchfiihrung einer Evaluierung kann im
laufenden Prozess, als Zwischenevaluierung oder nach Beendigung von Prozessen durchgefiihrt werden. Die
Evaluierung fiihrt den beteiligten Akteuren weiterhin bestehende Starken und Schwachen vor Augen und hilft
,den Arbeitserfolg realistisch einzuschatzen.

Die (Selbst-)Evaluierung zur Einschatzung der Zielerreichung kann dabei nach unterschiedlichen Methoden
durchgefiihrt werden.

Eine Evaluierung kann z.B. im Rahmen von Arbeitsgruppengesprachen (,Evaluierungsgesprach”, , Evaluierungs-
konferenzen”) durchgefiihrt werden. Ziel dabei ist es, erreichte und nicht erreichte Ziele im Stadtentwicklungs-
prozess zu reflektieren, bewahrte Wege festzustellen und Verbesserungsmaoglichkeiten auszuarbeiten. Im Ide-
alfall kann diese Form der Evaluierung mit anderen regelmaRig anstehenden Arbeitsschritten gekoppelt werden
und zum Beispiel in den Férdergebieten im Rahmen der externen Programmbegleitung der Stadtebauférde-
rungsprogramme umgesetzt werden. Als Ausgangspunkt flir Fortsetzungsantrage bzw. ggf. neue Férdermittel-
antrage konnen die herausgearbeiteten Informationen tiber den Fortschritt der MaBnahmenumsetzung und der
Zielerreichung hilfreich sein.

Erweiternd dazu kann die Evaluierung mittels quantitativer Indikatoren aufbauend auf die jahrlich zu erfassen-
den Monitoringdaten durchgefiihrt werden. Untergliedert ist diese Art der Indikatorengestiitzten Evaluierung
in Wirkungs-, Input- und Outputindikatoren. Die Wirkungsindikatoren stellen dabei die im INSEK formulierten
Leitziele mit den erganzenden Entwicklungszielen dar. Der Inputindikator beinhaltet eingesetzte Fordermittel
durch Bund oder Land sowie die kommunalen Mittel, die zur Erreichung der Ziele verwendet wurden. Der Out-
putindikator beinhaltet die erbrachten und messbaren Leistungen, der zur Zielerreichung durchgefiihrten MaR-
nahmen. Der jeweilige Output wird in der Regel durch ,einfache” physische MaReinheiten wie z.B. m? oder An-
zahl beschrieben. Im Laufe der Anwendung dieser Indikatorengestiitzten Evaluierung kénnen Indikatoren und
Messwerte kontinuierlich weiterentwickelt und verfeinert sowie durch weiterfiihrende Erlduterungen erganzt
werden.
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